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Laki

Kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan Kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 23 a, 33 ja 34 §, 53 §:n 2 momentti,
118 §, 122 §:n 3 momentti, 123 §:n 1 momentti, 141 §:n 2 momentti, 154 §:n 3 momentti,
154 a §:n 1 momentti, 168 §:n 5 momentti ja 185 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 23 a § ja 154 a §:n 1 momentti laissa 477/2004, 33 ja 34 § sekéd
53 §:n 2 momentti laissa 914/2011, 118 §, 122 §:n 3 momentti, 123 §:n 1 momentti,
141 §:n 2 momentti ja 185 §:n 1 momentti laissa 322/1999, 154 §:n 3 momentti laissa
463/2018 ja 168 §:n 5 momentti laissa 989/2021, seuraavasti:

23a§

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksend on, ettd kunnalla on lainhuuto lohkottavaan
alueeseen taikka ettd alue tulee tai on tullut kunnan omistukseen alueidenkdyttdlain
(132/1999) 93, 94 tai 218 §:n nojalla seki ettd kiinteistot, joista yleinen alue muodostuu,
ovat vapaat kiinnityksista tai ettd lohkottava alue vapautuu niisti timén lain 28 §:n tai
29 §:n 3 momentin tai alueidenkiyttélain 107 §:n nojalla.

33§

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikaksi tarkoitettu kiinteistd saadaan muo-
dostaa lohkomalla, jos muodostettava kiinteisto tiyttdd alueidenkéyttlaissa ja rakenta-
mislaissa (751/2023) seké ndiden lakien nojalla annetuissa madrdyksissd rakennuspaikalle
asetetut vaatimukset. Lisdksi on katsottava, ettei vaikeuteta kaavoitusta, kaavan toteutta-
mista tai alueiden kéyton muuta jarjestdmisté, jos lohkominen koskee:

1) oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa virkistys- tai suojelualueeksi osoitettua aluetta;

2) alueidenkéyttdlain 16 §:ssd tarkoitettua suunnittelutarvealuetta;

3) aluetta, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten; tai

4) alueidenkéytt6lain 72 §:n mukaista ranta-aluetta, jolla ei ole voimassa sellaista
yleiskaavaa, jossa rakentamismahdollisuudesta on erityisesti marétty.

Rakennuspaikaksi tarkoitettu méiréala saadaan 1 momentissa sdddetyn estdmaétté loh-
koa kiinteistoksi, jos:

1) kunta antaa perustellusta syystd suostumuksensa lohkomiseen;

2) madrdalaa varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen kestéessi saa-
daan rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupa;

3) 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetulla alueella muodostettava kiinteisto on tarkoitettu
kaytettaviksi alueidenkdyttolain 72 §:n 3 momentin mukaiseen rakentamiseen;

4) lohkottavaa aluetta varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen ku-
luessa saadaan muuta kuin rakentamislain 10 §:ssd tarkoitettua véliaikaista rakennusta
koskeva rakentamislupa tai sijoittamislupa; taikka
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5) mééraalalle on jo rakennettu asuinrakennus muun kuin rakentamislain 10 §:ssé tar-
koitettua viliaikaista rakennusta koskevan rakentamisluvan perusteella, eikd kunta erityi-
sestd syystd vastusta lohkomista.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla rakennuskieltoalueella saadaan méairdala
lohkomalla siirtdd ennestédn olevaan kiinteistdon, jollei lohkominen huomattavasti vai-
keuta kaavan laatimista.

Jos lohkomisessa syntyy epitietoisuutta siité, sijaitseeko médriala alueidenkiyttolain
72 §:n mukaisella ranta-alueella, toimitusinsindorin on siirrettdva asia elinkeino-, liitken-
ne- ja ympéristokeskuksen ratkaistavaksi.

Jos médriala sijaitsee asemakaavan sitovan tonttijakoalueen ulkopuolella ja ostaja on
menettinyt oikeutensa purkaa kauppa maakaaren 2 luvun 34 §:n 3 momentin nojalla, mié-
rdala saadaan muodostaa lohkomalla kiinteistoksi sen estdmaéttd, mitd 1-3 momentissa
sdadetadn.

34§

Jos lohkomisen yhteydessd ilmenee, ettd asianosaisilla on virheellinen késitys rakenta-
misen edellytyksistd, toimitusinsindorin tulee selventdd asianosaisille lohkomisen merki-
tystd alueidenkédyttdlaissa ja rakentamislaissa tai ndiden lakien nojalla annettujen rakenta-
misen edellytyksid koskevien médrdysten arvioinnissa.

Toimitettaessa halkominen asemakaava-alueen ulkopuolella ne kiinteistot, joihin tulee
kuulumaan rakentamislupaa edellyttdvid rakennuksia, on muodostettava mahdollisuuk-
sien mukaan siten, ettd ne tiyttdvit alueidenkdyttdlaissa ja rakentamislaissa annetuissa
sekd ndiden lakien nojalla annetuissa méaarayksissd rakennuspaikalle asetetut vaatimukset.

118 §
Rakennusmaan jérjestelyssd kunnalle erotetaan pédltdpéin alueidenkiyttolain 83 §:ssé
tarkoitetut yleiset alueet, jotka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpeisiin siltd osin
kuin ne eivét ole ennestdéin kunnan omistuksessa.

Kunta, kuntayhtyma tai valtio saa toimituksessa lunastaa asemakaavassa sen tarpeisiin
osoitetun alueidenkédyttdlain 96 §:n mukaisen yleisen alueen tai yleisen rakennuksen ton-
tin, jos aluetta ei ole erotettava kunnalle timén lain 118 §:n mukaisesti.

123 §

Katualueen méiré, joka kunnalla on oikeus saada alueidenkayttdlain mukaan korvauk-
setta, madritdan noudattaen, mitd siitd mainitussa laissa sdddetddn. Laskelmaa tehtiessd
koko jérjestelyalue kuitenkin rinnastetaan yhdelle maanomistajalle kuuluvaan alueeseen
ja laskelmasta jétetddn pois kunnan omistamat alueet.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhteinen alue tai sen osa, joka sijaitsee asemakaava-
alueella ja joka kunnalla olisi alueidenkéyttolain nojalla oikeus lunastaa ilman erityisté lu-
paa, voidaan jaossa maériti kunnan lunastettavaksi.
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Rakennusrasitteista sdddetdan rakentamislain 128 §:ssé.

154a§

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteiston hyviksi perustetaan toisen rekisteriyksi-
kon alueelle rasitteena muu kuin kulkuyhteyttd koskeva oikeus alueidenkéyttolain
75 §:ssé tarkoitetun yhteiskdyttoalueen kayttdmiseen niitd kiinteist6ja varten, joiden kéyt-
toon alue on kaavassa osoitettu. Sama koskee alueidenkéyttolain 91 §:n 2 momentin mu-
kaisia alueita.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, alueidenkayttolain 72 §:n mu-
kaisella ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka
alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, asianomaiselle
kunnalle ldhetetddn kutsukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa
asianosaisena.

185§

Uusi rekisteriyksikon raja on tdsmaillisesti madrattava ja merkittdvd pysyvésti maas-
toon. Rajan paikka voidaan kuitenkin jattdd maastoon merkitseméttd asemakaava-alueel-
la, lukuun ottamatta alueidenkéyttolain 10 Iuvussa tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta,
sekd erityisistd syistd muuallakin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiinteistojaotuksen sel-
vyyden vuoksi eikd muodostettavan kiinteiston omistaja merkitsemistd vaadi. Myds selva
luonnollinen raja voidaan jattda merkitseméattd maastoon. Jollei vedessd olevaa rajaa voida
sopivasti rajamerkein osoittaa, se merkitdan yksinomaan kartalle.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammikuuta 2025.
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