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Lag

om andring av fastighetsbildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras i fastighetsbildningslagen (554/1995) 23 a, 33 och 34 §, 53 § 2 mom., 118 §,
122 § 3 mom., 123 § 1 mom., 141 § 2 mom., 154 § 3 mom., 154 a § 1 mom., 168 § 5 mom.
och 185 § 1 mom.,

sddana de lyder, 23 a § och 154 a§ 1 mom. i lag 477/2004, 33 och 34 § samt 53 §
2 mom. i lag 914/2011, 118 §, 122 § 3 mom., 123 § 1 mom., 141 § 2 mom. och 185 §
1 mom. i lag 322/1999, 154 § 3 mom. i lag 463/2018 och 168 § 5 mom. i lag 989/2021,
som foljer:

23a§

En forutséttning for styckning av ett allmidnt omrade ar att kommunen har lagfart pa det
omrade som styckas eller att omrddet kommer eller har kommit i kommunens dgo med
stod av 93, 94 eller 218 § i lagen om omradesanvéndning (132/1999) samt att de fastighe-
ter av vilka det allménna omrédet bildas &r fria frén inteckningar eller att det omrédde som
styckas befrias fran dem med stdd av 28 § eller 29 § 3 mom. i denna lag eller 107 § i lagen
om omradesanvindning.

33§

En fastighet utanfor ett detaljplaneomréde som ar avsedd till byggplats far bildas genom
styckning endast om den fastighet som bildas uppfyller de krav som stills pa en byggplats
i lagen om omrédesanvindning och bygglagen (751/2023) samt de foreskrifter som utfar-
dats med stod av dessa lagar. Dessutom bor man se till att planldggningen, genomforandet
av planen eller regleringen av omradesanvandningen i Ovrigt inte forsvaras, i de fall dir
styckningen géller

1) ett omrade som i en generalplan med rittsverkningar har anvisats som rekreations-
eller skyddsomrade,

2) etti 16 § ilagen om omradesanvindning avsett omrade i behov av planering,

3) ett omrade pa vilket byggforbud géller for utarbetande av detaljplan, eller

4) ett strandomrade som avses 1 72 § 1 lagen om omradesanvéndning for vilket ingen
sddan generalplan géller dir det sarskilt bestims om mgjligheten att bygga.

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. fér ett outbrutet omrade som &r avsett till byggplats
avstyckas till en fastighet, om

1) kommunen av grundad anledning ger sitt samtycke till styckningen,

2) ett undantagslov som avses i 57 § i bygglagen ar i kraft for det outbrutna omradet
nér forrittningen inleds eller erhélls medan forrittningen pagar,

3) den fastighet som ska bildas av ett omrade som avses i 1 mom. 4 punkten ar avsedd
att anvindas for byggande enligt 72 § 3 mom. i lagen om omradesanvandning,
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4) ett bygglov eller ett placeringstillstand for en annan &n eni 10 § i bygglagen avsedd
temporar byggnad ar i kraft for det outbrutna omradet nér forrattningen inleds eller erhélls
medan forrittningen pagér, eller om

5) en bostadsbyggnad redan har uppforts pad det outbrutna omradet med stod av
bygglov for en annan dn en i 10 § i bygglagen avsedd temporir byggnad, och kommunen
inte av sdrskilda skil motsatter sig styckning.

Pa ett omrdde med byggforbud enligt 1| mom. 3 punkten far ett outbrutet omrade genom
styckning dverforas till en redan existerande fastighet, om styckningen inte avsevirt for-
svérar utarbetandet av planen.

Uppstar det vid styckningen ovisshet om huruvida det outbrutna omradet dr beldget
inom ett strandomrade som avses i 72 § i lagen om omrddesanvéndning, ska forratt-
ningsingenjoren hinskjuta drendet till nirings-, trafik- och miljocentralen for avgdrande.

Om det outbrutna omradet &r beldget utanfor ett omrdde med bindande tomtindelning i
en detaljplan och kdparen har forlorat sin ritt att hdva kopet med stod av 2 kap. 34 §
3 mom. i jordabalken, far det outbrutna omradet bildas genom styckning till fastighet trots
bestimmelserna i 1-3 mom.

34§

Om det i samband med styckning visar sig att sakégarna har en felaktig uppfattning om
forutsdttningarna for byggande, ska forrattningsingenjoren klarldgga for sakdgarna styck-
ningens betydelse vid beddmningen av de krav pé byggande som stills i lagen om omré-
desanvindning och bygglagen eller i de foreskrifter som utfardats med stod av dessa lagar.

Nar klyvning forrittas utanfor detaljplancomrade ska om mojligt sddana fastigheter
som kommer att omfatta byggnader vilka forutsétter bygglov bildas sa att de uppfyller de
krav som stélls pa en byggplats i lagen om omradesanvindning och bygglagen och i de
foreskrifter som utfardats med stdd av dessa lagar.

118 §
Vid reglering av byggnadsmark avskiljs forst & kommunen de i 83 § i lagen om omré-
desanvindning avsedda allmdnna omraden som i detaljplanen ar avsedda for kommunens
behov, till den del omradena inte redan dr i kommunens 4go.

En kommun, en samkommun eller staten far vid en forrattning 16sa in ett sddant allmént
omrade eller en sadan tomt for en allmin byggnad som avses 1 96 § i lagen om omrade-
sanvindning och som i detaljplanen anvisats for dess behov, om omradet inte ska avskiljas
till kommunen enligt 118 § i denna lag.

123 §

Storleken av det gatuomrade som kommunen enligt lagen om omradesanvindning har
rdtt att fa utan ersittning bestdms med iakttagande av vad som i den lagen foreskrivs om
detta. Vid berdkningen likstélls dock hela regleringsomradet med ett omrade som tillhor
en enda markégare, och omrdden i kommunens dgo tas inte med i berdkningen.
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Vid skifte kan kommunen aldggas att 16sa in ett samfillt omrade som avses i 1 mom.
eller en del av omradet, om omradet eller delen ligger inom omradet for en detaljplan och
kommunen med stéd av lagen om omradesanviandning vore beréttigad att 16sa in det utan
sérskilt tillstand.

Bestimmelser om byggnadsservitut finns i 128 § i bygglagen.

154 a§

Till férmén for en fastighet inom ett stranddetaljplaneomréde stiftas pa en annan regis-
terenhets omrade som servitut annan rétt att anvinda ett samnyttjoomrade som avsesi 75 §
i lagen om omradesanvindning &n rétt till vagforbindelse for de fastigheter for vilka om-
radet har anvisats i planen. Detsamma géller omradden som avses i 91 § 2 mom. i lagen om
omradesanvidndning.

I friga om en fOrréttning som verkstills pd ett omrade i behov av planering, pé ett
strandomrade som avses i 72 § 1 lagen om omradesanvdndning, pa omradet for en gene-
ralplan med réttsverkningar eller en detaljplan eller pé ett omrade pa vilket byggnadsfor-
bud giller for utarbetande av detaljplan, sénds kallelsebrev till kommunen dven i det fall
att kommunen inte dr sakdgare vid forrattningen.

185§

Ran till en ny registerenhet ska bestimmas exakt och mirkas ut pa ett varaktigt sitt i
terrdngen. Rans strackning kan likvél lamnas outmaérkt i terrdngen pé ett detaljplaneomra-
de, med undantag for sddana stranddetaljplancomraden som avses i 10 kap. i lagen om om-
radesanvindning, samt av sirskilda skél ocksd annanstans, om inte tydligheten av fastig-
hetsindelningen fordrar att r&n mérks ut eller den som &dger den nybildade fastigheten s&
yrkar. En tydlig naturlig r& behover inte heller méirkas ut i terringen. Om en ré i vatten inte
kan maérkas ut pa lampligt sdtt med ramarken, anges den enbart pa kartan.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2025.
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