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Laki

vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttami-
sesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain
(856/2008) 3 §:n 1 momentti, 4 §:n 1 momentti, 7,9, 10, 14, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 mo-
mentti, 16 cja16d §, 16 ¢ §:n 1 momentti sekd 17 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 §:n 1 momentti, 7, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 ¢
jal6d §sekd 16 e §:n 1 momentti laissa 518/2023, 10 ja 14 § osaksi laissa 518/2023 sekid
17 §:n 1 momentti laissa 1446/2019, seuraavasti:

38
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukai-
sia, asuinympdristoltdén toimivia, rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia seké edistetta-
vé sosiaalisesti ja ekologisesti kestavéda asumista. Rakentamisen on perustuttava kilpailu-
menettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestéd syystd myon-
ni siitd poikkeusta.

43§
Takauslainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus paittdé lainan hyvéksymisestd takauslai-
naksi.

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviksyma
lainansaajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu tur-
vaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistdssa sijaitsevia pysa-
koéintipaikkoja, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden
osalta erillistd vakuutta, jos pysakointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai
valtion riski ei kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen
kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.
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Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisesti syysté péattid, ettd takauslainan kiin-
nitysvakuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tdma
edellyttéd, ettd takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteismaéra
on enintddn 95 prosenttia hankkeen kohtuullisista kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uudelleen kéyttdmiseen takauslainaa paremmalla
etuoikeudella on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettiva riittdvésti vakuutettuna.

98§

Takausaika

Takausaika on enintdén 30 vuotta takauslainan ensimmaéisen erén nostamisesta.

Jos lainansaaja maksaa 1 momentin mukaisena takausaikana takauslainan pois uudella
lainalla, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hyvéksyd myos uuden lainan ta-
kauslainaksi, jos se tdyttdd 6 §:n 1 ja 2 momentin mukaiset yleiset ehdot. Takausaika séi-
lyy tdlloin alkuperdisen takauslainan mukaisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on ilmoitettava Valtiokonttorille uuden lainan hyvéksymisesté takauslainaksi.

Jos takauslainoitettu kohde siirtyy takausaikana uudelle omistajalle, takaus pysyy voi-
massa vain, jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy uuden omistajan
4 §:n 3 momentin perusteella ja uusi omistaja ottaa takauslainan seki siihen liittyvét té-
mén lain mukaiset lainansaajan velvoitteet vastattavikseen.

10§
Asuntojen kdytto takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kéytettivd vuokra-asuntoina takausajan, kui-
tenkin vdhintddn 20 vuoden ajan lainan ensimmaéisen erdn nostamisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisesti syystd antaa luvan kayttia
yhté tai useampaa 1 momentissa tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoituk-
seen, jos lupa koskee vihiistd asuntomddrdd. Lupa voidaan myontdé rakennuksen tai ra-
kennusryhmén asuntojen jiljelle jadvésta huoneistoalasta riippumatta.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myontdjd ja lainansaaja toimivat timén lain mukaisesti. Myo6s lainanmy®ontéjén on valvot-
tava, ettd lainavarojen kéytto on timén lain mukaista.

Lainanmyontdjan on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin
mahdollisesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta seké lainansaa-
jan maksuviivastyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen anta-
mien ohjeiden mukaisesti. Lainanmyontdjan tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtio-
konttorille kédyttden sdhkoistd tiedonsiirtomenetelméaa.

Lainanmyo6ntdja ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estimétta an-
tamaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden ta-
mién lain noudattamisen valvonnan kannalta valttaméttomiksi katsomat tiedot.
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15a§
Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitosdédnnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdméttd pyynnosté saa-
da viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvéa hoitavalta 14 §:ssé sdddettyd valvontaa var-
ten valttdmattomat tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttoyhteyden avulla
ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sééddet-
ty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi pditdkselldén val-
tuuttaa toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14 §:ssé tarkoitet-
tuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen tai Valtiokonttorin pyynndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintar-
kastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

16§
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi méériti lainansaajalle seuraamus-
maksun, jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmyontéjille
takauslainaa hakiessaan olennaisesti véérid tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut ta-
kauslainan hyvéksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vdirié tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyyta-
mid tietoja niiden suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kiyttinyt takauslainaa muuhun kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kiayttinyt takauslainoitettua asuntoa vastoin 10 §:n 1 momentissa siddettya, eika
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ole antanut sithen 10 §:n 2 momentissa tar-
koitettua lupaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi médrétd seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle
omistajalle vain, jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tie-
tdd toiminnasta.

162§
Seuraamusmaksun Suuruus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muu-
toin muodostuisi kohtuuttomaksi.

16 ¢ §
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on méérittiva seuraamusmaksu kah-
den vuoden kuluessa siitd, kun 16 §:n mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin
tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sddnnosten vastaisen toiminnan péaattymi-
sen jilkeen.
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16d§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tdssé laissa sdédetyn tehtdvén, jattdd toimit-
tamatta pyydettyjé tietoja tai muutoin menettelee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehté-
Vi on suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehos-
teeksi uhkasakon.

16¢e§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontda hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edis-
téé alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkiisee asuntojen vajaakéyttod ja tisti ai-
heutuvia taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisestd syysti. Edellytyksend on, etti
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai
lainanmyontdja vapauttaa valtion takausvastuusta.

17§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin padtokseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdin hallintolaissa (434/2003).

Tama laki tulee voimaan 1 pdivind maaliskuuta 2025.
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