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1003/2024
Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muutta-
misesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) 4 §, 5 §:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §,
15 §:n 1 momentti, 17 §:n 2 momentti, 18 §, 20 §:n 4 momentti sekd 21, 24, 24 a-24 ¢, 25,
25a,25¢,27,29ja30§,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti sekd 21, 24, 24 a-24 ¢, 25a,25c ja
30 § laissa 514/2023 sekd 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:

4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyvéksytdan korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudel-
lisen tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asui-
nympdaristoltiddn toimivia sekd rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edis-
tettdva sosiaalisesti ja ekologisesti kestdvadd asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonné siitd poik-
keusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi, kun sen saajana on osakeyhtio, jonka Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy korkotukilainan saajaksi ja:

8§
Korkotukilainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus paattia lainan hyviaksymisestd korkotuki-
lainaksi. Ennen paitoksen tekemistd keskuksen on kuultava vuokratalon sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyviksymisen edellytyksend on, ettd Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus on hyviksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos tyot
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on aloitettu ennen suunnitelmien ja kustannusten hyvéksymistd, laina voidaan hyvéksya
korkotukilainaksi vain erityisestd syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kes-
ken laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy ja Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hyviksyy muutoksen.

12 §
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan kiyttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun
kuin asuintarkoitukseen, kun lupa koskee véhéistd asuntomééras.

Kunnan on ennen kéyttdtarkoituksen muutosta ilmoitettava luvasta Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle, joka voi madréta, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vas-
taavaan osaan korkotukilainaa kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkau-
teta, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asu-
misolosuhteita parantavaan kayttoon.

13§
Vuokranmddritys

Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista
vuokraa, jonka médrin Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan kor-
kotukilainaksi hyviksymisti koskevassa paatoksessa (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtio, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskinéi-
nen kiinteistdosakeyhtid, saa tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-asuntojen vuokra-
ustoiminnan tuotoista omistajalleen enintdén omistajan omarahoitusosuutena kohteeseen
sijoittamille varoille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka suuruuden Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi hyvéksymistd koskevassa péa-
toksessd ja joka vastaa 13 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perit-
tyd madrad. Tuoton laskentaperusteesta ja enimméismééristd annetaan tarkempia siéin-
noksid valtioneuvoston asetuksella.

15§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen nimedmélle luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontid korkotukilaina. Lainan-
saajana olevan yhtion tai sen omistavan yhtidn, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtio tai
keskindinen kiinteistdosakeyhtio, osakkeet saadaan luovuttaa vain keskuksen nimedmaélle
luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa. Lainansaajan on etukiteen ilmoitettava kes-
kukselle talon tai osakkeiden luovutuksesta. Luovutussopimuksessa on oltava maininta
vuokra-asuntojen kayttéon ja luovutukseen liittyvistd rajoituksista.
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17 §
Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta pidentié lainan korko-
tukilaina-aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan enintdédn kaksi kertaa, jos lainansaajalla
arvioidaan olevan riittdvét edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen. Korkotu-
kilaina-aikaa pidennettdessd 1 momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vas-
taavasti. Pidentdessddn korkotukilaina-aikaa keskuksen on uudelleen vahvistettava lainoi-
tetun kohteen vuokriin sisdllytettdvat erdt 13 §:ssd sdddetylla tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontda asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén luvun mukaisista rajoituksista, jos lainan-
saaja on taloudellisissa vaikeuksissa tai sithen on muu erityinen syy. Edellytyksend on,
ettd rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainaksi hyvéaksytysti
lainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontdja vapauttaa valtion niiden osuuteen kohdis-
tuvasta 20 §:n mukaisesta takausvastuusta.

20§
Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun kaytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa kor-
kotukilainan tilalle uuden lainan, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hy-
viksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan siité paiviastd, jona alkuperdinen
laina on hyvéksytty korkotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviksy-
mi muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hy-
viaksyma vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistdssé sijaitsevia pysikointipaikko-
ja, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd
vakuutta, jos pysdkdintikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysékdintipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvak-
syy uuden vakuuden.

24§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa timén lain noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Kes-
kukselle kuuluu my6s kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.
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Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmyodntéja valvoo,
ettd lainavarojen kayttd ja korkotuki ovat tdmén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid asukasvalinnan,
vuokranmadrityksen ja vuokrantarkistuksen seka tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyéntdjiltd

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on sa-
lassapitosdédnnosten estdmaitti oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontéjélté tarkastet-
tavakseen ja kdyttoonsd tdimén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi kat-
somansa asiakirjat ja muut tallenteet seké oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeel-
lisia jaljennoksid. Lainansaajan ja lainanmyontéjén on ilman aiheetonta viivytysté toimi-
tettava tarkastukseen oikeutetun pyytdmaét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvi-
tykset. Lainanmyontdjan tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kdyttden
sdhkdistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa maérayksii
valvottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tie-
tojen toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etukédteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24b§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitosddnnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estamétti pyynnosté saa-
da viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta téssa pykédldssa sdddettyd valvon-
taa varten valttiméattomét tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttoyhteyden
avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on
sdddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi paitokselldan val-
tuuttaa toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskuksen tai Valtiokonttorin pyynnosté avustaa tarkastuksessa. Ulko-
puoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001)
16 §:44.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille tdssé laissa sdddetyn tehtdvin, jattda toimit-
tamatta pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méidrdajan, jonka kuluessa tehté-
va on suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehos-
teeksi uhkasakon.
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25§
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi méaratd 5 §:ssi tarkoitetulle yhtidlle
seuraamusmaksun, jos yhtio on:

1) antanut keskukselle tai lainanmydntéjdlle olennaisesti vairid tai harhaanjohtavia tie-
toja taikka salannut korkotukilainan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kéyttanyt korkotukilainaa muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10—14 §:44 tai niiden nojalla annettuja sdannoksié;

4) antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vidrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyyté-
mii tietoja niiden suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi méirdtd seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 15 §:ssd tarkoitetulle uudelle omistajalle
vain, jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toimin-
nasta.

25a3§

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan méérésté rakennuskustannusindek-
silld tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana
yhtié on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut mainitun
momentin 1 tai 4 kohdan mukaisia vdirié tai harhaanjohtavia tietoja.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muu-
toin muodostuisi kohtuuttomaksi.

25¢§

Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on méérittiva seuraamusmaksu kah-
den vuoden kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Val-
tiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sdédnndsten vastaisen toimin-
nan pééttymisen jilkeen.

27§

Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssé tarkoitettu yhtio on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eika
sdanndsten vastainen menettely ole vahdinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin erdn maksupiivéstd takaisinmaksupdivdin saakka korkoa korkolain 3 §:n 2
momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan lisdttynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos
palautusta tai korkoa ei makseta méardajassa, erddntyneelle méérélle on suoritettava vuo-
tuista viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.
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29§
Maanvuokrasopimus

Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava maan-
omistajaa kuulematta siirtdd kolmannelle henkildlle.

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kiel-
letty sopimuksen irtisanominen 17 §:n 1 momentissa tarkoitettuna kayttd- ja luovutusra-
joitusaikana ja jéljelld oleva vuokra-aika on vdhintddn 15 vuotta. Jos Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hakemuksesta pidentdd lainan korkotukilaina-aikaa 17 §:n 2
momentin mukaisesti, on maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi vuotta pidempaén
kuin korkotukilaina-aika.

30§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paitokseen
saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutok-
senhausta hallintotuomioistuimeen sédédetidin oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetus-
sa laissa (808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paédtokseen 8 §:ssé, 13 §:n 1 momen-
tissa, 14 §:ssd tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muu-
tosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyviksyntddn liittyvain paitokseen ei saa hakea oikaisua eikd
hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koske-
vaan asukasvalintaan liittyvistd virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 24 §:n mukaan
valvonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Tédma laki tulee voimaan 1 péivénd maaliskuuta 2025.

Helsingissd 19.12.2024

Tasavallan Presidentti
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