FINLANDS FORFATTNINGSSAMLING

Utgiven i Helsingfors den 31 december 2015

1713/2015

Lag

om indring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om riantestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshusléan (604/2001) 8,
13,17, 29, 30, 37, 38 och 41 §,

avdem 13 § sddan den lyder i lagarna 84/2003, 736/2004 och 991/2013, 17 § sddan den
lyder i lagarna 233/2002 och 1131/2006, 30 § sddan den lyder i lag 236/2004 och 37 § sé-
dan den lyder delvis dndrad i lag 946/2009, samt

fogas till lagen nya 13 a—13 d § som foljer:

8§
Myndighet som godkdnner rintestodsldn

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av ett
lan som réntestodslan.

Amorteringsprogrammet, rdntan och de dvriga lanevillkoren for ett rantestddslan kan
andras under l&netiden, om Statskontoret godkénner &ndringen.

13§
Utgifter som ticks med sjéilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utover
de ovriga intdkterna behovs for finansieringen av hyresbostdderna och utrymmen i anslut-
ning till dem och for de utgifter som en god fastighetshéllning forutsitter. Sddana utgifter
ar de utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hanfor sig till en dverlatelseersattning enligt 15 § 2 mom. 2 punk-
ten, om justeringen har ingatt i dverlatelsepriset som betalats till ett samfund som inte hor
till samma koncern,

2) underhéll och skotsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgarder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rinta pa den sjilvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte foljer av att 4garen har handlat
1 strid med denna eller nagon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstdndigheter.

I hyran for bostadsldgenheter far inte amorteringar pa riantestodslan eller pa annat lan
som tagits i dess stélle tas ut hos hyresgésterna till storre belopp &n vad som anges genom
forordning av statsrddet. Om en hyresgést i en deldgarbostad enligt lagen om deldgarbo-
stdder som finansieras med rintestodslan for hyresbostidder (232/2002) koper tilldggsan-

MiUB 3/2015
RSV 93/2015


http://www.finlex.fi/linkit/rppdf/20150099

1713/2015

delar i de aktier som medfor ritt att besitta bostaden, ska hyran sdnkas med ett belopp som
motsvarar rantan pa den del av rintestddslanet som motsvarar tilliggsandelen och som
majoritetsidgaren hade varit tvungen att betala om inte rintestddsldnet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfirdas nirmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsdttning enligt | mom. 3 punkten,

2) storleken av den rénta som ska berdknas pé sjélvfinansieringsandelen enligt 15 §
2 mom. 1 punkten,

3) andra fragor som hanfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sirskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pa villkor som centralen stéller bevilja en lantagare tillstand att avvika frdn de maxi-
mala belopp som med stod av 3 mom. foreskrivs for en avsdttning eller for rdntan pa sjélv-
finansieringsandelen.

Bestimmelser om hyran finns i 6vrigt i lagen om hyra av bostadslagenhet.

13a§
Utjdamning av hyror

Hyrorna for hyreshus och hyresbostdder som tillhdr en och samma dgare och for vilka
lan har beviljats enligt denna lag och aravalagen (1189/1993) kan utjamnas.

Hyror far dock inte utjamnas mellan

1) bostédder pa vilka bestimmelserna om sjdlvkostnadshyra tillimpas och andra hyres-
hus och hyresbostdder for vilka lan har beviljats med stod av denna lag eller aravalagen,
om utjamningen hdjer hyran for de forstndmnda bostidderna,

2) bostéder enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhallandena for grup-
per med sérskilda behov och andra hyresbostéder,

3) sédana bostider dir det for byggande, anskaftning eller ombyggnad beviljats under-
stod enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper med
sirskilda behov, om inte de objekt dir bostdderna finns omfattas av samma hogsta under-
stodsprocent enligt 8 § 1 mom. i den lagen.

Nérmare bestimmelser om begrédnsning av utjimningen av hyror och om andra forfa-
ringssitt som ska f6ljas vid utjimning av hyror far utfdrdas genom forordning av statsré-
det. Av sérskilda skil far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pé villkor som centralen stéller bevilja en l&ntagare tillstdnd att utjdimna hyror med av-
vikelse fran vad som foreskrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

13b§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett hyreshus ska oberoende av leverantdr konkurrensutsétta de till vardet
mest betydande disponent-, férvaltnings- och servicetjinsterna och dvriga fastighetsfor-
valtningstjansterna samt underhallsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tickas med den
hyra som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens virde utan mervérdesskatt
oOverstiger det nationella troskelvardet enligt 15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphand-
ling, ska upphandlingen konkurrensutséttas, om inte ndgot annat foljer av tvingande
bradskande skl eller av ndgon annan lag. Upphandlingen far inte delas upp eller beréknas
med exceptionella metoder i syfte att undga tillimpning av detta moment.

For saddana dgare till hyreshus som ir i lagen om offentlig upphandling avsedda upp-
handlingsenheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensut-
sdtta upphandlingar.
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13¢§
Efterkalkyl samt beaktande av 6ver- eller underskott

Den som éger ett hyreshus ska utifran sin bokforing for rikenskapsperioden i samband
med att bokslutet uppréttas géra upp en efterkalkyl bade for hela samfundet och separat
for varje utjamningsgrupp. Av efterkalkylen ska f6ljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med hyror,

3) summan av de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhélls- och
skotselatgiarder och hur dessa medel anvints,

4) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for rakenskapsperioden,

5) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for tidigare rdkenskapsperi-
oder.

Det totala Gver- eller underskottet enligt 1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de
medel som samlats in for avséttning ska beaktas nér hyrorna for de f6ljande &ren bestdms.

13d§
Tillsyn over sjdilvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utovar tillsyn Gver att bestimmel-
serna om bestdmmande av sjdlvkostnadshyror och tillhdrande forfaranden f6ljs. Centralen
har ritt att av lantagaren krdva de uppgifter som behovs for tillsynen. Till centralens upp-
gifter hor ocksé allmén handledning av lantagare i fragor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlétit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjélvkost-
nadshyror eller tillhdrande forfaranden, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut rdnta som berdknas pa den sjilvfinan-
sieringsandel som avsesi 15 § 2 mom. 1 punkten samt forbjuda l&ntagaren att betala dgar-
na avkastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hogst fyra ar rdknat fran centralens be-
slut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyrorna far utfardas genom for-
ordning av statsradet.

17§
Tiden for anvdindnings- och éverldtelsebegrinsning

De begréansningar som géller dverlatelse av en réntestodshyresbostad eller en aktie som
medfOr rétt att besitta en sddan bostad eller 6verlatelse av ett rintestodshyreshus eller en
aktie i ett rantestodshyreshusbolag samt de begransningar som géller anvandningen av en
riantestodshyresbostad upphor

1) 45 ar fran det att lanet godkdndes som rantestodsléan, om lanet har godkénts som ran-
testodslan den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ar fran det att l1anet godkédndes som rantestodslan, om lanet har godkénts som ran-
testodslan den 1 september 2004 eller senare,

3) 30 ar fran det att lanet godkdndes som rantestodsléan, om lanet har godkants som ran-
testodslan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller senare.

Begrinsningarnai 13 och 13 a §, 13 b § 1 mom. samt 13 ¢ § upphér att gélla nér rante-
stodslanet aterbetalts i enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom forord-
ning av statsradet. Om rintestddslanet dterbetalas i fortid, upphor begransningarna 30 ar
frén det att lanet godkdndes som réantestodslan.

Om objektet for ett rantestodslan for hyresbostad &r en deldgarbostad enligt lagen om
deldgarbostider som finansieras med réntestddslan for hyresbostéder, upphdr anvénd-
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nings- och Overlatelsebegransningarna dock att gilla nér de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden 16ses in enligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostéder som avses i lagen om deldgarbo-
stader som finansieras med réntestddslan for hyresbostider, befrias bostaden fran begréns-
ningarna trots bestimmelserna i 1 mom. om det inte finns ndgon som ldser in bostaden en-
ligt den lagen och majoritetsédgaren meddelar detta till Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet.

29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar géller sddana amorteringar och réntor som har forfallit till betalning un-
der de 45 ar som forlopt fran det att rdntestodslanet eller dess forsta post lyftes men som
inte har betalats samt drojsmalsrantor pa dessa poster tills ldnebeviljaren far betalning for
sina fordringar.

Om lantagaren inom den tid for begransningar som anges i 17 § i stéllet for rédntestods-
lanet tar ett nytt [&n som Statskontoret godkénner som rantestodslan, giller statens ansvar
fran det att det ursprungliga lanet eller dess forsta post lyftes.

30 §

Scikerhet for rintestodslan

Ett rdntestddslén ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet god-
kénd inteckningssdkerhet med battre forménsritt 4n andra lan eller en annan av centralen
godkénd sdkerhet, om lantagaren dr ndgon annan dn en kommun eller en samkommun.

Sakerheten for ett rintestddslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkén-
ner den nya sidkerheten.

37§
Instdllande av betalningen av rdntestéd

Statskontoret kan instélla betalningen av ett réntestdd och forplikta 1&ntagaren att till
statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestdd som staten redan har betalat {for
lanet, om ldntagaren har anvént lanemedel for ndgot annat &ndamaél dn det som avses i den-
na lag eller har anvént bostaden i strid med bestimmelserna i lagen om bostadsréttsbosté-
der eller om lantagaren i samband med ansdkan om godkénnande av lanet som rantestods-
lan har 1amnat vésentligt oriktiga uppgifter eller hemlighéllit omsténdigheter som vésent-
ligt inverkar pa godkénnandet av lanet. Statskontoret kan likasa forplikta lantagaren att till
statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestdd som staten har betalat for lanet,
om lantagaren innan tiden for begransning av anviandningen 16per ut, till ndgon annan &n
tilleni5 § avsedd dgare eller eni 18 b § avsedd inlosare mot vederlag overlater 4gande-
rattentilleni 11 § avsedd bostad som omfattas av begrinsningar enligt 17 § eller till aktier
som medfor ritt att besitta bostaden, eller om hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsratts-
huset rivs utan tillstdnd innan tiden for begrénsning av anvéndningen 16pt ut. Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet kan instélla betalningen av réntestodet och
forplikta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis dterbetala det rantestod
som staten har betalat for lanet, om lantagaren har anvént hyresbostaden i strid med 11 §,
eller forfarit 1 strid med bestimmelsernai 13 eller 13 a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och
forsummelsen inte dr obetydlig.

Pa rantestdd som ska aterbetalas enligt 1 mom. ska lantagaren, rdknat frén betalnings-
dagen for respektive rantestodspost till terbetalningsdagen, betala rénta enligt den rénte-
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fot som avses i 3 § 2 mom. i réntelagen, 6kad med tre procentenheter. Om éterbetalning
inte sker eller rdntan inte betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till betal-
ning betalas en arlig dréjsmélsréinta enligt den rintefot som avses i 4 § 1 mom. i rintela-
gen.

Om angivandet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom. 3 punkten aterkallas med stod
av 27 § idenna lag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om réntestdd for hyresbostadslan el-
ler 4 d § i lagen om réntestod for bostadsrattshuslan (1205/1993), kan Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet besluta att helt eller delvis instélla betalningen av rénte-
stod for de hyresbostadslan eller bostadsrattshuslan som samfundet eller ett samfund som
avses 1 25 § och som hor till samma koncern har, inom sex manader fran aterkallelsen av
angivandet, om inte orsaken till aterkallelsen upphdr inom den tidsfristen.

38§
Borgensavgift

Om betalningen av rintestdd upphdr med stod av 36 § eller instélls med stod av 37 §
men rantestodslanet inte aterbetalas, ska l&ntagaren betala en borgensavgift for statsbor-
gen som berdknas pa det utestaende lanekapitalet. Borgensavgiften uppgér till en procent
per ar av det utestdende lanekapitalet.

Av sirskilda skil kan Statskontoret p& ansdkan och pa villkor som det stéller besluta att
borgensavgift inte tas ut.

Borgensavgifterna betalas till statens bostadsfond.

41 §

Andringssokande

En s6kande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begédra omprévning
av ett beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en tjansteinnehavare som lyder under kommunsty-
relsen eller en kommunal ndmnd. Omproévning begirs hos den myndighet som fattat be-
slutet. Omprovning av ett beslut av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunstyrel-
sen eller en kommunal ndmnd begérs dock hos kommunstyrelsen eller ndimnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begdran om omprovning far dverklagas ge-
nom besvér hos forvaltningsdomstolen péd det sétt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som meddelats med anledning av begiran om omprévning i drenden
som giller val eller godkdnnande av hyresgéster och beslut av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet 1 drenden enligt 8 § far dock inte 6verklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som géller instdllande enligt 12 § av betal-
ningen av rantestdd samt i &renden som avses i 13 d § 2 mom. och 37 § far 6verklagas ge-
nom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra beslut av forvalt-
ningsdomstolen far besvér anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstand.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2016.

P& bestimmande av hyran for bostéder tillampas 13 § 1 mom. till och med den 31 de-
cember 2016 i1 den lydelse det hade vid ikrafttrdidandet av denna lag. Pa utjaimning av hy-
ran for bostadder tillimpas i stéllet for 13 a § under motsvarande tid 13 § 3 mom. i den ly-
delse det hade vid lagens ikrafttrddande. Den forsta efterkalkylen enligt 13 ¢ § ska goras
upp for den rdkenskapsperiod som borjar 2017. Pa sokande av dndring i ett forvaltnings-
beslut som meddelats fore ikrafttrddandet av denna lag tillimpas de bestimmelser som
gillde vid ikrafttradandet.
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