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Lag

om dndring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 3, 6, 7, 17, 19 och 21 §,

av dem 3 § sddan den lyder i lagarna 735/2004 och 20/2007, 7 § sddan den lyder i la-
garna 83/2003, 735/2004 och 992/2013, 17 § sadan den lyder i lagarna 1104/2002 och
869/2008, 19 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 83/2003 samt 21 § sddan den lyder i
lag 270/1999, och

fogas till lagen nya 7 a—7 d § som foljer:

38
Begrdinsningstid

De begriansningar som géller aravahyresbostider och aravahyreshus ir, oberoende av
en fortida dterbetalning av bostadslanet, i kraft den tid for vilken lanet beviljats. Darefter
géller 1 ytterligare tio ar de dvriga i denna lag foreskrivna begriansningar, med undantag
for begrénsningarna enligt 7 och 7a §, 7b § 1 mom. samt 7 ¢ och 9—12 §. Under den ti-
oarsperioden far andra dn i 13 § 1 mom. avsedda hyreshus som lanefinansierats for att de
ska anvéndas som hyresbostider for sérskilda befolkningsgrupper, ombildas till bostads-
aktiebolagshus genom en anmélan till Finansierings- och utvecklingscentralen for boen-
det, om de 1an som avses i 13 § har aterbetalats till fullo. Vad som i 8 § 3 mom. foéreskrivs
om kommunens inlosningsritt tillimpas dock under den ovanndmnda tioarsperioden en-
dast om egendomen har dvergatt till ndgon annan pé grund av att en juridisk person har
upplosts.

Begrinsningarna géller, oberoende av lanetiden, i 45 ar fran det att lanet beviljades, om
lanet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppfo-
rande eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvéarv av aktier som medfor rétt att be-
sitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvid-
gning eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen.

Om lénet enligt aravalagen har beviljats den 1 september 2004 eller senare, giller be-
gransningarna dock, med avvikelse fran 2 mom., i 40 ar fran det att 1anet beviljades.

Begréinsningarna enligt 7 och 7a§, 7b § 1 mom. samt 7 ¢ § upphor att gélla nér bo-
stads- eller aravalanet har &terbetalts enligt de vanliga amorteringsvillkoren. Som lanetid
for ett 1an som enligt de ursprungliga ldnevillkoren ska betalas i form av annuiteter betrak-
tas dock 30 ar, om lanet har aterbetalts 1 fortid.
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6§

Ersdttning for anvindning i strid med bestimmelserna

For den tid som en bostad anvénds i strid med 4 eller 5 § kan dgaren genom beslut av
Statskontoret aldggas att till Statskontoret for varje kalenderméanad betala en halv procent
av bostadsldgenhetens anskaffningsvérde, justerat enligt fordndringen i byggnadskost-
nadsindex. Om inget anskaffningsvirde har faststillts sarskilt for bostadsldgenheten, be-
raknas anskaffningsvirdet enligt forhallandet mellan ldgenhetsytorna utifrén anskaft-
ningsvérdet for hela byggnaden eller byggnaderna. Ett yrkande pa faststillande av ersétt-
ning kan inte lingre framstéllas efter att tre &r har forflutit sedan bostaden anvéndes i strid
med bestdmmelserna.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oskélig, kan den nedséttas nir den faststills.

78
Utgifter som ticks med sjdilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de 6vriga intikterna behovs for finansieringen av aravahyresbostiderna och utrymmen i
anslutning till dem och for de utgifter som en god fastighetshéllning forutsétter. Sddana
utgifter dr utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hénfor sig till en verlatelseerséttning enligt 10 § 1 mom. 2 punk-
ten eller till maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingétt i 6verlatelsepriset som be-
talats till ett samfund som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skdtsel av fastigheter och byggnader samt bostider,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostider,

5) rénta pa den sjélvfinansieringsandel som avses i 10 § 1 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte foljer av att d4garen har handlat
i strid med denna eller nagon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstindigheter.

Genom forordning av statsradet far det utfardas nédrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rinta som ska berdknas pa sjdlvfinansieringsandelen enligt 10 §
1 mom. 1 punkten,

3) andra fragor som hinfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sirskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet pa ansokan
och pé villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maxi-
mala belopp som med stdd av 2 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rintan pa sjélv-
finansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i 6vrigt finns i lagen om hyra av bostadslidgenhet (481/1995).

7Ta$§
Utjamning av hyror

Hyrorna for aravahyreshus och aravahyresbostidder och hyrorna for hyreshus och hyres-
bostider for vilka lan har beviljats med stdd av lagen om rintestdd for hyresbostadsléan och
bostadsrittshuslan (604/2001) kan utjamnas, om husen och bostéderna tillhér en och sam-
ma agare.

Hyror far dock inte utjamnas mellan

1) bostidder pa vilka bestimmelserna om sjilvkostnadshyra tillimpas och andra hyres-
hus och hyresbostédder for vilka lan har beviljats med stod av denna lag eller lagen om rén-
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testod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan, om utjdmningen hdjer hyran for de
forstndmnda bostdderna,

2) bostéder enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhallandena for grup-
per med sérskilda behov (1281/2004) och andra hyresbostéder,

3) sédana bostider dir det for byggande, anskaftning eller ombyggnad beviljats under-
stod enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper med
sirskilda behov, om inte de objekt dir bostdderna finns omfattas av samma hogsta under-
stodsprocent enligt 8 § 1 mom. i den lagen.

Nérmare bestimmelser om begrédnsning av utjimningen av hyror och om andra forfa-
ringssitt som ska f6ljas vid utjdimning av hyror far utfirdas genom forordning av statsré-
det. Av sérskilda skil far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pa de villkor centralen stéller bevilja en lantagare tillstdnd att utjamna hyror med av-
vikelse fran vad som foreskrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

7b§
Konkurrensutsdttning

Den som dger ett aravahyreshus ska oberoende av leverantor konkurrensutsétta de till
vérdet mest betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjénsterna och dvriga fastig-
hetsforvaltningstjansterna samt underhallsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tdckas
med den hyra som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens vérde utan mervar-
desskatt dverstiger det nationella troskelvérdet enligt 15 § 1 punkten i lagen om offentlig
upphandling, ska upphandlingen konkurrensutsittas, om inte ndgot annat foljer av tving-
ande bradskande skal eller av ndgon annan lag. Upphandlingen far inte delas upp eller be-
raknas med exceptionella metoder i syfte att undga tillimpning av detta moment.

For sddana dgare till aravahyreshus som &r i lagen om offentlig upphandling avsedda
upphandlingsenheter géller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkur-
rensutsitta upphandlingar.

7c§
Efterkalkyl samt beaktande av over- eller underskott

Den som é&ger ett aravahyreshus ska utifrdn sin bokforing fran rakenskapsperioden i
samband med att bokslutet upprittas gora upp en efterkalkyl bade for hela samfundet och
separat for varje utjimningsgrupp. Av efterkalkylen ska f6ljande framga:

1) summan av de hyror som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med hyror,

3) summan av de medel som samlats in for framtida ombyggnads-, underhélls- och
skotselatgirder och hur dessa medel anvints,

4) finansieringsdverskottet eller finansieringsunderskottet for rakenskapsperioden,

5) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for tidigare rikenskapsperi-
oder.

Det totala Gver- eller underskottet enligt 1 mom. 4 och 5 punkten med avdrag for de
medel som samlats in for avsittning ska beaktas nir hyrorna for de féljande aren bestdms.

7d§
Tillsyn over sjdilvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utovar tillsyn 6ver att bestimmel-
serna om bestimmande av sjdlvkostnadshyror och tillhérande forfaranden f6ljs. Centralen
har rétt att av l[&ntagaren krdva de uppgifter som behovs for tillsynen. Till centralens upp-
gifter hor ocksé allmén handledning av l&ntagare i fragor som géller sjdlvkostnadshyra.
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Om lantagaren har underlétit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjélvkost-
nadshyror eller tillhdrande forfaranden, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut rinta som berdknas pé den sjédlvfinan-
sieringsandel som avses i 10 § 1 mom. 1 punkten samt forbjuda lantagaren att betala dgar-
na avkastning enligt 15 a § 1 mom. 3 punkten i aravalagen under hogst fyra ar rédknat frén
centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn over sjdlvkostnadshyrorna far utfdrdas genom for-
ordning av statsradet.

17 §
Rivning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansdkan och pé villkor som
centralen stiller ge tillstand till rivning av en bostad eller ett hus som omfattas av begréns-
ningar,

1) om bostaden eller huset &r i sa déligt skick att en ombyggnad eller reparation inte ar
dndamalsenlig,

2) om bostaden eller storsta delen av bostédderna i ett hus som befinner sig i ett omrade
med minskande befolkning ldnge har stitt tomma och berdknas forbli tomma och om det
med hénsyn till bostadsmarknadssituationen i omrédet &r motiverat med rivning, eller

3) av ndgot annat synnerligen vigande skal.

Tillstand till rivning kan ges pé det villkor att det statliga bostadslénet eller aravalénet
i sin helhet aterbetalas eller att staten befrias frAn borgensansvaret enligt lagen om stats-
borgen for dterbetalning av aravalén i fradga om det hus eller den bostad som ska rivas, om
det inte dr fraga om en fordran enligt 16 § 5 mom. eller om inte ndgot annat foljer av
17 as§.

Om en bostad eller ett hus som omfattas av begrénsningar rivs utan tillstdnd, kan d4garen
genom Statskontorets beslut dldggas att betala erséttning enligt 6 § for den aterstdende be-
gransningstiden, dock hogst for 20 &r. Om erséttningen skulle bli uppenbart oskélig, kan
den nedséttas nér den faststélls.

19§
Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar dterbetalning helt eller delvis séga upp ett lan som en
statlig myndighet har beviljat och kommunen ett l&n som kommunen har beviljat, om lan-
tagaren eller den pé vilken lanet har 6verforts inte iakttar denna lag eller de bestimmelser
eller foreskrifter som utfardats med stdd av den och om férsummelsen inte dr obetydlig.
Om lantagaren eller den pé vilken lanet har 6verforts har anvént bostaden i strid med be-
stimmelserna i 4 § eller forfarit i strid med bestdmmelsernai 7 eller 7a §, 7b § 1 mom.
eller 7 ¢ § och om forsummelsen inte dr obetydlig, kan dock Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet sdga upp lanet helt eller delvis for omedelbar aterbetalning.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan av vigande skél for omedelbar
aterbetalning helt eller delvis séga upp ett statligt 1&n till en kommun, om kommunen har
handlat i strid med denna lag eller de bestimmelser som utfardats med st6d av den.

218§
Andringssokande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begédra omprévning
av ett beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en tjansteinnehavare som lyder under kommunsty-
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relsen eller en kommunal nimnd. Omprévning begirs hos den myndighet som fattat be-
slutet. Omprévning av ett beslut av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunstyrel-
sen eller en kommunal ndmnd begirs dock hos kommunstyrelsen eller ndimnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begiran om omprovning far overklagas ge-
nom besvér hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprovning drenden
som giller val eller godkdnnande av en hyresgést far dock inte 6verklagas genom besvar.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som avses i 6 eller 17 § och som géller ersétt-
ning for anvindning i strid med bestimmelserna samt i &renden som avses 17 d § 2 mom.
och 19 § far overklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen.
Over andra beslut av forvaltningsdomstolen far besviir anforas endast om hogsta forvalt-
ningsdomstolen beviljar besvérstillstand.

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2016.

Pa bestimmande av hyran for bostdder tillimpas 7 § 1 mom. till och med den 31 de-
cember 2016 i den lydelse det hade vid ikrafttrddandet denna lag. Pa utjdmning av hyran
for bostédder tillampas i stéllet for 7 a § under motsvarande tid 7 § 2 mom. i den lydelse det
hade vid lagens ikrafttradande. Den forsta efterkalkylen enligt 7 ¢ § ska goras upp for den
rdkenskapsperiod som borjar 2017. P4 sdkande av dndring i ett forvaltningsbeslut som
meddelats fore ikrafttrddandet av denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde vid
ikrafttradandet.

Helsingfors den 30 december 2015

Republikens President

Sauli Niinisto

Kommunikationsminister Anne Berner
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