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Lag

om dndring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut
dndras i lagen om bostadsrittsbostiader (650/1990) 16 a, 16 ¢ och 16 d §, sddana de ly-
der i lag 1256/2010, som foljer:

l6ag§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sadana utgifter tickas som orsakas bostadsrittshusets dgare av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skétsel av fastigheten, byggnaderna och bostéderna,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten,

4) forvaltning av bostadsrittshus,

5) skyldigheter som bostadsrattshusets dgare har enligt lag och som inte foljer av att
dgaren har handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) réantan pa saddant eget kapital som avses i 48 § och som ska beaktas i dverlételsepriset
for ett bostadsréittshus eller for aktier i det bolag som 4ger huset; rintan fir inte Overstiga
12 ménaders euribor som berdknats enligt 360 dagar med mer 4n fem procentenheter, om
inte ndgot annat foljer av ndgon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omstindigheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostadsrittsbostad kan anvéndas till att ticka utgif-
terna bade for det bostadsréttshus dir bostaden finns och for samma 4dgares andra bostads-
rattshus (utjdmning av bruksvederlag). Sédana 1 bruksvederlaget ingdende utgifter for
skotseln av bostadsrittshuset som den boende kan paverka genom sin egen verksamhet
kan dock inte utjimnas mellan olika bostadsrittshus. Bruksvederlagen fér inte heller ut-
jdmnas mellan i 3 § 3 mom. avsedda fritt finansierade bostadsréttshus och bostadsrittshus
som finansierats med arava- eller rantestddslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom.
3 punkten, om de allminna principer som ska iakttas vid bestimmande av bruksvederlag
och om forfarandena vid utjamning av bruksvederlag far utfirdas genom forordning av
statsradet. Av sirskilda skil far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa an-
sokan och pa villkor som centralen stéller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de
maximala belopp som med stéd av detta moment foreskrivs for en avsittning.
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16 ¢§

Konkurrensutsdttning

Den som éger ett bostadsréttshus ska oberoende av leverantor konkurrensutsitta de till
virdet mest betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjansterna och ovriga fastig-
hetsforvaltningstjénsterna samt underhéllsarbetena, om kostnaderna for dessa ska tdckas
med det bruksvederlag som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphandlingens vérde utan
mervardesskatt Overstiger det nationella troskelviarde som foreskrivs i 15 § 1 punkten i la-
gen om offentlig upphandling (348/2007), ska upphandlingen konkurrensutsittas, om inte
nagot annat foljer av tvingande bradskande skl eller av ndgon annan lag. Upphandlingen
far inte delas upp eller berdknas med exceptionella metoder i syfte att undga tillimpning
av detta moment.

For sddana égare till bostadsrittshus som &r i lagen om offentlig upphandling avsedda
upphandlingsenheter giller vad som i den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkur-
rensutsétta upphandlingar.

De boende har ritt att ligga fram forslag till konkurrensutséttning av upphandlingar och
delta i konkurrensutséttningen i enlighet med forfarandet i lagen om samfoérvaltning i hy-
reshus.

164§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om grunderna for bruksvederlagen samt
beaktande av éver- eller underskott

Den som é&ger ett bostadsréttshus ska ge de boende i bostadsrittshuset uppgifter om
grunderna for hur bruksvederlaget bestims och utjimnas, om hur utjimningen péverkar
bruksvederlaget samt om anvdndningen av de medel som insamlats genom bruksvederlag
i enlighet med lagen om samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrittshusets dgare ska i kalkylen dver bestimmandet av bruksvederlaget separat
for varje samfund, utjimningsgrupp och hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas ut,

2) hur mycket man har for avsikt att sammanlagt anvénda av de belopp som samlats in
i form av bruksvederlag till utjdmning mellan olika bostadsréttshus, och hur utjimningen
paverkar bruksvederlaget for ett enskilt bostadsrittshus,

3) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 3 punkten som ska samlas in och till vad
medlen ska anvéndas,

4) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten som ska samlas in och till vad
medlen ska anvéndas.

Den som #ger ett bostadsrittshus ska utifrén sin bokforing fran rikenskapsperioden i
samband med upprittelse av bokslutet géra upp en efterkalkyl som géller hela samfundet,
utjdmningsgruppen och bostadsrittshuset och av vilken det framgar

1) summan av bruksvederlag som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med bruksvederlag,

3) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for rdkenskapsperioden,

4) det kumulativa finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet separat for
varje samfund, utjimningsgrupp och hus,

5) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 3 punkten som ingér i det kumulativa dver-
skottet,

6) hur mycket medel enligt 16 a § 1 mom. 6 punkten som ingér i det kumulativa dver-
skottet.

Det 6verskott eller underskott som avses i 3 mom. 4 punkten ska med avdrag for de
medel som samlats in for avséttningar beaktas nér bruksvederlaget for de foljande aren be-
stdms.



1715/2015

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2016.

Pa bestimmande av bruksvederlag tillimpas 16 a § 1 mom. till och med den 31 decem-
ber 2016 i den lydelse de hade vid ikrafttridandet av denna lag. De forsta kalkylerna enligt
16 d § for bestimmande av bruksvederlag och de forsta efterkalkylerna enligt den para-
grafen ska goras upp for den rakenskapsperiod som borjar 2017. Till dess tillaimpas 16 d §
i den lydelse den hade vid lagens ikrafttridande.
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