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Lag

om dndring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 aravabegrinsningslagen (1190/1993) 5 och 8 a §, sddana de lyder, 5 § i lag
869/2008 och 8 a § 1 lag 20/2007, och

dndras 6,7, 8,9-11, 16 och 23 §, sddana de lyder, 6 och 7 § i lag 1714/2015, 8 och
9-11 § delvis dndrade i lag 20/2007, 16 § i lagarna 735/2004 och 447/2013 samt 23 § i
lag 720/2003, som foljer:

6§
Ersdttning for anvdndning i strid med bestimmelserna

For den tid som en bostad anvinds i strid med 4 § kan dgaren genom beslut av Statskon-
toret aldggas att till Statskontoret for varje kalenderménad betala en halv procent av bo-
stadsldgenhetens anskaffningsvérde, justerat enligt fordndringen i byggnadskostnadsin-
dex. Om inget anskaffningsvérde har faststéllts sdrskilt for bostadslédgenheten, berdknas
anskaftningsvirdet enligt forhallandet mellan ldgenhetsytorna utifran anskaffningsvérdet
for hela byggnaden eller byggnaderna. Ett yrkande om ersittning kan inte langre framstal-
las efter att tre ar har forflutit sedan bostaden anvéndes i strid med bestimmelserna.

Om erséttningen skulle bli uppenbart oskélig, kan den nedséttas nir den faststélls.

78
Utgifter som ticks med sjéilvkostnadshyra

Hos hyresgisterna far det i hyra for en bostadslagenhet tas ut hogst ett belopp som utd-
ver de 6vriga intdkterna behovs for finansieringen av aravahyresbostidderna och utrymmen
1 anslutning till dem och for de utgifter som en god fastighetshéllning forutsétter. Sddana
utgifter ar utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hanfor sig till en dverlatelseersattning enligt 10 § 2 mom. 2 punk-
ten eller till maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingatt i det 6verlatelsepris som
betalats till ett samfund som inte hor till samma koncern,

2) underhéll och skotsel av fastigheter och byggnader samt bostider,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgirder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) ranta pa den sjilvfinansieringsandel som avses i 10 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte foljer av att 4garen har handlat
1 strid med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstdndigheter.

Genom forordning av statsradet far det utfardas ndrmare bestimmelser om
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1) vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pa den rdnta som ska beréknas pa sjélvfinansieringsandelen enligt 10 §
2 mom. 1 punkten,

3) andra fragor som hinfor sig till bestimmande av hyra.

Av sirskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pa villkor som centralen stéller bevilja en ldntagare tillstand att avvika frdn de maxi-
mala belopp som med stdd av 2 mom. foreskrivs for en avséttning eller for rantan pa sjélv-

finansieringsandelen.
Bestdmmelser om hyra i dvrigt finns i lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995).
8§
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyreshusbolag, far overlatas till

1) kommunen,

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som
kan beviljas hyresbostadsaravalan, eller

3) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare, till
vars verksamhetsomrade det hor att erbjuda hyresbostider, nér det dr fraga om aravahy-
resbostider eller aravahyreshus som omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda begransningar
som giller under en tiodrsperiod.

Aktier som medfor ritt att besitta en aravahyresbostad eller aktier i ett aravahyreshus-
bolag far utover det som foreskrivs i 1 mom. dverlétas till en av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en dverlatare av
aktier. Dessutom kan den egendom som avses i 1 mom. siljas pa offentlig auktion s som
anges i konkurslagen (120/2004) eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det ar fraga
om en pantsatt aktie, s& som bestdms i pantsdttningsavtalet.

Om den egendom som avses i | mom. overgér till en ny dgare pa grund av delning av
gemensam egendom eller till foljd av att en juridisk person upphdr, ska den nya dgaren
utan drojsmal underritta kommunen om sitt forvérv, varefter kommunen har rétt att inom
90 dagar fran den tidpunkt dé den fick kéinnedom om dganderittens overgang 19sa in egen-
domen genom att betala ett dverlédtelsepris enligt 9 §. Kommunen ska underritta Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet om forvéarv enligt 1 mom. 1 punkten och om
1 detta moment avsedda dverlatelser som kommunen har fitt kinnedom om.

Andra 6verlatelser d4n sddana som avses i denna paragraf &r ogiltiga.

98§

Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en aravahyresbostad eller en aktie som medfor
ritt att besitta en sddan bostad eller for ett aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyreshus-
bolag &r en Overlételseerséttning enligt 10 §.

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 1 mom. dr det hogsta tillatna overlatelsepriset
for en hyresbostad eller ett hyreshus som beviljats lan enligt lagen om grundforbattring av
bostédder ett maximipris enligt 11 §. Om ett sddant grundforbattringslén har ssmmanslagits
med ett 14n enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion, tillimpas pé det tillaitna Gverlatel-
sepriset dock 1 mom.

Om egendomen siljs pé offentlig auktion far den for vars rdkning auktionen forrittas,
vid forséljningen hogst det tillatna dverlatelsepriset.

Den del av forséljningspriset som dverstiger det tillatna Gverlatelsepriset ska betalas till
statens bostadsfond.
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10 §
Berdkning av éverldtelseersdttningen

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststiller dverlatelseersittningen.
Négon Overlatelseersittning faststills dock inte om dverlataren och mottagaren hor till
samma i 15 b eller 15 e § i aravalagen avsedda koncern och dverlatelsen genomfors som
fusion, delning eller verksamhetsoverlatelse.

Vid berdkning av overlételseerséttningen for en aravahyresbostad eller ett aravahyres-
hus beaktas

1) lantagarens sjdlvfinansieringsandel som, utover statligt bostadslén eller aravalan
och 14n som godkints med béttre forménsrétt &n det samt av statens medel eventuellt be-
viljat understdd, har behdvts for finansiering av det faststidllda anskaffningsvirdet for bo-
staden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av ldntagarens sjdlvfinansieringsandel, berdknad enligt de koeffi-
cienter som Statistikcentralen ménatligen faststéller pa basis av fordndringen i byggnads-
kostnadsindexet,

3) statligt bostadslan eller aravalan samt 1&n som godkénts med battre formansritt dn
det, till den del lanet kvarstér pa overldtarens ansvar,

4) ett 1dn som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del lanet kvarstar pé overlatarens ansvar, samt

5) en sédan 6kning av i hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finan-
siera ombyggnad av den aravahyresbostad eller det aravahyreshus som dverlats.

Overlatelseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor
ritt att besitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier
som séljs av det egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen ldggs en indexjus-
tering som beréknats enligt de koefficienter som Statistikcentralen ménatligen faststiller
pa basis av fordndringen i byggnadskostnadsindexet.

11§
Berdkning av maximipriset

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststiller maximipriset. Nagot
maximipris faststélls dock inte om &verlataren och mottagaren hor till sammai 15 b eller
15 e § i aravalagen avsedda koncern och dverlatelsen genomfors som fusion, delning eller
verksamhetsoverlatelse. Maximipriset bestar av ett baspris jimte indexjustering samt vér-
det av eventuella forbattringar och avdrag.

Baspriset ar det faststéllda anskaftningsvardet for bostaden eller huset. Baspriset juste-
ras enligt forédndringen i byggnadskostnadsindexet pé basis av de koefficienter som Statis-
tikcentralen manatligen faststéller. Till priset laggs virdet av ombyggnader som utforts i
bostaden eller huset i fraga, utrdknat enligt ett skéligt gdngse vérde. Fran priset avdras
kostnaderna for istandsittning, med undantag for virdenedsittning pa grund av naturligt
slitage, samt ett ombyggnadslan eller ett 1&n som upptagits i stéllet for ett sdidant samt ett
lan som godkints med béttre formansritt dn det, nir lanet i fraga helt eller delvis Sverfors
pa mottagaren.

16 §
Befrielse fran begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pé ansékan och pa villkor som
den bestimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begrinsningarna enligt denna lag, om
detta gor att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostader star
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tomma och forebygger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anled-
ning.

Om en forldngning av begransningarna pa det sitt som avses i3 § 1 mom. efter den ur-
sprungliga lanetiden skulle kranka dgarens rétt att anvénda sina tillgadngar pa ett normalt,
skéligt och fornuftigt sitt eller om forlangningen i dvrigt skulle bli uppenbart oskilig, ska
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet bevilja befrielse fran begransningar-
na.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet pé ansdkan bevilja befrielse fran begriansningarna enligt denna lag, om la-
net inte dr ett annuitetslan och det har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller dérefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvarv av aktier som medfor rétt att be-
sitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller darefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvid-
gning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ér har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet pa ansdkan bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om an-
nuitetslanet har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller dérefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvarv av aktier som medfor rétt att be-
sitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller darefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvid-
gning eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september 2004.

En forutsittning for befrielse fran begransningarna ar att det statliga bostadslénet eller
aravalénet aterbetalas helt och héllet eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt la-
gen om statsborgen for aterbetalning av aravalan (868/2008) i fraga om den bostad eller
det hus som befrias fran begridnsningarna, om inte nagot annat foljer av 16 a §. Om det for
ett litet antal bostéder &r frdga om dndring av anvidndningsdndamaélet till ndgot annat &n
boende eller om en ldnefordran inte har kunnat sdkerstéllas vid indrivning pa exekutiv vig
eller vid séddan Overlatelse pa frivillig vdg som Statskontoret godként i stéllet for indriv-
ning pé exekutiv vig, forutsitter befrielse fran begrinsningarna dock inte att fordran be-
talas eller att staten befrias fran borgensansvaret.

23§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har rétt att styra och dvervaka efterlevnaden av denna lag och bestimmel-
ser som utfardats och foreskrifter som meddelats med stdd av den. Myndigheterna har rétt
att trots sekretessbestimmelserna fa tillgang till de handlingar som behovs for tillsynen.
Léntagaren &r skyldig att p4 anmodan ldmna handlingarna till inspektdren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begrinsningar av rétten att fa upplysningar
har Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att for till-
syn enligt denna paragraf pa begéran f4 nddvindiga uppgifter om dgaren och om andra i
15 b eller 15 e § i aravalagen avsedda samfund fran myndigheter och andra aktorer som
skoter offentliga uppdrag. Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan
samtycke av den vars intressen skyddas genom sekretessen.

Denna lag trdder i kraft den 1 juli 2018.



471/2018

Helsingfors den 13 juni 2018

Republikens President

Sauli Niinisto

Bostads-, energi- och miljominister Kimmo Tiilikainen

UTGIVARE: JUSTITIEMINISTERIET ISSN 1456-9663



