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Valtiovarainministerion paatos

rakennusten jalleenhankinta-arvon perusteista

Annettu Helsingissd 24 pdivind marraskuuta 1999

Valtiovarainministerio6 on 30 péivdnd joulukuuta 1992 annetun varallisuusverolain
(1537/1992) 24 §n 1 momentin nojalla madrdnnyt, ettd rakennusten jéilleenhankinta-arvon
madrddmisessd on noudatettava seuraavia perusteita:

1.  Yleisii madrayksii

1§

Rakennusten jédlleenhankinta-arvojen maa-
radmisessd kiytetddn seuraavia keskimaarai-
sid arvoja neliometrid tai kuutiometrié kohti.
Jos rakennuksen rakennustaso poikkeaa
olennaisesti keskimaaradisestd rakennustasos-
ta, on nditd arvoja harkinnan mukaan koro-
tettava tai alennettava, kuitenkin enintdan 30
prosenttia.

28

Rakennuksen pinta-alalla tarkoitetaan tis-
sd paidtoksessd sitd alaa, johon lasketaan
ulkomitoin kaikkien kerrosten, kellareiden ja
lampdoeristettyjen ullakkohuoneiden pinta-
alat. Pinta-alaan ei lasketa parvekkeita, ka-
toksia eikd tiloja, joissa vapaa korkeus on
alle 160 cm.

38

Toimisto-, sosiaali-, varasto- ja paikoitusti-
lojen pinta-alat lasketaan sisdmitoin. Hissi-
kuilun pinta-ala lasketaan kertomalla hissi-
kuilun pohjan pinta-ala niiden kerrosten lu-
kumaaralla, jotka hissikuilu ldvistdd. Raken-
nuksen kuutiotilavuuteen sisdllytetddn seka
lampimaét ettd kylmaét tilat ulkomittojen mu-
kaan laskettuina. Rakennuksen keskiméarai-
nen kerroskorkeus saadaan jakamalla tila-
vuus pinta-alalla. Jdlleenhankinta-arvoja
madrattiessd otetaan huomioon vain tdydet
nelid- tai kuutiometrit.

2.  Asuinrakennukset
2.1. Pientalot
4§
Pientalolla tarkoitetaan omakotitaloa, pari-

taloa tai rivitaloa, jossa kidynti asuinhuoneis-
toihin on yleensd jérjestetty suoraan maan

tasosta ilman erillistd porraskdytavaa.
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PlentaIOJen pinta-alan perusarvo on 2 490
mk/m’,

Jos rakennuksen kantava rakenne on puuta
ja jos rakennus on valmistunut ennen vuotta
1960, on pinta-alan perusarvo 1 990 mk/m’.

Jos rakennuksen kantava rakenne on puuta
ja jos rakennus on valmistunut vuosina
1960—1969, on pinta-alan perusarvo 2 250
mk/m’,

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominai-
suuksien perusteella seuraavilla lisdarvoilla
ja alennuksilla.

1) Rakennuksen pinta-ala on:

— yli60 m’ mutta,
enintdin 120 m* perusarvosta vihen-
netdédn 4,25 mk
Jokalselta alarajan
(60 m?) ylittavaltd
nelidmetriltd

— yli 120 m? alennus, mk/m* 255
2) Rakennuksesta puuttuu:

mk/m’

— vesijohto ja vieméri alennus 161

— keskuslammitys " 182

— sidhko " 97

Kun rakennuksen kellaritilat ovat pintara-
kenteiltaan viimeistelemattomét ja padasias-
sa varastokdytossd, kdytetddn kellarin osalta
pinta-alan arvona 855 mk/m’.

2.2. Asuinkerrostalot

Asuinkerrostalolla tarkoitetaan vidhintdan
kaksikerroksista, useita asuinhuoneistoja ki-
sittdvdd asuinrakennusta, jossa on erillisid
huoneistoja pééllekkdin.
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8§

AsumkerrostaIOJen pinta-alan perusarvo
on 2 490 mk/m’.

Jos rakennuksen kantava rakenne on puuta
ja jos rakennus on valmistunut ennen vuotta
1960, on pinta-alan perusarvo 1 990 mk/n’.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominai-
suuksien perusteella seuraavilla lisdarvoilla
ja alennuksilla.

1) Rakennuksessa on hissi:

lisiarvo, mk/m* 106
2) Rakennuksen pinta-ala huoneistoa koh-
den on:
— yli 80 m* mutta
enintidin 120 m* perusarvosta vihenne-
tddn 6,40 mk jokaiselta
alarajan (80 m?) ylitti-
véltd neliometriltd
— yli 120 m* alennus, mk/m* 256

3) Rakennuksen kerrosluku kellari mukaan

lukien on:

mk/m?
— 3 kerrosta lisdarvo 130
— 4 29 29 64
—5 1 1 0
— 6 alennus 64
— 7 1 12 130
— 8 kerrosta tai enemman ,, 194

2.3. Vapaa-ajan asunnot

9§
Vapaa-ajan asunnolla tarkoitetaan péaa-
asiassa vapaa-ajan viettoon tarkoitettua ra-
kennusta, kuten kesamokkia.

10 §

Vapaa-ajan asunnon pinta-alan perusarvo
on 1 990 mk/m’.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominai-
suuksien perusteella seuraavilla lisdarvoilla
ja alennuksilla.

1) Rakennuksen pinta-ala on:

— yli 10 m’ mutta
enintién 70 m*>  perusarvosta vihenne-
tddn 13,00 mk jokaisel-
ta alarajan (10 m?) ylit-
taviéltd neliometrilta

— yli 70 m? alennus, mk/m* 780
2) Rakennus on talviasuttava:
lisdarvo, mk/m* 166

3) Rakennuksessa on kuisti:
lisdarvo kuistinelio-
metriltd, mk 332
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11§

Jos rakennuksessa on sidhko, korotetaan
rakennuksen arvoa 1 330 markalla lisittyna
29 markalla jokaista pinta-alan nelidmetrid
kohden.

Rakennuksen arvoa korotetaan, jos raken-
nuksessa on:

— viemdri 1 990 mk
— vesijohto 2490 mk
— WC 3 300 mk
— sauna 3 300 mk
12§
Tavanomaisesta vapaa-ajan  asunnosta

kooltaan, kdyttotavaltaan taikka rakennus-
tai varustetasoltaan olennaisesti poikkeavaa
asuinrakennusta pidetddn pientalona.

2.4. Talous- ja autotallirakennukset

13§

Talous- ja autotallirakennuksena pidetdén
erillistd saunarakennusta seké erillistd ta-
lous- ja autotallirakennusta.

Jos talous- ja autotallirakennus on 1ampo-
eristetty sekd muutenkin rakennustavaltaan
edustaa pitkdaikaiseen kayttoon tarkoitettua
rakennusta, arvo on 1 620 mk/nr’.

Kevytrakentelsen lampderistdmattdoman
talous- ja autotallirakennuksen arvo on 850
mk/m?. Jos tillainen rakennus on valmistu-
nut ennen vuotta 1970, sen arvo on 660
mk/m’.

3. Toimistorakennukset

14§
Toimistorakennuksella tarkoitetaan raken-
nusta, jonka tilat on pédasiallisesti rakennet-
tu toimistotiloiksi tai joka on péddasiallisesti
toimistokaytossa.

15§

Tonmstorakennuksen pinta-alan perusarvo
on 3 450 mk/m’.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominai-
suuksien perusteella seuraavilla lisdarvoilla
ja alennuksilla.

1) Rakennuksen
kerroskorkeus on
— yli 3,2 m mutta

enintdéin 3,5 m perusarvoon lisdtdin
71 mk jokaiselta alara-
jan (3,2 m) ylittavalta

keskimédédrdinen
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5 em:lta
— yli3,5m lisdarvo, mk/m?
2) Rakennuksen muoto:
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426

mk/m?

— rakennuksen kaikki kerrokset ovat

pohjamuodoltaan samanlaisia suo-
rakaiteita ja pohjakerroksessa on

vain vihéisia sisddnvetoja tai ulok-
keita alennus

— rakennus on muodoltaan verraten

yksinkertainen suorakaiteen tai
L-muotoinen, mutta osa rakennuk-
sesta on nostettu pilareille tai alim-
mat kerrokset ovat varsinaisia toi-
mistokerroksia laajempia myymaé-
1a- tai paikoituskerroksia

sesta poikkeava, pohjamuodoltaan
H, T, U-muotoinen tai pohjakerros
on yli kaksi kertaa muita kerroksia
suurempi lisdarvo
3) Varasto- ja paikoitustilat:
— varastojen ja paikoitustilojen yh-
teenlaskettu pinta-ala on yli 20 %
rakennuksen pinta-alasta
alennus
— varastojen ja paikoitustilojen yh-
teenlaskettu pinta-ala on vdhintdén
5 % mutta enintddn 20 % raken-
nuksen pinta-alasta
— varasto- ja paikoitustiloja on alle
5 % rakennuksen pinta-alasta
lisdarvo
4) Hissit:

— rakennuksessa ei ole hissié tai his-

sikuilujen yhteenlaskettu pinta-ala

rakennuksen pinta-alasta on enin-

tddn 0,5 % alennus

— hissikuilujen yhteenlaskettu pinta-

ala rakennuksen pinta-alasta on

yli 0,5 % ja enintdédn 1 %

— hissikuilujen yhteenlaskettu pinta-
ala rakennuksen pinta-alasta on
ylil % lisdarvo

5) Ilmastointi

— rakennuksessa ei ole koneellista

ilmastointia tai vain ilman koneel-
linen sisddn- tai ulospuhallus
alennus

— rakennuksessa on ilman koneelli-

nen sisddn- ja ulospuhallus

— edellisen lisdksi huoneiden ilmas-

tointi on erikseen sdddettivissa ja
ilmaa huomattavassa méaarin kési-
tellddn esimerkiksi kostuttamalla

tai jadhdyttamalla lisdarvo

rakennus on muodoltaan tavanomai-
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4. Myymilirakennukset

16 §
Myymaldrakennuksella tarkoitetaan péa-
asiassa myymaélétiloja siséltdvéda rakennusta.

17§
Myymaélirakennuksen tilavuuden perusar-
vo on 1 070 mk/m’.
Perusarvoa korjataan rakennuksen ominai-
suuksien perusteella seuraavilla lisdarvoilla

ja alennuksilla.

1) Rakennuksen tilavuus on:
— yli 700 m’ mutta
enintdin 2 500 m*  perusarvosta vihen-
netddn 13,00 mk
jokaiselta alarajan
(700 m*) ylittavalti
100 m*:1ta.
— yli 2 500 m® mutta
enintidin 10 000 m® perusarvosta
vihennetédédn 13,00
mk jokaiselta 700
m’ ylittiviltd 100
m’:1td 2 500 m’:iin
saakka ja 1,68 mk
jokaiselta 2 500 m’
ylittavalta 100
m’:Itd
alennus,
mk/m’? 360
2) Kellarin ja muualla kuin kellarissa ole-
vien varastotilojen osuus rakennuksen pinta-
alasta:
— yli 20 % mutta
enintdédn 40 %

— yli 10 000 m*

perusarvosta vihenne-
tddn 5,45 mk jokaiselta
alarajan (20 %) ylime-
nevaltd prosenttiyksi-
kolta
— yli40 % alennus, mk/m* 109
3) Rakennuksen keskiméardinen kerroskor-
keus on:
— véhintdin 3 m mutta
enintdén 6,2 m perusarvosta vihenne-
tddn 8,60 mk jokaiselta
alarajan (3 m) ylitté-
vilta 10 cm:Itd
— yli62m alennus, mk/m*> 275
4) Rakennus on, kellari mukaan lukien,
véhintddn kolmikerroksinen:
lisiarvo, mk/m* 85
Jos myymaélédrakennuksen kantava rakenne
on puuta ja jos rakennus on tilavuudeltaan
alle 2 000 m’ ja jos rakennus on valmistunut
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ennen vuotta 1960, on tilavuuden perusarvo
830 mk/m’. Tillaisen rakennuksen perusar-
voa ei korjata edelld 2 momentin 1 kohdassa
tarkoitetuilla tilavuuden perusteella lasketta-
villa alennuksilla.

5. Teollisuusrakennukset

18
Teollisuusrakennuksella tarkoitetaan teolli-
suuden tuotanto- ja varastorakennusta sekd
sithen verrattavaa rakennusta, kuten korjaa-
moa, huoltoasemaa, maalaamoa, tydpajaa,
pienteollisuusrakennusta, leipomoa ja myl-
lya.

19§

Teollisuusrakennusten tilavuuden perusar-
vo on 415 mk/m’.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominai-
suuksien perusteella seuraavilla lisdarvoilla
ja alennuksilla.

1) Rakennuksen keskiméérdinen kerroskor-
keus on:

— yli 3,8 m mutta
enintddn 5,8 m  perusarvosta vihenne-
tddn 21,35 mk jokai-
selta alarajan (3,8 m)
ylittavalta 0,5 m:1ta
— yli 5,8 m mutta
enintdén 8,8 m  perusarvosta vihenne-
tadn 21,35 mk jokai-
selta 3,8 m ylittavalta
0,5 m:1td 5,8 m:iin
saakka ja 10,60 mk jo-
kaiselta 5,8 m ylitta-
valtd 0,5 m:1tad
— yli§,8m alennus mk/m* 149

2) Lammitys ja vesijohto sen mukaan, mi-
ki ldhinnéd vastaa rakennuksen ominaisuuk-
sia:

mk/m’
— rakennus on padasiassa limmitté-
miton varastorakennus, jossa ei
ole sosiaali- tai toimistotiloja
alennus
— rakennuksen vesipisteiden méara
on véhidinen, sosiaali- ja toimisto-
tiloja on yhteensd enintdén 3 %
rakennuksen pinta-alasta ja raken-
nus on padosin [Ammittimaton
alennus 75
— rakennus on pddasiassa hallimais-

118
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ta teollisuustilaa, jota ei yleensé
lammitetd yli 18°C, sekd sosiaali-
ja toimistotiloja on yhteensa yli
3 % mutta alle 15 % rakennuk-
sen pinta-alasta 0
— rakennuksen tuotantotilojen 1am-
{)otlla on yleensé yli 18°C, sosiaa-
i- ja toimistotiloja on vihintdin
15 % rakennuksen pinta-alasta
tai ns. mérkia tiloja on yli 30 %
rakennuksen pinta-alasta seké ra-
kennuksessa on automaattinen pa-
losammutusjarjestelmd lisdarvo 73
3) Ilmastointi ja valaistus sen mukaan, mi-
ki ldhinnd vastaa rakennuksen ominaisuuk-
sia:
mk/m’
— rakennuksessa ei ole koneellista
ilmastointia ja tyotiloissa on vain
yleisvalaistus seké sosiaali- ja toi-
mistotiloja on yhteensi enintdin
3 % rakennuksen pinta-alasta
alennus 75
— rakennuksessa on ilman koneelli-
nen sisddn- tai ulospuhallus, valais-
tus on pédasiallisesti yleisvalaistus-
ta seké sosiaali- ja toimistotilojen
yhteinen osuus rakennuksen pinta-
alasta on yli 3 % mutta alle 15 % 0
— rakennuksessa on ilman koneelli-
nen seka sisdédn- ettd ulospuhallus,
runsaasti tydpistevalaistusta, sosi-
aali- ja toimistotiloja on yhteensi
vihintdén 15 % rakennuksen pinta-
alasta ja rakennuksessa on auto-
maattinen palohélytysjérjestelmé
lisdarvo 73
4) Rakennus on véhintddn kolmikerroksi-
nen:
lisiarvo, mk/m* 64
5) Jos vihintddn kolmikerroksisen raken-
nuksen tllavuus on:
— yli 5000 m’ mutta,
enintdin 10 000 m*® vihennetiin sen pe-
rusarvosta 13,00 mk
alarajan (5 000 m %)
yllttavalta jokaiselta
1 000 m’:1td

— yli 10 000 m’ alennus, mk/m’ 65

6. Muut rakennukset ja rakennelmat

20
Muun kuin edella lueteltuihin ryhmiin
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kuuluvan rakennuksen arvioimiseen kéyte-
tddn ldhinnd soveltuvan rakennuksen arvioi-
misperusteita. Mikili rakennuksella on usei-
ta kéyttotarkoituksia, arvioidaan jélleenhan-
kinta-arvo pédiasiallisen kdyttotarkoituksen
mukaan. Jos kuitenkin huomattava osa ra-
kennuksesta on muussa kuin padasiallisessa
kéayttotarkoituksessa, voidaan rakennuksen
osat arvioida erikseen.

21§

Jos rakennus on sen laatuinen, ettd sithen
ei voida lainkaan soveltaa edelld 4—19 §:ssd
olevia arviointiperusteita, tai jos kysymyk-
sessd on rakennelma, pidetddn téllaisen ra-
kennuksen tai rakennelman jélleenhankinta-
arvona 70 prosenttia vastaavan rakennuksen
tai rakennelman rakennuskustannuksista.

Julkisten rakennusten ja muiden yleisessa
kiytossd olevien rakennusten, jos niille ei
aiemmin ole méaratty arvoa varallisuusvero-
tusta varten, edelld 1 momentissa tarkoitettu-
na jélleenhankinta-arvona kiytetddn kuiten-
kin seuraavia 70 prosentin tasoon laskettuja
keskimédrdisid rakennuskustannuksia nelio-
metrid tai kuutiometrid kohti:

1) Hoitoalan rakennukset:

— Keskussairaalat 5 170 mk/m

— Aluesairaalat 4 160 mk/m

— Terveyskeskukset ja paikallissairaalat
3 860 mk/m’.

— Kunnallis- ja vanhainkodit, parantolat,
hoito- ja kuntoutuslaitokset, palvelukeskuk-
set, joissa on sekd palvelutaIOJa ettd asunto-
ja, lastenkodit j ja koulukodlt 37380 mk/m’.

— Vankilat 890 mk/m’.

2) Kokoontumisrakennukset:

— Teatterit, konserttl ja kongressiraken-
nukset 4 390 mk/m’. Teatterirakennuksella
tarkoitetaan rakennusta, jonka tilat on pai-
asiassa rakennettu ndyttdmotiloiksi katsomoi-
neen. Rakennuksessa on myds aula-, keittio-,
kahvio- ja sosiaalitiloja. Teatterirakennuksiin
rinnastetaan konsertti- ja kongressirakennuk-
set.

— Klrjastorakennukset ja arkistot 3 320
mk/m?. Kirjastorakennuksella tarkoitetaan
rakennusta, jonka tiloista valtaosan muodos-
taa kirjastosali. Rakennuksessa voi olla
myds nayttely-, toimisto-, varasto- ja sosiaa-
litiloja. Arkistot rinnastetaan kirjastoraken-
nuksiin.

— Museot ja taidegalleriat 3 090 mk/m’.
Museo- ja taidegalleriarakennuksella tarkoi-
tetaan rakennusta, jossa on padasiallisesti
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ndyttelytiloja ja varastoja sekd jossa voi olla
toimisto-, vaestosuoja- ja asumtlloja

— Seurakuntatalot 3 860 mk/m’. Seura-
kuntatalolla tarkoitetaan pidasiassa kokoon-
tumis- ja kerhotiloiksi rakennettuja seura-
kuntarakennuksia. Rakennuksessa on kerho-,
kokoontumis-, toimisto-, varasto-, sosiaali-,
keittio- ja asulntlloja

— Nuorisotalot 3 500 mk/m®. Nuorisotalo-
rakennuksen tilat on pddasiallisesti rakennet-
tu monitoimitiloiksi. Rakennuksessa voi olla
myds kahvio-, keittio- ja sosiaalitiloja.

— Uudenaikaiset kirkkorakennukset 5 580
mk/m?. Kirkkorakennuksessa on kirkko- ja
seurakuntasali sekd kerho-, keitti-, toimis-
to-, vdestonsuoja- ettd asuintiloja.

— Puukirkot ja ennen vuotta 1950 raken-
netut kivikirkot 970 mk/m’.

— Monitoimi- ja urheilutalot 3 380
mk/m®. Urheilutalojen tiloista valtaosan
muodostavat liikunta- ja kuntosalit. Lisdksi
rakennuksissa on toimisto-, kokous-, varas-
to-, keittio-, kahvila- sekd peseytymis- ja
pukeutumistiloja.

— Stadlon ja katsomorakennukset 3 310
mk/m?. Katsomorakennuksella tarkoitetaan
rakennusta, jossa on myds peseytymis-, pu-
keutumis-, oleskelu- ja hallitiloja.

3) Opetusrakennukset:

— Peruskoulu ja lukiorakennukset 3 740
mk/m?.

— Ammattikoulut- ja muut ammatilliset
oppllaltokset sekd kurssikeskukset 3 500
mk/m’.

— Korkeakoulu‘[i yliopistot ja tutkimuslai-
tokset 3 860 mk/m”.

4) Liikenteen rakennukset ja muut raken-
nukset:

— Linja-auto-, rautatie-, lentoasema- ja
satamaterminaalit 4 020 mk/m” Vanhat puu-
rakenteiset asemarakennukset rinnastetaan
pientaloihin.

— Nykyaikaiset yli 10 000 brm® terminaa-
lirakennukset 5 690 mk/m”.

— Tietoliikennerakennukset 2 430 mk/m’.
Tietoliikennerakennuksia ovat esimerkiksi
puhelin-, linkki- ja viestiasemarakennukset.
Laitetilojen lisdksi rakennuksessa voi myds
olla asuin-, toimisto- ja varastotilaa.

— Kasarmirakennukset 2 600 mk/m?. Jos
kasarmirakennus on puurakenteinen, sen ar-
vo on 2 090 mk/m’.

— Paloasemarakennukset 3 310 mk/m’.
Jos paloasemarakennus on puurakenteinen,
sen arvo on 2 960 mk/m’.

— Vesitornit,
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yli 750 vesi-m’ 2220 mk/vesi-m’ 7.  Voimaantulo
alle 750 vesi-m® 2 960 mk/vesi-m’.

Vesitornin keskiméardisiin rakennuskus- 22§
tannuksiin ei sisdlly vesitornissa mahdolli- Tédmd pddatds tulee voimaan 10 péivénd
sesti olevien muiden tilojen eikd hissien ra-  joulukuuta 1999. Sitd sovelletaan vuodelta
kennuskustannuksia. 1999 toimitettavassa verotuksessa.

Helsingissd 24 piivani marraskuuta 1999

Ministeri Suvi-Anne Siimes

Neuvotteleva virkamies Erkki Laantera



