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Lag

om andring av fastighetsbildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsbildningslagen (554/1995) 3, 4, 14, 50 och 51 §, 52 § 1 mom., 54 §
3 mom., 59, 76 och 91 §, 144 § 2 mom., 168, 169, 173, 187, 190 och 191 §, 192 § 2 mom.,
206 a §,232 § 1 mom. 6 punkten, 234 § 1 mom., 285 §,287 § 2 mom. och 290 a § 1 mom.,

av dem 3 § sadan den lyder i lagarna 914/2011 och 374/2016, 4 och 206 a § siddana de
lyderilag 914/2011, 14 § sddan den lyder i lagarna 322/1999 och 901/2013, 51 och 190 §
sddana de lyder i lag 1159/2005, 168 § saddan den lyder i lagarna 273/1998, 322/1999,
1134/2013 och 561/2018, 169 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 914/2011, 285 § sddan
den lyder i lag 971/2015 och 290 a § 1 mom. sddant det lyder i lag 273/1998, samt

fogas till lagen nya 168 a, 172 a och 231 a § som foljer:

38

De atgérder som avses i 1 § vidtas vid en fastighetsforréttning i enlighet med vad som
foreskrivs nedan

1) i ett ssmmantradesforfarande,

2) i ett skriftligt forfarande, eller

3) genom beslut av fastighetsregisterforaren.

Styckningar, drenden som géller i 154 § 1 mom. avsedda stdndiga servitut och frivilliga
dgobyten kan behandlas i ett skriftligt forfarande om

1) forrittningen grundar sig pa ett avtal mellan sakdgarna och é&r ostridig och klar,

2) de avgoéranden som triaffas under forrattningen inte paverkar anvandningen av fast-
igheter som inte omfattas av avtalet, och

3) forrattningsingenjdren anser att forfarandet dr &ndamaélsenligt och ingen av sakégar-
na motsétter sig forfarandet.

Fastighetsforrattningar och andra atgérder enligt 1 § skots av Lantméteriverket. Fastig-
hetsforrittningar och atgédrder inom ett detaljplaneomrade ska dock skotas av den myndig-
het som i enlighet med 5 § i fastighetsregisterlagen for fastighetsregister for omradet. Om
en fastighetsforrédttning géller bade ett detaljplaneomrade och ett omrdde utanfor detta,
skots forrattningen likvél av Lantméiteriverket.

4§

En fastighetsforrattning verkstélls av en forrattningsingenjéor och tvd gode mén
(forrdttningsmdn). Andra fastighetsforrattningar an skifte av ett samfallt omrade, nyskifte
och reglering av byggnadsmark kan forrattningsingenjoren verkstélla utan gode mén, om
det inte dr behovligt att anlita gode méan och ingen sakdgare fordrar att gode mén anlitas.
Om en fastighetsforrittning verkstills i ett skriftligt forfarande, verkstélls den av forratt-
ningsingenjoren ensam.
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JsUB 12/2021
RSv 121/2021
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14 §

Ansdkan om fastighetsforrittning ska goras skriftligen hos Lantméiteriverket. En for-
rattning enligt 5 § 2 mom. soks dock hos den som for kommunens fastighetsregister. Ned-
an foreskrivs sérskilt om hur en forrattning blir anhéngig utan ansdkan.

Forrittning far sokas av den som é&r dgare till eller &r deldgare i en sddan fastighetsre-
gisterenhet eller ett sddant outbrutet omrade som direkt berdrs av forrdttningen.

Nérmare bestimmelser om ansdkan och den utredning som ska fogas till ansdkan utfar-
das genom forordning av statsradet.

508§

Virdet av en ldgenhet som bildas at en deldgare vid klyvning ska motsvara den andel
av vardet av hela den ldgenhet som ska klyvas som enligt delningsgrunden hor till deldg-
aren. Slutresultatet av klyvningen ska darutdver vara dndamaélsenligt.

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. kan klyvning forrittas enligt ett avtal mellan dela-
garna eller, av sérskilda skél, med stdd av ett beslut av forrattningsingenjoren sé att den
lagenhet som bildas at en deldgare far den 4gomassa som enligt graderingen och delnings-
grunden hor till ldgenheten.

518§

Vid klyvning kan avvikelse goras fran det totalvirde av egendomen eller den 4gomassa
som enligt delningsgrunden skulle tillfalla en 14genhet som bildas, om alla deldgare enas
om saken och det dr behovligt for att bilda andamalsenliga fastigheter.

Avvikelse fran delningsgrunden kan goras utan deldgarnas samtycke

1) om det ar viktigt for att andamalsenliga ldgenheter ska kunna bildas,

2) om det inte medfor betydande oldgenhet for ndgon deldgare, och

3) om totalvirdet av den egendom som tillfaller ndgon ldgenhet som bildas eller 4go-
massan for ndgon ldgenhet som bildas inte med mer dn 30 procent dverstiger eller med mer
an 10 procent understiger vad som enligt delningsgrunden skulle hora till lagenheten.

Utan deldgarnas samtycke far avvikelsen fran delningsgrunden dock vara sadan att del-
ningsgrunden underskrids med hogst 30 procent, om avvikelsen inte medfor betydande
oldgenhet for ndgon deldgare och den dr nédvéndig for att astadkomma ett endamalsenligt
klyvningsresultat.

Om den egendom som hor till en 1dgenhet som klyvs inte fordelas enligt delningsgrun-
den mellan de lagenheter som bildas, ska ersittning betalas for skillnaden.

528§

Vid klyvning ska dgorna i mojligaste méan laggas sé att varje ldgenhet som bildas far en
skifteslaggning som &r lamplig for att 1agenheten ska kunna utnyttjas &ndamalsenligt. Om
klyvningen forrittas i enlighet med 50 § 2 mom., ska varje ldgenhet i mojligaste man ut-
gaende fran delningsgrunden tilldelas 4gor som ar ldmpliga for olika &ndamal, om inte del-
dgarna avtalar annorlunda eller om inte niagot annat foljer av sérskilda skal.

Om skiftesplanen har vunnit laga kraft medan forrittningen pagar, kan de fastigheter
och samféllda omraden som bildats antecknas i fastighetsregistret innan forrattningen har
avslutats.

59§
Det sammanlagda virdet av de omraden, tridbesténd, byggnader, fasta anordningar och
konstruktioner som tillfaller varje fastighet vid ett dgobyte ska ungefarligen motsvara det
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sammanlagda vérdet av den motsvarande egendom som fastigheten Gverlatit. Om dgobyte
foretas s som anges i 56 § 2 mom. ska vérdet av det samféllda omréde som hort till den
andra fastigheten och som en fastighet fatt som vederlag for det omréde den dverlétit vid
dgobytet ungeférligen motsvara vérdet av det overlatna omradet.. Om de omraden som
byts dr av ringa vérde, far ett 4gobyte verkstillas fastin omradena till sitt vérde inte mot-
svarar varandra.

Ett d4gobyte kan med stdd av ett avtal mellan dgarna genomforas sé att graderingsvérde-
na for de omrdden som byts ungeférligen motsvarar varandra.

Om virdet av den egendom som tillfallit en fastighet vid ett 4gobyte inte helt motsvarar
vérdet av den egendom som fastigheten har overlatit, ska erséttning betalas for skillnaden.

76 §
De projekt som avses i 73 § kan inledas nér forrattningsméannens beslut om saken har
vunnit laga kraft. Projekten ska i méjligaste man slutféras medan forrattningen pagar.

91§
Fastigheterna och de samféllda omradena enligt nyskiftesplanen ska utan dréjsmal an-
tecknas i fastighetsregistret efter det att nyskiftesplanen har vunnit laga kraft.
Om det 4r mer dndamalsenligt med tanke pé verkstillandet av nyskiftesforrattningen,
kan de anteckningar som avses i 1 mom. goras i fastighetsregistret efter det att forrattning-
en har avslutats.

Om skiftesplanen vinner laga kraft medan forrattningen pégar, kan de anteckningar som
den lagakraftvunna skiftesplanen foranleder goras i fastighetsregistret innan forrattningen
avslutas.

168 §

Samtliga sakégare ska genom ett kallelsebrev informeras om att en forrattning kommer
att inledas. Om en sakégare har borjat anvénda ett riksomfattande elektroniskt drendehan-
teringssystem som &r avsett for kontakter mellan personer och myndigheter, kan kallelse-
brevet séndas till den adress som ar avsedd for datagverforing inom det elektroniska dren-
dehanteringssystemet i stéllet for till sakégarens postadress. Bestimmelser om sédndande
av kallelsebrev som elektroniskt meddelande finns i 19 § i lagen om elektronisk kommu-
nikation i myndigheternas verksamhet (13/2003).

Om forréttningen géller en fastighet eller ett outbrutet omréde som égs av flera gemen-
samt, ska kallelsebrevet sdndas separat till varje samégare. Om forréttningen géller ett
samfillt omrade eller en gemensam sérskild formén och det vid forréttningen inte &r fraga
om skifte av det samfdllda omradet eller om en fastighetsbestimning enligt 101 § 1 mom.
2, 4 eller 5 punkten eller en motsvarande atgérd, sinds kallelsebrevet till ett konstituerat
deldgarlag med iakttagande av 26 § i lagen om samfilligheter och till ett icke konstituerat
deldgarlag genom att kallelsebrevet sénds till en i 4 mom. i den paragrafen avsedd foretra-
dare. Om ingen siddan foretrddare har utsetts, sinds kallelsebrevet till ndgon av deldgarna
och inledandet av forrittningen tillkdnnages dessutom genom publicering av kallelsen i
minst en tidning med spridning pa orten och p4 myndighetens webbplats i det allminna
datandtet. Om forréttningen géller ett omrade till vilket flera fastigheter har servitutsratt
eller en i lagen om enskilda végar avsedd ritt och det inte &r friga om upphivande, flytt-
ning eller dndring av denna ritt, ricker det med att kallelsebrevet sénds till en av inneha-
varna av ritten. Brevet sénds dock till viglaget om det av forrédttningsansdkan framgar el-
ler annars dr ként att forrattningen géller viglagets vig.
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Om forréttningen baserar sig pa ett inbordes avtal mellan deldgarna i ett dodsbo, ska
kallelsebrevet sidndas separat till varje dodsbodelédgare. I frdga om andra forréttningar kan
ett kallelsebrev som riktats till dodsboet séndas till den dédsbodelédgare som forvaltar boet.
Om dodsboet forvaltas gemensamt av flera dodsbodelédgare, kan kallelsebrevet séndas till
en av dem. Kallelsebrevet kan dven sindas till den dodsbodeldgare som forvaltar den fast-
ighet i dodsboet som forrdttningen géller eller nigon annan som forvaltar boets egendom
eller den som annars har rétt att foretrdda dodsboet och fora dess talan.

Om kallelsebrevet inte kan séndas till ndgon sakédgare pa grund av att uppgifter om
sakégaren eller om sakégarens adress inte kan fas utan svarighet eller om det rader oviss-
het om vem som é&r sakégare vid forrittningen, tillkénnages inledandet av forrittningen
dessutom genom publicering av kallelsen i minst en tidning med spridning pa orten och
pa myndighetens webbplats i det allmidnna datanétet.

I frdga om en forrattning som verkstills pa ett omrade i behov av planering, pa ett
strandomrade som avses i 72 § i markanvéndnings- och bygglagen, pa omradet for en ge-
neralplan med rattsverkningar eller en detaljplan eller pa ett omrade pé vilket byggnads-
forbud géller for utarbetande av detaljplan, sénds kallelsebrev till kommunen dven i det
fall att kommunen inte ar sakédgare vid forrittningen.

168 a§

En sammantrddeskallelse som innehéaller personuppgifter far publiceras pd myndighet-
ens webbplats i det allmédnna datanitet, om inte nadgot annat foljer av sekretessbestimmel-
serna. Enbart sddana personuppgifter som ar nddviandiga for sammankallandet av sam-
mantradet publiceras och de far publiceras trots vad som foreskrivs i 16 § 3 mom. i lagen
om offentlighet i myndigheternas verksamhet (621/1999).

En kallelse som innehéller personuppgifter ska utan drojsmél avldgsnas fran myndig-
hetens webbplats efter det sammantradesdatum som meddelats i kallelsen.

169 §

Inledandet av en forréttning anses ha blivit tillkénnagett om kallelsebrevet minst 14 da-
gar fore det forsta sammantridet har postats eller pd annat sétt levererats till mottagaren
eller minst sju dagar fore det forsta sammantrédet har overlatits till mottagaren mot ett
skriftligt intyg eller om kallelsen har publicerats i en tidning och pd myndighetens webb-
plats i det allmédnna datanétet minst 14 dagar fore det forsta sammantradet.

172 a §

En sakégare far delta i ett forrdttningssammantrdde genom att anvénda telefon, vi-
deoapparat eller annan teknisk metod for datadverforing som gor det mojligt for dem som
deltar i behandlingen att tala med eller att se varandra, om forrattningsingenjoren anser att
det ar &andamalsenligt och om det i forhédllande till betydelsen av den fraga som ska utredas
skulle innebéra betydande kostnader eller betydande oldgenhet om sakégaren personligen
deltog i forrattningssammantréidet.

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas dven pé en sakégares lagliga foretrddare samt
med sakédgarens samtycke pa sakdgarens bitrdde eller ombud.

173 §

En forréttning anses ha borjat nir forrattningsingenjoren har inlett det forsta samman-
tradet.

Om en forrattning verkstélls i ett skriftligt forfarande ska forrittningsingenjoren infor-
mera sakdgarna om detta. En forrittning som verkstalls i ett skriftligt forfarande anses ha
borjat 14 dagar efter det att meddelandet om forfarandet har sénts.

Tekniska uppgifter som hér samman med forrattningen far utforas innan forrattningen
inleds eller borjar.
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187 §

Vid en forréttning ska det foras protokoll. Om forrattningen verkstélls i ett skriftligt for-
farande, ska det upprittas en forrattningsbeslutshandling for forréttningen.

I protokollet och forrattningsbeslutshandlingen antecknas forrattningsméannens avgo-
randen och motiveringarna till dem. I protokollet antecknas dessutom sakidgarnas yrk-
anden och innehallet i andra uttalanden samt avtal och andra fragor av betydelse for for-
rittningen, om de inte ingdr i ndgon annan handling som hor till forréattningen.

Protokollet, forrattningsbeslutshandlingen och andra handlingar som uppréttats vid for-
rittningen undertecknas av forrattningsingenjoren.

Nérmare bestimmelser om innehéllet i forrdttningsbeslutshandlingen utférdas genom
forordning av statsradet.

190 §

Nar alla drenden som hor till forrédttningen har behandlats avslutar forrédttningsingen;jo-
ren forrattningen genom att informera de sakidgare som ar nirvarande om tidpunkten for
avslutande av forrattningen och om rétten att soka dndring i forrattningen samt genom att
ge en skriftlig besvirsanvisning. Tidpunkten for avslutande av forrattningen far inte infal-
la senare dn 14 dagar efter sammantrédet.

Om det vid forréttningen traffas ett avgérande som enligt 232 § far 6verklagas separat
medan forrattningen pagér, ska forrattningsingenjoren informera om rétten att soka dnd-
ring och genast ge en muntlig och en skriftlig besvéarsanvisning.

Forréattningsingenjoren avslutar en forrattning som verkstélls i ett skriftligt forfarande
genom att informera sakdgarna om tidpunkten for meddelande av forréttningsbeslutet och
om ritten att soka dndring i forrattningen. Meddelandet ska séndas till sakdgarna minst 14
dagar fore tidpunkten for meddelande av forréattningsbeslutet.

En skriftlig besvéarsanvisning ska fogas till protokollet och forrattningsbeslutshandling-
en.

191§

Protokollet, forrattningsbeslutshandlingen och 6vriga handlingar som géller en forratt-
ning ska finnas tillgéngliga for sakédgarna vid den tidpunkt d& forrattningen avslutas eller
vid den tidpunkt da forrattningsbeslutet meddelas. Om det vid forrattningen har traffats ett
avgorande som enligt 232 § far 6verklagas separat, ska protokollet och 6vriga handlingar
som géller ett Overklagbart avgorande finnas tillgdngliga for sakdgarna inom 14 dagar frén
det att avgorandet traffades.

Bestammelser om de utdrag ur och kopior av forrattningshandlingarna som ska séndas
till sakdgarna utfardas genom férordning av statsradet.

Innan anteckningar gors i fastighetsregistret ska det konstateras att de uppgifter som re-
gistreras pa grundval av forrittningen fyller de krav som stills pé ett klart och tillforlitligt
fastighetsdatasystem samt vad som foreskrivs i fastighetsregisterlagen.

206 a §
Om det totala ersittningsbelopp som en sakégare har alagts att betala till en och samma
erséittningstagare inte dverstiger 20 euro, behover beloppet inte betalas eller deponeras.

231a§
I ett beslut av fastighetsregisterforaren som géller sammanslagning av fastigheter eller
som géller ett drende enligt 131 § 1 mom., 131 a § eller 165 § 1 mom. eller rittande av ett
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fel enligt 277 § 2 mom. samt dndring i ett beslut av forrdttningsingenjoren enligt 177 § 4
mom. eller som géller rittande av ett skrivfel enligt 274 § 1 mom. far dndring sdkas genom
besvir hos jorddomstolen. Besvér ska anforas inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet.
Pa @ndringssokandet i 6vrigt tillimpas vad som foreskrivs om sdkande av édndring i en av-
slutad forréttning.

232§
Medan forrittningen pagér soks dndring i avgéranden som géller

234§

Tidsfristen for anforande av besvér dr 30 dagar fran den tidpunkt d& forrattningen av-
slutades eller d4 forrédttningsbeslutet meddelades. Om besvéren géller etti 232 § avsett av-
gorande som har meddelats medan forrattningen pagar, ar tidsfristen for anforande av be-
svar 30 dagar fran det att avgorandet meddelades.

285§

Omprovning av ett beslut genom vilket Lantmaiteriverket eller kommunens fastighets-
registerforare har végrat att utfdrda ett forriattningsforordnande far begéras hos Lantméte-
riverkets centralforvaltning. I dvrigt tilldimpas pad omprovningsforfarandet vad som fore-
skrivs i forvaltningslagen (434/2003).

Ett beslut av Lantmiteriverket och Lantméteriverkets centralforvaltning far 6verklagas
genom besvir hos forvaltningsdomstolen. I frdga om &ndringssdkande hos forvaltnings-
domstolen tillimpas bestdmmelserna i lagen om rittegdng 1 fOrvaltningsidrenden
(808/2019).

Om det ér behovligt for utredningen av en fraga som ska behandlas och sakdgarna sa
yrkar, kan forrattningsmannen begéra att vittnen eller sakkunniga ska horas under forsik-
ran vid den allménna underritt dar det 1ampligast kan ske.

290 a §

Om en arrenderitt eller nigon annan sarskild rittighet som &r inskriven i lagfarts- och
inteckningsregistret, efter fastighetsforrattningen géller nigon annan fastighet eller regis-
terenhet 4n den som inskrivningen avser eller om det vid forrittningen annars uppdagas
foraldrade inskrivningsanteckningar, ska fastighetsregisterforaren underrétta inskriv-
ningsmyndigheten om saken. Underréttelsen ska ldmnas utan dréjsmal efter det att forrétt-
ningen har antecknats i fastighetsregistret.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2022.
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