FINLANDS FORFATTNINGSSAMLING

Utgiven i Helsingfors den 20 december 2021

1138/2021

Finansministeriets forordning
om grunder for ateranskaffningsvirdet av byggnader

I enlighet med finansministeriets beslut foreskrivs med stéd av 30 § 1 och 2 mom. i la-
gen om virdering av tillgdngar vid beskattningen (1142/2005), sddana de lyder i lag
812/2013:

Allmdnna bestdmmelser

1§

Vid bestimmandet av byggnaders ateranskaffningsvéirden anvinds foljande medelvir-
den per kvadratmeter och kubikmeter. Om en byggnads byggnadsstandard avviker visent-
ligt fran den genomsnittliga byggnadsstandarden, ska dessa vérden enligt provning hdjas
eller sdnkas, dock med hogst 30 procent.

2§

Med byggnadens areal avses i denna forordning den areal i vilken inrdknats arealerna
enligt yttre métt av samtliga vaningar, kéllare och virmeisolerade vindsrum. I arealen in-
riknas inte balkonger, utrymmen under skyddstak eller utrymmen dér den fria h6jden un-
derstiger 160 cm.

38
Arealerna av kontors-, social-, lager- och parkeringsutrymmen berédknas enligt inre
matt. Arealen av en hisstrumma beréknas genom att arealen av hisstrummans botten mul-
tipliceras med det antal vaningar som hisstrumman genomloper. I byggnadens volym in-
riknas bade varma och kalla utrymmen berdknade enligt yttre matt. Byggnadens genom-
snittliga vaningshojd fis genom att volymen divideras med arealen. Vid bestimmandet av
ateranskaffningsvirdena beaktas endast fulla kvadrat- eller kubikmeter.

Bostadsbyggnader
4§

Med smdhus avses egnahemshus, parhus eller radhus, dir ingéngen till bostadsldgenhe-
terna i allménhet har ordnats direkt frdn markniva utan sérskild trappuppgang.

58
Grundvirdet av arealen 1 smahus dr 685,07 euro/m?.
Om den barande konstruktionen dr av trd och byggnaden har blivit fardig fore ar 1960,
ar grundvérdet av arealen 546,54 euro/m?.
Om den barande konstruktionen dr av trd och byg;naden har blivit fardig under &ren
1960-1969, ar grundvérdet av arealen 618,36 euro/m~.
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Grundvirdet justeras utifrdn byggnadens egenskaper med foljande tilldggsvarden och
nedsattningar:

1) om byggnadens areal &r

— &ver 60 m?, men hogst 120 m“, avdras fran grundvardet 1,169 euro for varje kvadrat-
meter som Overstiger den nedre gransen (60 m )

— Sver 120 m?, &r nedséttningen fran grundvérdet 70,14 euro/m?,

2) om byggnaden saknar

— vattenledning och avlopp, dr nedséttningen 44,14 euro/m>

— centralvirme, &r nedsittningen 50,03 euro/m2

— elektricitet, dr nedséttningen 26,40 euro/m?.

6§
Om ytorna i byggnadens kédllarutrymmen inte &r slutligt behandlade och dessa utrym-
men huvudsakhgen anvinds som lager, anvinds for kéllaren som arealens virde
235,05 euro/m”.

2

78
Med bostadshoghus avses bostadsbyggnader som omfattar minst tva vaningar och flera
bostadsldgenheter och dir det finns sérskilda ovanpa varandra beldgna bostader.

8§

Grundvérdet av arealen i bostadshoghus ar 685,07 euro/m’.

Om den barande konstruktionen dr av trd och byggnaden har blivit fardig fore ar 1960,
ar grundvérdet av arealen 546,54 euro/m?.

Grundvérdet justeras utifran byggnadens egenskaper med foljande tilldggsvéarden och
nedséttningar:

1) om byggnaden har hiss, ar tilliggsvardet 29,01 euro/m?,

2) om byggnadens areal per la%enhet ar

— $ver 80 m%, men hogst 120 m~, avdras fran grundvardet 1,757 euro for varje kvadrat-
meter som Overstiger den nedre gransen (80 m )

— dver 120 m?, &r nedsittningen 70,28 euro/m?,

3) om byggnadens vaningsantal kéllaren medraknad ar

-3 Vamngar ar tillaggsvardet 35,68 euro/m2

-4 Vamngar ar tillaggsvardet 17,67 euro/m>

-5 Vamngar ar tillaggsvardet 0

-6 Vamngar ar nedséattningen 17,67 euro/m

-7 Vamngar ar nedséttningen 35,68 euro/m>

— 8 vaningar eller flera, dr nedséttningen 53,37 euro/m?.

98
Med fritidsbostad avses byggnader som &r avsedda att anvandas i huvudsak for fritids-
bruk, sdsom sommarstugor.

10§

Grundvirdet av arealen 1 fritidsbostdder ar 546,54 euro/m?.

Grundvérdet justeras utifran byggnadens egenskaper med foljande tilldggsvéarden och
nedséttningar:

1) om byggnadens areal ar

— $ver 10 m?, men hogst 70 m?, avdras frén grundvardet 3,573 euro for varje kvadrat-
meter som overstlger den nedre gransen (10 m )

— 6ver 70 m?, dr nedsittningen 214,38 euro/m?,

2) om byggnaden ar vinterbonad, ar tlllaggsvardet 45,68 euro/m?,

3) om byggnaden har veranda, &r tilldggsvardet per Verandakvadratmeter 91,07 euro.
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11§
Om byggnaden har elektricitet, hojs dess viarde med 364,36 euro 6kat med 7,949 euro
for varje arealkvadratmeter.
Byggnadens virde hojs, om byggnaden har:
— avlopp 546,54 euro
— vattenledning 685,07 euro
—WC 905,71 euro
— bastu 905,71 euro.

12§
Bostadsbyggnader som till storlek, anvdndningssitt eller byggnads- eller utrustnings-
standard vésentligt avviker fran sedvanliga fritidsbostdder anses vara smahus.

13§
Med ekonomi- och garagebyggnader avses sérskilda bastubyggnader och sirskilda eko-
nomi- och garagebyggnader.
Om en ekonomi- och garagebyggnad ar virmeisolerad och dven i ovrigt till sin kon-
struktion representerar en byggnad avsedd for langvarigt bruk, dr virdet 446,46 euro/m?>.
Virdet av en oisolerad ekonomi- eller garagebyggnad med litt stomme &r 232,48 eu-
ro/m?. Har en sadan byggnad blivit fardig fore ar 1970, ar dess varde 182,19 euro/m>.

Kontorsbyggnader

14§
Med kontorsbyggnader avses byggnader vars utrymmen i huvudsak ar byggda att an-
vandas som kontorsutrymmen eller som i huvudsak anvénds som kontor.

15§

Grundvirdet av arealen i kontorsbyggnader ar 949,36 euro/m?.

Grundvirdet justeras utifrdn byggnadens egenskaper med foljande tilldggsvarden och
nedséttningar:

1) véaningshojd

— om byggnadens genomsnittliga vaningshdjd ar dver 3,2 m, men hogst 3,5 m, okas
grundvérdet med 19,496 euro for varje 5 cm som Overstiger den nedre gransen (3,2 m)

— om véningshojden &r dver 3,5 m, ar tilldggsvérdet 116,98 euro/m?,

2) byggnadens form

— om samtliga vaningar i byggnaden ér till sin grundform likadana rektanglar och bot-
tenv%ningen har endast smérre indragningar eller utbyggnader, &r nedséttningen 97,49 eu-
ro/m

— om byggnaden till sin form &r en relativt enkel rektangel eller L-formad, men en del
av byggnaden dr upphdjd pa pelare eller de nedersta vaningarna ér butiks- eller parkerings-
véaningar som ér storre én de egentliga kontorsvaningarna, dr nedsittningen 0

— om en byggnad till sin form avviker fran det sedvanliga, till sin grundform &r H-, T-
eller U-formad eller bottenvaningen &r mer &n tva ganger storre dn ovriga vaningar, ar til-
laggsvardet 50,03 euro/rnz,

3) lager- och parkeringsutrymmen

— om den sammanlagda arealen av lager- och parkeringsutrymmen utgdr mer &n
20 procent av byggnadens areal, dr nedséttningen 59,26 euro/m?

— om den sammanlagda arealen av lager- och parkeringsutrymmen utgdr minst 5 pro-
cent, men hogst 20 procent av byggnadens areal, &r nedséttningen 0

— om mindre &n 5 procent av by%gnadens areal utgors av lager- och parkeringsutrym-
men, dr tilldggsvérdet 39,00 euro/m~,
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4) hissar

— om det i byggnaden inte finns hiss eller hisstrummornas sammanlagda areal utgor
hogst 0,5 procent av byggnadens areal, dr nedséttningen 76,98 euro/m>

— om hisstrummornas sammanlagda areal utgor 6ver 0,5 procent och hogst 1 procent av
byggnadens areal, dr nedsittningen 0

— om hisstrummornas sarnmanlagda areal dverstiger 1 procent av byggnadens areal, ir
tilliggsvirdet 118,30 euro/m?,

5) luftkonditionering

—om det i byggnaden inte finns maskinell luftkonditionerlngzeller endast maskinell in-
sugning eller utblasning av luft, &r nedsattnlngen 76,98 euro/m

— om det i byggnaden finns maskinell insugning och utblasning av luft, &r nedséttning-
en0

— om luftkonditioneringen i rummen utdéver vad som anges ovan kan regleras sarskilt
och luften behandlas i avsevird grad t.ex. genom fuktning eller avkylning, &r tilldggsvar-
det 97,49 euro/m’.

Butiksbyggnader

16 §
Med butiksbyggnader avses byggnader som huvudsakligen innehaller butiksutrymmen.

17§

Grundvirdet av volymen i butiksbyggnader ar 292,51 euro/m’.

Grundvirdet justeras utifrdn byggnadens egenskaper med foljande tilldggsvirden och
nedséttningar:

1) om byggnadens volym é&r

— dver 700 m>, men hogst 2 500 m?, avdras fran grundvérdet 3,573 euro for varje
100 m* som overstlger den nedre gransen (700 m?)

— dver 2 500 m’, men hogst 10 000 m?, avdras frén grundvérdet 3,573 euro for varje
100 m? som overstlger 700 m* upp till 2 500 m? och 0,463 euro for varje 100 m? som ver-
stiger 2 500 m?

— dver 10 000 m?, r nedséttningen 99,04 euro/m’,

2) om kéllarens och annanstans én i kéllaren belagna lagerutrymmens andel av bygg-
nadens areal dr 6ver 20 procent, men hogst 40 procent, avdras fran grundvirdet 1,500 euro
for varje procentenhet som overstiger den nedre grénsen (20 procent)

— over 40 procent, dr nedséttningen 30,00 euro/m> ,

3) om byggnadens genomsnittliga vaningshdjd &r

— minst 3 m, men hdgst 6,2 m, avdras fran grundvérdet 2,360 euro for varje 10 cm som
Overstiger den nedre griansen (3 m)

— dver 6,2 m, ir nedsittningen 75,52 euro/m>,

4) om by%gnaden har minst tre vaningar, kdllaren medriknad, &r tilliggsvirdet
23,09 euro/m”.

Om butiksbyggnadens bérande struktur 4r av trd och byggnadens volym under 2 000 m
och byggnaden har blivit fardig fore ar 1960, ar grundvérdet av volymen 227,05 euro/m’.
En séddan byggnads grundvérde justeras inte med de nedsittningar som avses i 2 mom.
1 punkten och som beréknas utifran volymen.
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Industribyggnader

18§
Med industribyggnader avses produktions- och lagerbyggnader for industriindamal
och ddarmed jamforbara byggnader, sisom reparationsverkstider, servicestationer, malar-
verkstédder, verkstdder, smaindustribyggnader, bagerier och kvarnar.

19§

Grundvérdet av volymen i industribyggnader ar 114,15 euro/m°.

Grundvérdet justeras utifran byggnadens egenskaper med foljande tilldggsvéarden och
nedséttningar:

1) om byggnadens genomsnittliga vaningshojd ér

— over 3,8 m, men hogst 5,8 m, avdras fran grundvérdet 5,776 euro for varje 0,5 m som
overstiger den nedre gransen (3,8 m)

— over 5,8, men hogst 8,8 m, avdras fran grundv’eirdet 5,776 euro for varje 0,5 m som
overstiger 3,8 m upp till 5,8 m och 2,903 euro for varje 0,5 m som dverstiger 5,8 m

— over 8,8 m, ar nedsattnlngen 40,52 euro/m’,

2) uppvarmning och vattenledning i enlighet med vad som ndrmast motsvarar byggna-
dens egenskaper

— om byggnaden i huvudsak &r en icke uppvarmd lagerbyggnad utan social- eller kon-
torsutrymmen, dr nedsattningen 32,59 euro/m’

— om antal vattenposter i byggnaden &r ringa, social- och kontorsutrymmena utgor sam-
manlagt hogst 3 procent av byggnadens areal och byggnaden i huvudsak ér icke upp-
varmd, ar nedséttningen 20,54 euro/m’

—om byggnaden i huvudsak é&r ett industriutrymme av hallkaraktér, som i allménhet inte
varms upp over 18°C, samt social- och kontorsutrymmena utgér sammanlagt 6ver 3 pro-
cent, men mindre &n 15 procent, av byggnadens areal, dr nedsittningen 0

— om temperaturen i byggnadens produktionsutrymmen i allménhet &verstiger 18°C,
social- och kontorsutrymmena utgér minst 15 procent av byggnadens areal eller mer dn
30 procent av byggnadens areal utgors av s.k. vatutrymmen och det i byggnaden finns ett
automatiskt brandslackningssystem, r tilldggsvardet 20,01 euro/m’>,

3) luftkonditionering och belysning i enlighet med vad som narmast motsvarar bygg-
nadens egenskaper

—om det i byggnaden inte finns maskinell luftkonditionering, i arbetsutrymmena finns
endast allmén belysning och social- och kontorsutrymmena utgdér sammanlagt hogst
3 procent av byggnadens areal, dr nedsittningen 20,54 euro/m’

—om det i byggnaden finns maskinell insugning eller utblasning av luft, belysningen ar
1 huvudsak allmén belysning och social- och kontorsutrymmena utgér sammanlagt mer 4n
3 procent, men mindre &n 15 procent, av byggnadens areal, dr nedséttningen 0

—om det i byggnaden finns maskinell savil insugning som utblasning av luft, gott om
punktbelysning vid arbetsstillena, social- och kontorsutrymmena utgdr sammanlagt minst
15 procent av byggnadens areal och det i byggnaden finns ett automatiskt brandalarmsys-
tem, dr tilldggsvardet 20,01 euro/m’,

4) om byggnaden har minst tre Vamngar ar tlllaggsvardet 17,67 euro/m>

5) om Volymen i en byggnad med minst tre Vanmgar ar over 5000 m3 men hogst
10 000 m>, avdras frén dess grundvirde 3,541 euro for varje 1 000 m? som Overstiger den
nedre griansen (5 000 m )

— ver 10 000 m?, dr nedséttningen 17,71 euro/m?>.
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Ovriga byggnader och konstruktioner

20§

For virdering av annan byggnad dn saddan som hor till ovan uppriaknade grupper an-
vénds vérderingsgrunderna for ndrmast tillimplig byggnad. Om en byggnad har flera an-
viandningsdndamal, berdknas &teranskaffningsvérdet enligt det huvudsakliga anvéndn-
ingsdndamalet. Anvéands dock en betydande del av byggnaden for annat &ndamal dn det
huvudsakliga anvindningsdndamalet, kan byggnadens delar varderas sarskilt.

21§

Om en byggnad &r av sddant slag att varderingsgrunderna i 4-19 § inte alls kan tillam-
pas pé den eller det dr fraga om en konstruktion, anses ateranskaffningsvardet av en sddan
byggnad eller konstruktion vara 75 procent av byggnadskostnaderna for motsvarande
byggnad eller konstruktion.

For offentliga byggnader och andra byggnader i allmént bruk anvdnds dock som det
ateranskaffningsviarde som avses i 1 mom., om inte ett viarde tidigare faststéllts for dem
med tanke pa formogenhetsbeskattningen, foljande enligt 75 procent riknade genomsnitt-
liga byggnadskostnader per kvadratmeter eller kubikmeter:

1) byggnader inom Vardbranschen

— centralsjukhus 1421,49 euro/m

— kretssjukhus 1144,38 euro/m?

— hélsovardscentraler och lokala sjukhus 1059,67 euro/m?

— kommunalhem och alderdomshem, kuranstalter, vard- och rehabiliteringsanstalter,
sddana servicecentraler som omfattar bade servicehus och bostdder samt barnhem och
skolhem 931,39 euro/m?>

— fangelser 243,76 euro/m’,

2) samlingsbyggnader

— teatrar, koncert- och kongressbyggnader 1208,53 euro/m?: med teaterbyggnad avses
en byggnad vars utrymmen i huvudsak ar byggda att anvdndas som scen- och salongsut-
rymmen, i byggnaden finns ocksa hall-, koks-, café- och socialutrymmen, med teaterbygg-
nader likstélls koncert- och kongressbyggnader

— biblioteksbyggnader och arkiv 910,89 euro/m?: med blbhoteksbyggnad avses en
byggnad i vilken den storsta delen av utrymmena upptas av en bibliotekssal, i byggnaden
kan ocksa finnas utstillnings-, kontors-, lager- och socialutrymmen, arkiv likstills med
biblioteksbyggnader

— museer och konstgallerier 849,28 euro/m?: med musei- eller konstgallerlbyggnad av-
ses en byggnad i vilken det huvudsakligen finns utstdllningslokaler och lager samt i vilken
det kan finnas kontors-, skydds- och bostadsutrymmen

— forsamhngshem 1059 67 euro/m”: med forsamlingshem avses forsamhngsbyggnader
som i huvudsak ar byggda for att anvindas som samlings- och klubbrum, i byggnaden
finns klubb-, samlings-, kontors-, lager-, social-, koks- och bostadsutrymmen

—ungdomsgérd 962,18 euro/m?: utrymmena i en ungdomsgérd ar huvudsakligen bygg-
da for att anvdndas som allaktivitetslokaler, i byggnaden kan ocksa finnas café-, koks- och
socialutrymmen

— moderna kyrkobyggnader 1531,80 euro/m?: i en kyrkobyggnad finns kyrko- och for-
samlingssalar samt klubb-, koks- kontors , skydds- och bostadsutrymmen

— trakyrkor och fore ar 1950 byggda stenkyrkor 266,87 euro/m’

— allaktivitets- och idrottshus 931,39 euro/m?: utrymmena i idrottshusen bestar till stors-
ta delen av motions- och konditionssalar, dessutom finns det i byggnaderna kontors-, sam-
lings-, lager-, koks-, café-, tvitt- och omkladmngsutrymmen

— stadion- och laktarbyggnader 908,34 euro/m’: med laktarbyggnad avses en byggnad
1 vilken det ocksa finns tvitt-, omkladnings-, vistelse- och hallutrymmen,
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3) undervisningsbyggnader

— grundskole- och gymnasiebyggnader 1 028,91 euro/m>

— yrkesskolor och andra yrkesléroanstalter samt kurscentraler 962 18 euro/m?

— hogskolor, universitet och forskningsanstalter 1 059,67 euro/m?,

4) byggnader for trafik och andra byggnader

— buss-, jarnvigs-, flygstations- och hamnterminaler 1 105,91 euro/m’: gamla stations-
byggnader av tré likstdlls med smahus

— moderna terminalbyggnader som dverstiger 10 000 brutto-m? 1 565,19 euro/m>

— telekommunikationsbyggnader 669,71 euro/m?: telekommunikationsbyggnader &r
t.ex. telefon-, lank- och telestationsbyggnader, utdver utrymmen for anldggningar kan det
1 byggnaden finnas bostads-, kontors- och lagerutrymmen

— kasernbyggnader 713,31 euro/m>: om en kasernbyggnad ar byggd av tré, ar dess virde
574,75 euro/m

— brandstationsbyggnader 908,32 euro/m?: om en brandstationsbyggnad &dr byggd av
trd, ar dess varde 813,40 euro/m2

- Vattentorn under 750 m> vatten 813,40 euro/m? vatten och minst 750 m> vatten 610,68
euro/m® vatten.

De genomsnittliga byggnadskostnaderna for vattentorn innefattar inte byggnadskostna-
derna for eventuella andra utrymmen i vattentornet eller for hissar.

Ikrafttridande och tillimpning

22§
Denna forordning trader i kraft den 1 januari 2022.
Forordningen tillimpas vid bestimmandet av beskattningsvardet av byggnader och
konstruktioner for ar 2021.

Helsingfors den 16 december 2021

Finansminister Annika Saarikko

Lagstiftningsrad Jukka Vanhanen
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