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Valtioneuvoston asetus

kunnan ja hyvinvointialueen vilisen siirtymikauden vuokrasopimuksen vuokran
méidriytymisesta vuosina 2023-2026

Valtioneuvoston padtoksen mukaisesti siddetddn sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelas-
tustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsédddénnon voi-
maanpanosta annetun lain (616 /2021) 22 § nojalla:

1§
Soveltamisala

Téssa asetuksessa sdddetddn hyvinvointialueen ja kunnan vililld tehtdvan vuokrasopi-
muksen vuokran madrdytymisestd sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koske-
van uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsddddnnén voimaanpanosta annetun
lain 22 §:n 2 momentin mukaisella vuokra-ajalla. Mité tdssd asetuksessa sdadetdan kun-
nasta, sovelletaan mainitun lain 32 §:ssi tarkoitettuihin kuntayhtymiin.

28
Vuokran mdcdrdytyminen

Vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra on kokonaisvuokra, joka koos-
tuu paddomavuokrasta ja ylldpitovuokrasta.

38§

Pddomavuokra

Padomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon
perustella.

Padomavuokrassa kdytetdén kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n mukai-
selle rakennuksen tekniselle arvolle.

43§
Tekninen arvo

Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan ilmoittamiin kunnan kirjanpidon mukai-
siin tietoihin rakennuksen tai toimitilan kustannuksista tarkistettuna rakennuskustannus-
indeksin muutoksella seké oletuskulumisella. Oletuskulumisen méérad on 1,75 prosenttia
vuosittain. Kaytossa oleville rakennuksille tai toimitiloille lasketaan enintdin 70 prosentin
kuluminen. Oletuskuluminen lasketaan siité ajankohdasta, jolloin investointi on otettu
kayttoon. Kirjanpitoon perustuvaa arvoa tarkistetaan lisddmailld vuokrakaudella tehtyjen
investointien kustannukset.
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Jos kunnassa on médéritelty rakennukselle sen arvoa kuvaava alalla yleisesti hyvéksyt-
tyjen laskentamenetelmin muodostettu tekninen arvo, kunta voi ilmoittaa, ettd titd arvoa
kaytetddn 1 momentin mukaisen teknisen arvon sijaan. Téssd momentissa tarkoitetussa
kunnan kayttdméssé teknisessd arvossa tulee ottaa huomioon kuluminen ja muu arvon-
alentuminen seké investoinnit ja muut arvoa nostavat korjaukset.

Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon perustuvaa teknistéd arvoa tai yleisesti hyviksytty-
jen periaatteiden mukaan maériteltyd teknistd arvoa, muodostetaan sille laskennallinen
tekninen arvo véhentdmaéllé jalleenhankinta-arvosta 1 momentin mukainen oletuskulumi-
nen. Jilleenhankinta-arvo lasketaan kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen raken-
nustyyppikohtainen jilleenhankinta-arvo kerrotaan ikdkertoimella ja kokokertoimella ja
lisadmalla saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien investointien arvo.

58§
Yllapitovuokra

Vuokraan sisltyvit ylldpitokustannukset ovat hallinto-, kiyttd-, kunnossapito-, huolto-,
ulkoalueiden hoito-, ldmmitys-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjétteet ja
vaaralliset jétteet ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

Kiinteiston ylldpitokustannukset lasketaan kéyttdmélla keskimééréisid rakennustyyppi-
kohtaisia ylldpitohintoja liitteen mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa ylldpitokustannusten méérdytymisestd voidaan perustellusta
syystd sopia 2 momentissa sdddetystd poiketen, jos 2 momentissa sdddetty méadrdytymis-
peruste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Perustellusta syystd vuokrasopimuksessa voidaan sopia muiden kuin 1 momentissa tar-
koitettujen palvelujen siséllyttdmisestd ylldpitovuokraan tai 1 momentissa tarkoitetun
kustannuksen olemisesta vuokralaisen vastuulla.

6§
Sisdisen vuokran jdrjestelmdn mukaisesti mddrdytyvd vuokra

Poiketen siitd, mitd 4 ja 5 §:ssd sdddetddin, kunta ja hyvinvointialue voivat sopia, ettd
vuokrasopimuksessa vuokra madrdytyy kyseisessd kunnassa kiytdssd olevan sisdisen
vuokran jarjestelmidn mukaisesti. Kunnan sisdisen vuokran jérjestelmailld tarkoitetaan
kunnan siséistd laskentajérjestelméé, jolla kiinteiston omistamisesta ja kdytdstd aiheutu-
neet kustannukset kohdistetaan tilojen kéyttdjille. Kunnan sisdisen vuokran jirjestelmén
mukaan médrdytyvad vuokraa voidaan soveltaa, jos se on kunnassa otettu kdyttoon toimi-
valtaisen toimielimen paitokselld viimeistddn vuoden 2022 alusta ja jarjestelmdd kéyte-
tddn yhtendisilld periaatteilla kunnan toiminnassa muutoinkin.

78

Vuokran tarkistaminen

Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin (lokakuu
1951=100) muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin
vuokran tarkistamista edeltdvin vuoden lokakuun ja sitd edeltdvin vuoden lokakuun pis-
telukujen mukaan.
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8§
Vuokran mddrdytyminen erdissd tapauksissa

Jos toimitilat ovat kunnan kdytossd kunnan asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009) tar-
koitetun asunto-osakeyhtion tai keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakeomistukseen pe-
rustuen, vuokra médraytyy 2—7 §:ssé sdddetylla tavalla.

Siltd osin kun toimitilan vuokranméiritykseen sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993)
tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) sadnnoksid, niitd sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kunnan vililla tehté-
vén vuokrasopimuksen vuokran maérdytymisessé tissa asetuksessa sdddetyn sijasta.

93§
Voimaantulo

Tadma asetus tulee voimaan 1 paivdnd tammikuuta 2023 ja on voimassa 31 pdivéén jou-
lukuuta 2026.
Helsingissa 7.4.2022

Kuntaministeri Sirpa Paatero

Lainsdéddantoneuvos Ville Koponen



Kustannusalueet

Kunta
Akaa
Alajarvi
Alavieska
Alavus
Asikkala
Askola
Aura
Enonkoski
Enontekio
Espoo

Eura
Eurajoki
Evijarvi
Forssa
Haapajarvi
Haapavesi
Hailuoto
Halsua
Hamina
Hankasalmi
Hanko
Harjavalta
Hartola
Hattula
Hausjarvi
Heinola
Heinavesi
Hirvensalmi
Hollola
Huittinen
Humppila
Hyrynsalmi
Hyvinkaa
Hameenkyro
Hameenlinna
li

lisalmi

litti
lkaalinen
lImajoki

Alue

w
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Kunta
llomantsi
Imatra
Inari

Inkoo
Isojoki
Isokyro
Janakkala
Joensuu
Jokioinen
Joroinen
Joutsa
Juuka
Juupajoki
Juva
Jyvaskyla
Jamijarvi
Jamsa
Jarvenpaa
Kaarina
Kaavi
Kajaani
Kalajoki
Kangasala
Kangasniemi
Kankaanpaa
Kannonkoski
Kannus
Karkkila
Karstula
Karvia
Kaskinen
Kauhajoki
Kauhava
Kauniainen
Kaustinen
Keitele
Kemi
Kemijarvi
Keminmaa
Kemidnsaari
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Alue
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Kunta
Kempele
Kerava
Keuruu
Kihnio
Kinnula
Kirkkonummi
Kitee
Kittila
Kiuruvesi
Kivijarvi
Kokemaki
Kokkola
Kolari
Konnevesi
Kontiolahti
Korsnas
Koski Tl
Kotka
Kouvola
Kristiinankaupunki
Kruunupyy
Kuhmo
Kuhmoinen
Kuopio
Kuortane
Kurikka
Kustavi
Kyyjarvi
Karkola
Karsamaki
Lahti

Laihia
Laitila
Lapinjarvi
Lapinlahti
Lappajarvi
Lappeenranta
Lapua
Laukaa
Lemi

Alue
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Kunta
Lempaala
Leppavirta
Lestijarvi
Lieksa
Lieto
Liminka
Liperi
Lohja
Loimaa
Loppi
Loviisa
Luhanka
Lumijoki
Luoto
Luumaki
Maalahti
Marttila
Masku
Merijarvi
Merikarvia
Miehikkala
Mikkeli
Muhos
Multia
Muonio
Mustasaari
Muurame
Myrskyla
Mantsala
Mantta-Vilppula
Mantyharju
Naantali
Nakkila
Nivala
Nokia
Nousiainen
Nurmes
Nurmijarvi
Narpi6
Orimattila

Liite

Alue
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Kunta
Oripaa
Orivesi
Oulainen
Oulu
Outokumpu
Padasjoki
Paimio
Paltamo
Parainen
Parikkala
Parkano
Pedersoren kunta
Pelkosenniemi
Pello
Perho
Pertunmaa
Petdjavesi
Pieksamaki
Pielavesi
Pietarsaari
Pihtipudas
Pirkkala
Polvijarvi
Pomarkku
Pori
Pornainen
Porvoo
Posio
Pudasjarvi
Pukkila
Punkalaidun
Puolanka
Puumala
Pyhtaa
Pyhajoki
Pyhajarvi
Pyhanta
Pyharanta
Palkane
Poytya
Raahe
Raasepori
Raisio

Alue
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Kunta
Rantasalmi
Ranua
Rauma
Rautalampi
Rautavaara
Rautjarvi
Reisjarvi
Riihimaki
Ristijarvi
Rovaniemi
Ruokolahti
Ruovesi
Rusko
Raakkyla
Saarijarvi
Salla

Salo
Sastamala
Sauvo
Savitaipale
Savonlinna
Savukoski
Seindjoki
Sievi
Siikainen
Siikajoki
Siikalatva
Siilinjarvi
Simo

Sipoo
Siuntio
Sodankyla
Soini
Somero
Sonkajarvi
Sotkamo
Sulkava
Suomussalmi
Suonenjoki
Sysma
Sakyla
Taipalsaari
Taivalkoski
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Alue
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Kunta
Taivassalo
Tammela
Tampere
Tervo
Tervola
Teuva
Tohmajarvi
Toholampi
Toivakka
Tornio
Turku
Tuusniemi
Tuusula
Tyrnava
Ulvila
Urjala
Utajarvi
Utsjoki
Uurainen
Uusikaarlepyy
Uusikaupunki
Vaala
Vaasa
Valkeakoski
Vantaa
Varkaus
Vehmaa
Vesanto
Vesilahti
Veteli
Vierema
Vihti
Viitasaari
Vimpeli
Virolahti
Virrat
Voyri
Ylitornio
Ylivieska
Yl6jarvi
Ypaja
Ahtari
Aanekoski

Alue
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Iki- ja kokokertoimet

IKAKERROIN
Rakennusvuosi Kerroin
-1984 0,75
1985-1988 0,8
1989-1992 0,85
1993-1996 0,9
1997-2000 0,95
2001- 1

Yllédpidon yksikkohinnat

Rakennustyyppi 2018

01 Asuinrakennukset

04 Toimistorakennukset
12 Varastorakennukset

08 Opetusrakennukset

05 Liikenteen rakennukset
06 Hoitoalan rakennukset
06 Hoitoalan rakennukset

07 Kokoontumisrakennukset
13 Pelastustoimen rakennukset
19 Muut rakennukset
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KOKOKERROIN
Kokonaishuoneistoala (htm?)
Alle 499
500-999
1000-5000
Y1i 5000
Yllipidon indek-
soitu ka.
Luokat (€/htm?/kk)
013-014 5,19
040 2,63
121 1,64
082-083 2,80
051-052 3,06
061 477
062 5,19
071 4,60
131 4,49
191 3,52

Kerroin
1,25
1,15

1
0,95

Hallinto
(€/htm?/kK)
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35

0,35
0,35
0,35

Rakennusluokitus 16ytyy sivulta https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/

Kunnossapito
(% JHA:sta/v)
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

0,50
0,50
0,50
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