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Lag

om dndring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993)3 § 1 mom., 4 d §, 7 § 3 mom., 7 a §
4 mom., 7doch 8 §, 10 § 1 mom., 11 och 16 §, det inledande stycketi 17 § 1 mom.,
19 och 21-23 §,

sédana de lyder, 3 § 1 mom., 7 a § 4 mom., 7 d §, det inledande stycketi 17 § 1 mom.
och 19 § ilag 1714/2015,4 d, 21 och 22 § i lag 515/2023,7 § 3 mom., 8 §, 10 § 1 mom.
samt 11, 16 och 23 § i lag 471/2018, som foljer:

38
Begrdinsningstid

De begriansningar som géller aravahyresbostédder och aravahyreshus ér, oberoende av
en fortida aterbetalning av bostadsléanet, i kraft den tid for vilken lanet beviljats. Dérefter
giller i ytterligare tio ar de dvriga i denna lag foreskrivna begransningarna, med undan-
tag for begransningarna enligt 7och 7a §, 7b § 1 mom. samt 7 c och 9-12 §. Under den
ovan avsedda tiodrsperioden far andra dni 13 § 1 mom. avsedda hyreshus som lédnefinan-
sierats for att de ska anvidndas som hyresbostader for sarskilda befolkningsgrupper, om-
bildas till bostadsaktiebolagshus genom en anmélan till Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande, om de lan som avses i 13 § har &terbetalats till fullo. Vad som i 8 §
3 mom. foreskrivs om kommunens inldsningsrétt tillimpas dock under den ovan avsedda
tiodrsperioden endast om egendomen har vergétt till ndgon annan pé grund av att en ju-
ridisk person har upplosts.

4d3§
Tillsynen over valet av hyresgdster

Kommunen utdvar tillsyn dver att grunderna for valet av hyresgister f6ljs. Till den del
det &r fraga om bostidder dir boendeservicen ska organiseras av vélfardsomradet, ska val-
fardsomradet utova tillsyn over valet av hyresgéster. Kommunen och vilfardsomradet har
ritt att av 1antagaren kréva de uppgifter som behdvs for tillsynen.

Genom forordning av miljoministeriet far det utfdrdas ndrmare bestdmmelser om de
forfaranden som ska iakttas vid valet av hyresgéster och vid tillsynen 6ver valet. Den all-
ménna styrningen av valet av hyresgéster ankommer pa Centralen for statligt stott bostads-
byggande.
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78§
Utgifter som tdcks med sjilvkostnadshyra

Av sirskilda skil far Centralen for statligt stott bostadsbyggande pa ansdkan och pa
villkor som centralen stéller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika frén de maximala be-
lopp som med stdod av 2 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rdntan pa sjilvfinan-
sieringsandelen.

7ag
Utjimning av hyror

Nérmare bestimmelser om forfaringssétt som ska f6ljas vid utjimning av hyror far ut-
fardas genom forordning av statsradet. Av sdrskilda skal far Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande pa ansdkan och pa de villkor centralen stéller bevilja en lantagare tillstdnd
att utjamna hyror med avvikelse fran vad som foreskrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

7d§
Tillsyn éver sjdlvkostnadshyror

Centralen for statligt stott bostadsbyggande utdvar tillsyn dver att bestimmelserna om
bestimmande av sjdlvkostnadshyror och tillhdrande forfaranden foljs. Centralen har ratt
att av lantagaren kréva de uppgifter som behovs for tillsynen. Till uppgifterna for centra-
len hor ocksé allmén handledning av lantagare i fragor som géller sjédlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlétit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjélvkost-
nadshyror eller tillhorande forfaranden, kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande
forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut rinta som beréknas pa den sjélvfinansierings-
andel som avses i 10 § 2 mom. 1 punkten samt forbjuda la&ntagaren att betala dgarna av-
kastning enligt 15 a § 1 mom. 3 punkten i aravalagen under hogst fyra ar ridknat fran be-
slutet av centralen.

Narmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyrorna féar utfardas genom for-
ordning av statsradet.

8§
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyreshusbolag, far overlatas till

1) kommunen,

2) en av Centralen for statligt stott bostadsbyggande angiven mottagare som kan bevil-
jas hyresbostadsaravalan, eller

3) en av Centralen for statligt stott bostadsbyggande angiven mottagare, till vars verk-
samhetsomrade det hor att erbjuda hyresbostédder, nér det &r frdga om aravahyresbostader
eller aravahyreshus som omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda begransningar som géller
under en tioarsperiod.

Aktier som medfor rétt att besitta en aravahyresbostad eller aktier i ett aravahyreshus-
bolag far utdver det som foreskrivs i 1 mom. dverlétas till en av Centralen for statligt stott
bostadsbyggande angiven mottagare som kan anses motsvara Gverldtaren av aktierna.
Dessutom kan den egendom som avses i 1 mom. sdljas pé offentlig auktion sa som anges
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i konkurslagen (120/2004) eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det ar fraga om en
pantsatt aktie, s som bestdms i pantsittningsavtalet.

Om den egendom som avses i | mom. overgér till en ny dgare pa grund av delning av
gemensam egendom eller till foljd av att en juridisk person upphdr, ska den nya dgaren
utan drojsmal underritta kommunen om sitt forvirv, varefter kommunen har rétt att inom
90 dagar fran den tidpunkt dé den fick kéinnedom om 4dganderittens overgang l9sa in egen-
domen genom att betala ett dverlatelsepris enligt 9 §. Kommunen ska underrétta Centralen
for statligt stott bostadsbyggande om foérvérv enligt | mom. 1 punkten i denna paragraf och
om i detta moment avsedda dverldtelser som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra Overlatelser 4n sddana som avses i1 denna paragraf ér ogiltiga.

10 §
Berdkning av éverldtelseersdttningen

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststiller dverlatelseerséittningen. Ndgon
overlatelseersittning faststélls dock inte om Overlataren och mottagaren hor till samma i
15 b eller 15 e § i aravalagen avsedda koncern och overldtelsen genomfors som fusion,
delning eller verksamhetsoverlatelse.

11§
Berdkning av maximipriset

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststiller maximipriset. Nagot maximipris
faststills dock inte om Overlataren och mottagaren hor till samma i 15 b eller 15 e § i ara-
valagen avsedda koncern och dverlatelsen genomfors som fusion, delning eller verksam-
hetsoverlatelse. Maximipriset bestér av ett baspris jdmte indexjustering samt vérdet av
eventuella forbattringar och avdrag.

Baspriset ar det faststéllda anskaftningsvérdet for bostaden eller huset. Baspriset juste-
ras enligt forédndringen i byggnadskostnadsindexet pé basis av de koefficienter som Statis-
tikcentralen ménatligen faststéller. Till priset ldggs vérdet av ombyggnader som utforts i
bostaden eller huset i fraga, utrdknat enligt ett skiligt gdngse virde. Frén priset avdras
kostnaderna for istdndsittning, med undantag for vérdenedsittning pa grund av naturligt
slitage, samt ett ombyggnadslén eller ett 1an som upptagits i stillet for ett sddant samt ett
lan som godkénts med béttre forménsritt 4n det, nér lanet i fraga helt eller delvis dverfors
pa mottagaren.

16 §
Befrielse fran begrinsningar

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pa ansdkan och pé villkor som den be-
staimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begridnsningarna enligt denna lag, om detta
gor att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostdder star tom-
ma och forebygger de ekonomiska forluster detta orsakar, eller av annan sirskild anled-
ning.

Om en forldngning av begriansningarna pa det sitt som avses i3 § 1 mom. efter den ur-
sprungliga lanetiden skulle kridnka dgarens rétt att anvinda sina tillgangar pa ett normalt,
skaligt och fornuftigt sitt eller om forlingningen i 6vrigt skulle bli uppenbart oskilig, ska
Centralen for statligt stott bostadsbyggande bevilja befrielse fran begransningarna.

Om 35 ér har forflutit sedan l&net beviljades, ska Centralen for statligt stott bostadsbyg-
gande pé ansdkan bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om lanet inte ar
ett annuitetslan och det har beviljats
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1) den 1 januari 1980 eller dérefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvirv av aktier som medfor rétt att be-
sitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller direfter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvid-
gning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Centralen for statligt stott bostadsbyg-
gande pa ansokan bevilja befrielse frén begransningarna enligt denna lag, om annuitetsla-
net har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller dérefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvirv av aktier som medfor rétt att be-
sitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller darefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvid-
gning eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september 2004.

En forutsittning for befrielse fran begransningarna ar att det statliga bostadslénet eller
aravalénet aterbetalas helt och héllet eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt la-
gen om statsborgen for aterbetalning av aravaldn (868/2008) i1 fraga om den bostad eller
det hus som befrias fran begriansningarna, om inte nagot annat foljer av 16 a § i denna lag.
Om det for ett litet antal bostadder &r fraga om dndring av anvandningsdndamalet till nagot
annat dn boende eller om en lanefordran inte har kunnat sikerstéllas vid indrivning pa ex-
ekutiv vég eller vid sddan dverlételse pa frivillig viag som Statskontoret godként i stéllet
for indrivning pé exekutiv vig, forutsétter befrielse fran begransningarna dock inte att for-
dran betalas eller att staten befrias fran borgensansvaret.

17 §
Rivning

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pa ansdkan och pa villkor som centra-
len stéller ge tillstdnd till rivning av en bostad eller ett hus som omfattas av begriansningar,

19 §
Uppsdigning

Statskontoret kan for omedelbar dterbetalning helt eller delvis sdga upp ett 1an som en
statlig myndighet har beviljat och kommunen ett 1an som kommunen har beviljat, om 1&n-
tagaren eller den pa vilken lénet har 6verforts inte iakttar denna lag eller de bestimmelser
eller foreskrifter som utfardats med stod av den och om férsummelsen inte dr obetydlig.
Om lantagaren eller den pé vilken lanet har 6verforts har anvént bostaden i strid med be-
stimmelserna i 4 § eller forfarit i strid med bestimmelserna i 7 eller 7a §, 7b § 1 mom.
eller 7 ¢ § och om férsummelsen inte &r obetydlig, kan dock Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande sdga upp lanet helt eller delvis for omedelbar aterbetalning.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan av vigande skil for omedelbar terbe-
talning helt eller delvis séga upp ett statligt 1an till en kommun, om kommunen har handlat
i strid med denna lag eller de bestimmelser som utférdats med stdd av den.

21§
Andringssokande

I fraga om beslut som fattats av Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskon-
toret eller kommunen fir omprévning begiras. Bestimmelser om begidran om omprévning



1004/2024

finns i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om s6kande av dndring i férvaltnings-
domstol finns i lagen om réttegéng i forvaltningsérenden (808/2019).

I frdga om beslut som géller val eller godkénnande av hyresgéster far omprovning inte
begéras och dndring inte sdkas genom besvér i forvaltningsdomstol. Klagomal over fel
och forsummelser i anknytning till valet av hyresgéster till aravahyresbostéder far anforas
hos den myndighet som enligt 4 d § svarar for tillsynen.

22§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har &lagts i denna lag, under-
later att 1&mna information som begirts eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna
i denna lag, kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret utsétta en
tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfarandet korrigeras. Centralen for stat-
ligt sttt bostadsbyggande eller Statskontoret kan forena utforandet av uppgiften eller kor-
rigeringen av forfarandet med vite.

23§
Tillsyn

Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskontoret och kommunen har rétt att
styra och dvervaka efterlevnaden av denna lag och bestimmelser som utfardats och fore-
skrifter som meddelats med stdd av den. Myndigheterna har ratt att trots sekretessbestim-
melserna f2 tillgang till de handlingar som behovs for tillsynen. Lantagaren ar skyldig att
pa anmodan ldmna handlingarna till inspektoren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begriansningar av rétten att f4 upplysningar
har Centralen for statligt sttt bostadsbyggande och Statskontoret rétt att for tillsyn enligt
denna paragraf pa begéran fi nddvindiga uppgifter om dgaren och om andra i 15 b eller
15 e § i aravalagen avsedda samfund fran myndigheter och andra aktorer som skoter of-
fentliga uppdrag. Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke
av den vars intressen skyddas genom sekretessen.

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2025.

Helsingfors den 19 december 2024

Republikens President
Alexander Stubb

Miljo- och klimatminister Kai Mykkénen
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