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Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3 §:n 1 momentti, 4d §, 7 §:n 3 momentti,
7 a §:n 4 momentti, 7d ja 8 §, 10 §:n 1 momentti, 11 ja 16 §, 17 §:n 1 momentin johdan-
tokappale seké 19 ja 21-23 §,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §:n 1 momentti, 7 a §:n 4 momentti, 7 d §, 17 §:n 1 momentin
johdantokappale ja 19 § laissa 1714/2015,4 d, 21 ja 22 § laissa 515/2023 sekd 7 §:n 3 mo-
mentti, 8 §, 10 §:n 1 momentti seké 11, 16 ja 23 § laissa 471/2018, seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat rajoitukset ovat voimassa asunto-
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi laina on mydnnetty.
Tamén jilkeen ovat voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut téssi laissa tarkoitetut
rajoitukset paitsi ne, joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §:n 1 momentissa sekd 7 c ja 9—
12 §:ssd. Edelld tarkoitetun kymmenen vuoden aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tar-
koitettu muu kuin erityisten viestdryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muut-
taa asunto-osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselle, jos 13 §:ssé tarkoitetut lainat on kokonaan maksettu takaisin. Kunnan lunastus-
oikeutta koskevaa 8 §:n 3 momentin sédénnosta sovelletaan edelld tarkoitetun kymmenen
vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen joh-
dosta.

4d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin kuin kyse on
asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjestdmisestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalin-
taa valvoo hyvinvointialue. Kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan
suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid asukkaiden va-
linnassa ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista. Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

HE 188/2024
YmVM 13/2024
EV 172/2024
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78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontié hake-
muksesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2
momentin nojalla sdddettivistd enimmaéismédristi, jos siithen on erityinen syy.

7ag
Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi aset-
tamillaan ehdoilla mydntéd hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin
2 tai 3 kohdassa sdddetystd poiketen, jos siithen on erityinen syy.

7d8§
Omakustannusvuokrien valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran méarayty-
mistd ja sithen liittyvid menettelytapoja koskevien sdénnosten noudattamista. Keskuksella
on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle
kuuluu myds lainansaajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlydnyt omakustannusvuokran méairdytymisté tai siihen liitty-
vid menettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamisen, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus voi kieltdd lainansaajaa perimésté vuokrissa 10 §:n 2 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltéd lainansaajaa tuloutta-
masta aravalain 15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdin neljin vuoden
ajan keskuksen péatoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid omakustannusvuok-
rien valvonnasta.

8§

Luovutus

Aravavuokra-asunto tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka arava-
vuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimeédmaélle luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myontéé vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimedmélle luovutuk-
sensaajalle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessi on
aravavuokra-asunto tai aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut
kymmenen vuoden ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan 1 momentissa sdddetyn lisdksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskuksen nimedmaélle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkei-
den luovuttajaa. Lisdksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huu-
tokaupalla siten kuin konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sééde-
tddn tai pantatusta osakkeesta panttaussopimuksessa maarataan.
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Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeus-
henkilon lakkaamisen johdosta uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymétté ilmoi-
tettava saannostaan kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivan kuluessa omis-
tusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan
on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tictoonsa tulleista tdssa
momentissa tarkoitetuista luovutuksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksel-
le.

Muu kuin tdsséd pykalédssé tarkoitettu luovutus on mitdton.

10§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutus-
korvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan
aravalain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumise-
na, jakautumisena tai liiketoiminnan siirtona.

11§
Enimmdishinnan laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa enimmaéishinnan. Enimmaishin-
taa ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain
15 b tai 15 e §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakau-
tumisena tai litketoiminnan siirtona. Enimmaishinta muodostuu perushinnasta ja siihen li-
sattdvastd indeksitarkistuksesta sekd mahdollisesta parannusten arvosta ja vihennyksisté.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan ra-
kennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvista-
mien kertoimien perusteella. Hintaan lisdtdén asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen pe-
rusparannusten arvo kohtuullisen kdyvén arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vihennetién
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lu-
kuun ottamatta sekd luovutuksensaajan vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyva perus-
parannuslaina tai sen sijaan otettu muu laina seké sitd paremmalla etuoikeudella hyviksyt-
ty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontida hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edis-
tdé alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen tyhjind olemista sekd
téstd aiheutuvia taloudellisia menetyksié, taikka muusta erityisesté syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina-
ajan jalkeen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jar-
kevddn kayttoon tai muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on myonnettdva niistd vapautus.

Jos lainan myontédmisestd on kulunut 35 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myonnettdva vapautus timin lain mukaisista rajoituksista,
jos laina on myodnnetty muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 péivand tam-
mikuuta 1980 tai sen jilkeen; tai
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2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pdivand tammikuuta 1991 tai sen jéilkeen.

Jos lainan myontdmisesti on kulunut 40 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myonnettdvé vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista,
jos laina on mydnnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 péivana tam-
mikuuta 1990 tai sen jilkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pdivand tammikuuta 1991 tai sen jélkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 paivéd syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei timén lain 16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on véhéisen
asuntoméérin kdyttotarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuink&yttdon tai lainasaa-
tavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotdytdntoonpanossa tai sen sijaan tehtiavissd Valtio-
konttorin hyvidksymissd vapaachtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapautumisen
edellytyksena kuitenkaan ole tillaisen saatavan maksaminen taikka valtion vapauttaminen
takausvastuusta.

17§
Purkaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontéa asettamillaan
ehdoilla luvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai talon:

19§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viranomaisen myontdmaén ja kunta kunnan myonté-
min lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle
laina on siirtynyt, ei noudata tétd lakia tai sen nojalla annettuja sddnndksié tai madrayksia
eikd laiminlyonti ole véhdinen. Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kéyttinyt
asuntoa vastoin 4 §:n sddnnoksii taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7 b §:n 1 momentin
tai 7 ¢ §:m séddnnoksid eikd laiminlydnti ole vdhiinen, Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus voi kuitenkin irtisanoa lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi painavista syistd irtisanoa kokonaan
tai osaksi heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vas-
toin tété lakia tai sen nojalla annettuja sd&nnoksia.

21§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paitokseen
saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutok-
senhausta hallintotuomioistuimeen sédédetidin oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetus-
sa laissa (808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyviksyntddn liittyvain paitokseen ei saa hakea oikaisua eikéd
hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan
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asukasvalintaan liittyvistd virheisté ja laiminlyonneistd saa kannella 4 d §:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

22§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tdssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattdd toimit-
tamatta pyydettyjé tietoja tai muutoin menettelee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehté-
Vi on suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
tai Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehos-
teeksi uhkasakon.

23§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa timén lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja madrdysten nou-
dattamista. Viranomaisilla on salassapitosddnndsten estdmatti oikeus saada niahtdvikseen
valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen vaadittaessa toi-
mittamaan asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitosddnnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estamétti pyynnosté saa-
da viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta tissd pykéildssa sdddettya valvon-
taa varten valttimattomat tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoi-
tetusta yhteisosté. Tietoja saa hakea teknisen kayttdyhteyden avulla ilman sen suostumus-
ta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on siddetty.

Tédma laki tulee voimaan 1 péivind maaliskuuta 2025.

Helsingissd 19.12.2024

Tasavallan Presidentti
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