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Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 9 §:n 1 momentti, 15 §,
16 §:n 4 momentti, 17 §:n 1 momentti, 34 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 47 §:n
4 momentti, 54 §:n 2 momentti, 75 §, 80 §:n 1 momentti, 84 §, 88 §:n 2 momentin joh-
dantokappale, 89 §:n 3 momentti, 90 §:n 1 momentti, 103 ja 104 §, 105 §:n 1 momentti,
105 a §:n 2 momentti ja 108—110 §, sellaisina kuin niistd ovat 89 §:n 3 momentti laissa
919/2021 sekd 105 a §:n 2 momentti laissa 517/2023, seuraavasti:

93§
Asumisoikeusmaksun mddrd

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen hyviksymistd rakennus- tai hankintakustannuksista (hankinta-arvo) voidaan keréta
asumisoikeusmaksuina enintddn 15 prosenttia.

15§
Jdrjestysnumero ja jdrjestysnumerorekisteri

Asumisoikeuden hakijan on haettava jirjestysnumero Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskukselta, joka on jérjestysnumerorekisterin rekisterinpitdjé. Jarjestysnumeroa
hakiessaan hakija tai hakijat ilmoittavat nimensa ja henkiltunnuksensa jarjestysnumeron
yksildimiseksi. Jarjestysnumero on voimassa kaksi vuotta sen antamispéivisti, ei kuiten-
kaan sen jélkeen, kun hakija on tehnyt asumisoikeussopimuksen sen perusteella. Jérjestys-
numeron on oltava voimassa, kun asumisoikeusyhteiso tekee tarjouksen asunnosta. Jos
asunnon hakemiseen on asetettu miéréaika, jarjestysnumeron tulee olla voimassa, kun ha-
kemus tehddén. Asumisoikeusyhteison on tarkistettava hakijan ilmoittaman jérjestysnu-
meron oikeellisuus Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yllapitdmaésté rekis-
teristd ja merkittavé se kdytetyksi, kun hakija on vastaanottanut asumisoikeuden, johon
kyseinen jérjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yhden jérjestysnumeron kerrallaan. Jos asumis-
oikeutta hakee yhdessd useampi kuin yksi hakija, he saavat yhteisen jirjestysnumeron.
Jérjestysnumeroa ei saa luovuttaa eteenpéin.

Jérjestysnumeron voimassaoloajan péddttymisen jélkeen hakijalle saadaan myontdé uusi
numero. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin uudistaa yhdenvertai-
suuslain (1325/2014) 15 §:ssd tarkoitetussa tilanteessa vammaisen henkilon jarjestysnu-
meron, jos hidnen tarvettaan vastaavan asunnon saaminen sitd edellyttdd. Hakemukseen
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liittyvid erityisiin henkil6tietoryhmiin kuuluvia tietoja saadaan sdilyttdd ainoastaan niin
kauan kuin se on vilttdiméatontd asumisoikeuden hakemisen kannalta, kuitenkin enintdan
kahden vuoden ajan.

Jéarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jarjestysnumeroa hakevan henkildn tai perhe-
kunnan nimet ja henkil6tunnukset, jarjestysnumeroa hakevien ilmoittamat lisétiedot per-
hekunnasta ja haettavasta asunnosta sekd asumisoikeusyhteison ilmoittamat tiedot asun-
non saaneesta perhekunnasta ja asunnosta. Néitd asukasvalinnassa kertyvid tietoja voidaan
luovuttaa anonymisoituina kunnalle asuntopoliittisia tietotarpeita ja maank&yton suunnit-
telua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddanndksié jarjestysnumeron ha-
kemiseen ja tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.

16 §
Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
tieto ilmoituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien hakemuksia.

17 §
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteiso valitsee asumisoikeuden haltijaksi 12—14 §:ssd sdddetyt edelly-
tykset téyttivistd hakijoista sen, jolla on pienin Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen antama jirjestysnumero.

34§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai
alijadmdn huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kayttdvastikkeita
madrittdessd noudatettavista yleisistd periaatteista ja siitd, mitd on pidettdvd 1 momentin
3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena. Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontdd hakemuksesta asumisoikeusyhteisdlle lu-
van poiketa varautumiselle valtioneuvoston asetuksella sdddettédvistd enimméaismaarista,
jos siihen on erityinen syy.

358§
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jyvitys

Kohtuullisten kiyttovastikkeiden saavuttamiseksi saadaan asumisoikeuskohteen huo-
neistojen kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-alat méarata asumisoikeussopimuk-
sissa huoneistokohtaisesti (jyvitys). Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asu-
misoikeusyhteison hakemuksesta asettamillaan ehdoilla hyvaksya, ettd kdyttovastikkeen
méadrdytymisperusteita muutetaan voimassa olevissa asumisoikeussopimuksissa, jos kayt-
tovastikkeiden oikeudenmukainen jakautuminen asumisoikeuskohteessa taikka kohtuulli-
sen ja oikeudenmukaisen kéyttovastiketason saavuttaminen kaikissa asumisoikeuskoh-
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teen asunnoissa sitd edellyttdd eikéd jyvityksen muutos aiheuta kéyttdvastikkeiden kohtuut-
tomia korotuksia. Jyvityksen muutos on késiteltdvé asukashallinnossa.

47 §
Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle kutsuminen

Jos téssi laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsuminen on laiminlydty, Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskus voi oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen
koolle késittelemédin tdssd laissa tarkoitettua asiaa.

54§
Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neuvottelukunta

Neuvottelukunnassa on jasenend enintddn yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja
yksi edustaja kustakin asumisoikeusyhteisostd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan
kustakin asumisoikeusyhteisostd valitsee yhteistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edusta-
jan valitsee yhdistyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi osallistua ympéristoministerion,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin edustajia.

75§
Kayttotarkoituksen muutos valtion tukemissa asumisoikeustaloissa

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd myontdd luvan kayt-
tad valtion tukemassa asumisoikeustalossa olevaa asuinhuoneistoa muuhun kuin asuintar-
koitukseen. Lupa saa koskea vain véhéistd osaa talon kaikista asuinhuoneistoista. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi maaréta maksettavaksi takaisin luvassa tarkoitet-
tua huoneistoa vastaavan osan valtion asuntolainasta tai aravalainasta taikka maarati val-
tion vapautettavaksi huoneistoa koskevasta valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmak-
samiseksi annetussa laissa (868/2008), asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa
tarkoitetusta valtiontakauksesta. Lainaa ei kuitenkaan saa madrata maksettavaksi takaisin
eikd valtion takausvastuuta péétettaviksi, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteisti-
loiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kdytetddn vastoin 74 §:n tai timén pykaldn 1 momentin sdin-
noksid, asumisoikeusyhteisé on velvollinen suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kulta-
kin kalenterikuukaudelta asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai
taloryhmén hankinta-arvosta. Jos edelld tarkoitettua médrdé ei vapaaehtoisesti suoriteta,
asiasta pdittdd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen vaatimuksesta Valtio-
konttori. Valtiokonttori voi alentaa suoritettavaa mairad, jos se muodostuisi kohtuutto-
maksi.

80 §
Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtién osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksymaille luovu-
tuksensaajalle, jolle voitaisiin myontdd asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina. Osake saa-
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daan lisdksi luovuttaa muulle Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksy-
maélle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

84 §
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luovutushinnan vahvistaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa 81-83 §:ssé tarkoitetun luovu-
tushinnan luovutettaessa valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake.
Jos luovutus on tapahtunut sdddettyéd luovutushintaa korkeammasta hinnasta, hintaa kos-
keva sopimusehto on mitéton siltd osin kuin sovittu hinta ylittad sallitun luovutushinnan.

88§
Rajoituksista vapauttaminen

Jos kyseessi on valtion tukema asumisoikeustalo, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi myontai asettamillaan ehdoilla osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituksista,
jos 1 momentissa sidddetyt edellytykset tayttyvat. Rajoituksista vapauttamisen edellytyk-
send on lisdksi, ettd toimenpide edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai eh-
kiisee asuntojen tyhjini olemista seké tdstd aiheutuvia taloudellisia menetyksii, ja:

89§
Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit merkinndt

Asumisoikeusyhteisd on vastuussa siitd, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnit on
tehty ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopimuksia tehtdviksi omistamastaan tai omis-
tukseensa tulevasta talosta. MyoOnnettyédan valtion tukeman lainan tai hyvaksyttydéin lai-
nan korkotukilainaksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on velvollinen viipy-
matti ryhtyméddn toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen merkintdjen aikaansaa-
miseksi.

90 §
Ilmoitusvelvollisuus rajoituksista vapauttamisesta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on tehtdva viipymattd ilmoitus asu-
misoikeustaloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien
89 §:ssd tarkoitettujen merkintdjen poistamiseksi tai, jos rajoituksista vapauttaminen on
ollut ehdollinen, vélittdémasti sen jilkeen, kun se on todennut ehtojen tdyttyneen. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on ilmoitettava asumisoikeustalon sijaintikun-
nalle ja myos julkisesti pidettdva saatavilla tieto siitd, mitkd talot ja niissd sijaitsevien
asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet se on vapauttanut seka tieto siitd, onko
vapautus ehdollinen ja onko ehtojen tdyttymiselle asetettu madraaika.
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103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat niiden tdmén
lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten noudattamista, jotka koskevat vain valtion tuke-
mia asumisoikeusasuntoja sekd 56 §:ssd sdéddettyjd asumisoikeusmaksun palautuksia val-
tion tukemien asumisoikeusasuntojen osalta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on salassapito-
sddnndsten estdmattd oikeus saada asumisoikeusyhteisolté ja lainanmyontéjalta tarkastet-
tavikseen ja kdyttoonsa kaikki valvonnan kannalta valttdiméattomét asiakirjat ja muut tal-
lenteet seki oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta valttdmattomié jaljennoksid. Asumis-
oikeusyhteison ja lainanmyontéjén on liséksi ilman aiheetonta viivytystd toimitettava tar-
kastukseen oikeutetun pyytdmait valvonnan kannalta vélttdméattomat tiedot ja selvitykset.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja tar-
kastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen tai Valtiokonttorin pyynnostd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan
ja asiantuntijaan sovelletaan, mité valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssd sdddetddn.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteisd laiminlyd sille téssé laissa sdddetyn tehtéivéin tai muutoin me-
nettelee tdmén lain tai sen nojalla annettujen séddnnosten vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdvé on suoritettava
tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa tehtavian
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sidédetédén
uhkasakkolaissa (1113/1990).

105 §

Seuraamusmaksun mddrddminen

Jos 104 §:ssé tarkoitetun uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan laiminlydntiin
tai sddnnosten vastaiseen menettelyyn, Valtiokonttori voi Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen ilmoituksen perusteella tai oma-aloitteisesti madritd seuraamusmak-
sun valtion tukeman asumisoikeustalon omistavalle asumisoikeusyhteisdlle, joka:

1) antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n
mukaista valvontaa varten oleellisesti vairia tai harhaanjohtavia tietoja tai kieltdytyy an-
tamasta pyydettyja tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15—17 §:ssé
sdddetddn asukasvalinnasta;

3) perii kéayttovastikkeissa muita kustannuksia kuin miti 34 §:ssi sdddetdén omakus-
tannusperiaatteeseen sisdltyvistd kustannuksista tai laiminlyd kilpailuttaa hankinnat
37 §:ssa sdddetyn mukaisesti; tai

4) laiminlyd olennaisesti antaa asukashallinnolle merkittivia tietoja 50 §:n mukaisesti.
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105a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huomioon menettelyn laatu, laa-
juus ja kestoaika sekd asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Liséksi arvioinnissa on
otettava huomioon menettelylld saavutettu hyoty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat
madritettdvissd, asumisoikeusyhteison yhteisty0 Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen kanssa asian selvittimiseksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estamisek-
si sekd aiemmat valtion tukemaa asuntotuotantoa koskeviin sddnnoksiin kohdistuneet rik-
komukset ja laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitosdannosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdméattd pyynndstd saa-
da viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta 103 §:ssé sdddettyéd valvontaa var-
ten valttimattomat tiedot asumisoikeusyhteisostd ja muista tahoista, joille edelld tarkoitet-
tu seuraamusmaksu tai uhkasakko voidaan médraté. Tietoja saa hakea teknisen kayttoyh-
teyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuu-
desta on sdédetty.

109 §

Oikaisuvaatimus ja valitus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin pditokseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen séddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa

(808/2019).

110§
Kantelu

Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon,
kayttovastikkeiden mairitykseen sekd asuntojen asumisoikeuskdyttdéon ja luovutukseen
liittyvistd virheistd ja laiminlyonneisti saa kannella Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle. Asumisoikeusyhteisojen menettelyyn ei saa hakea muutosta valittamalla hal-
lintotuomioistuimeen.

Tédma laki tulee voimaan 1 péivénd maaliskuuta 2025.
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