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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi eriiiden maa-alueiden
Iuovuttamisesta Helsingin kaupungille

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Valtion ja Helsingin katgmngin kesken
allekirjoitettiin vuonna 1986 Kamppi-Too-
16nlahden aluetta koskeva maapoliittinen pe-
riaatesopimus, jonka mukaan sopimusalueel-
le kaavoitettavasta jyvitetystd uudisrakennus-
oikeudesta valtio saa 38 % kaupungin osuu-
den ollessa 62 %. Yleiset alueet valtio luo-
vuttaa kaupungille korvauksetta.

Valtion pidosin omistamalle T616nlahden
eteldiselle osalle on laadittu asemakaava,
jossa alueelle lisitddn liike-, toimisto- ja ho-
tellirakennusoikeutta. Alueelta on tarkoitus
luovuttaa kaupungille 5 601 m*n suu-

ruinen liike- ja toimistorakennustontti, jolle
valtiolla ei ole kéyttod. Valtio saa kaava-alu-
eelta liike-, toimisto- ja hotellirakennusoi-
keutta. Ottaen huomioon sopimusalueelle
aikaisemmin vahvistetut kaksi asemakaavaa
olisi luovutuksen jidlkeen valtion saama ra-
kennusoikeusosuus 71 800 kem? eli 43 % ja
kaupungin osuus vastaavasti 93 500 kem? eli
57 %.

Kaupungin tarkoituksena on myydé tontti
Sanoma Oy:lle 107 500 000 markan kaup-
pahinnasta. Laki on tarkoitus saattaa voi-
maan eduskunnan hyviksyttyi sen.

PERUSTELUT

Valtion ja Helsingin kaupungin vililld al-
lekirjoitettiin  vaonna 1986 maapoliittinen
periaatesopimus, joka koski vield pddosin
rakentamatta olevia valtion ja kaupungin
omistamia Kampin ja T66l6nlahden alueita.
Periaatesopimus, jonka valtioneuvosto hy-
viksyi 23.1.1986, tehtiin maanomistuksen
vaikutuksen poistamiseksi Kamppi-T6616n-
lahti-alueen yleisen pohjoismaisen aatekil-
pailun arvostelusta ja tulevan kaavoituksen
pohjalta tehtévid aluejirjestelyjd ja rakenta-
mista varten.

Periaatesopimuksessa sovittiin sopimusalu-
eelle kaavoitettava rakennusoikeus jaettavak-
si valtion ja kaupungin kesken siten, ettd
valtion osuus sopimuksessa mdiriteltyjen
jyvityskertoimien mukaisesti laskettavasta
kokonaisrakennusoikeudesta on 38 % ja kau-
pungin osuus 62 %. Sopimusalueella jo ole-
vien rakennusten kerrosala ei kuulu jaetta-
vaan rakennusoikeuteen. Puisto-, katu- yms.
yleiset alueet valtio luovuttaa periaatesopi-
muksen mukaan korvauksetta kaupungille.

Kaupunki on laatinut aatekilpailun jdlkeen
Téol6nlahden alueelle osayleiskaavan, jonka
kaupunginvaltuusto hyviksyi  9.10.1991.

Vuonna 1995 alueelle on vahvistettu nyky-
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taiteen museon tonttia koskeva asemakaava.
Tontin rakennusoikeus 12 400 kem? kuuluu
valtion rakennusoikeusosuuteen. Kaupungin
osuuteen taas kuuluu jo aikaisemmin vahvis-
tettu Hotelli Presidentin tonttia koskeva ase-
makaavamuutos, jonka mukainen rakennus-
oikeus vastaa 12 000 kem*# jyvitettyd ra-
kennusoikeutta.

Toolonlahden eteldiselle osalle, jossa si-
jaitsevat mm. Helsingin piirautatieaseman ja
pddpostitalon tontit, on laadittu asemakaa-
vaehdotus, johon sisiltyvien alueiden osalta
periaatesopimuksessa sovittu rakennusoi-
keuksien jako ym. ehdot tulevat ensimmdi-
sen kerran merkittdvissd midrin sovelletta-
viksi.

Pidrautatieaseman tontille on asemakaava-
ehdotuksessa osoitettu lisdrakennusoikeutta
3 400 kem”. Rautaticaseman yhteyteen kaa-
voitetulla hotelli-, liike- ja toimistorakennus-
ten tontilla on uvudisrakennusoikeutta 15 000
kem” seki maanalaista tilaa 1 000 kem?. Ti-
m4 valtion osuuteen kuuluva rakennusoikeus
vastaa jyvitettynd 59 400 kem®:i. Mainitut
tontit on Iuovutettu vuonna 1995 apporttina
VR-Yhtymi Oy:lle.

Valtion omistamalla alueella on lisiksi
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uudisrakennettava liike- ja toimistorakennus-
ten tontti, Jonka kokonaisrakennusoikeus on
27 930 kem® vastaten Jyv1tettyna 81 500
kem?4. Tontin pinta-ala on 5 601 m’

Alueen asemakaavaa valmisteltaessa kau-
punki on esittinyt, etti em. tontti luovutet-
taisiin kaupungille. Kaupunki on katsonut
Sanoma Osakeyhtion, jolle kaupungin tar-
koituksena on luovuttaa kyseinen tontti, tiyt-
tdvdn ne vaatimukset, joita alueen edustavas-
ta sijainnista Johtuen rakentamiselle on ase-
tettava, Valtion puolelta ei ole katsottu ole-
van estettd kaupungin ehdottamalle jirjeste-
glle jolla osaltaan varmistetaan T6610nlah-

alueen rakentuminen asianmukaisella
tavalla.

Luovutuksen yhteydessa ei tule maksetta-
vaksi rahakorvausta, koska kysymys on
Kamppi-To6lonlahti -sopimusalueen raken-
nusoikeuksien jakamisesta periaatesopimuk-
sen mukaisesti. Tontin rakennusoikeus las-
ketaan kaupun in rakennusoikeusosuuteen
kuuluvaksi. Valtio saa myGhemmdssd vai-
heessa vastaavalla tavalla rakennusoikeutta
kaupungin maalle kaavoitettavilta alueilta.

Edella olevan mukaisesti valtion rakennus-

oikeusosuus on soplmusalueella luovutuksen
jiilkeen 72 800 kem” eli 43 % ja kaupu
rakennusmkeusosuus vastaavasti Sg
kem? eli 57 %. Poikkeama soplmuksen mu-
kaisiin prosenttiosuuksiin tasataan myohem-
min kaavoitettavilla alueilla.

Mikili periaatesopimus raukeaa irtisanomi-
sen tai muun syyn vuoksi, kaupunki sitoutuu
tehtdvissd luovutuskirjassa maksamaan val-
tiolle tontin arvoa vastaavan myShemmin
sovittavan korvauksen ja koron.

Kaupungin tarkoitus on luovuttaa tontti
Sanoma Oy:lle 107 500 000 markan kauppa-
hinnasta. Periaatesopimuksen mukaan valtio
luovuttaa korvauksetta kaupungin omistuk-
seen sopimusalueelle omistamansa puisto-,
katu- yms. yleiset alueet. Niiden aluelden
pinta-ala kaava-alueella on noin 20 000 m>.

Jotta rakennustOiden aloittaminen olisi
mahdollista, on laki tarkoitus saattaa voi-
maan heti eduskunnan hyviksyttyd ehdote-
tun lain.

Edelld olevan perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdo-
tus:

Laki

erdiden maa-alueiden luovuttamisesta Helsingin kaupungille

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti séfdetddin:

1§

Valtiovarainministeriod oikeutetaan mairéi-
millddn ehdoilla luovuttamaan Helsingin
kaupungille korvauksetta Helsingin kaupun-
gin 2. kaupunginosan korttelin 2 010 tonttia
no 1 vastaavan noin 5 601 m%n suuruisen
méirialan sekd samalle kaava-alueelle tule-
via pinta-alaltaan noin 20 000 m”n suuruisia
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katu-, katuaukio- ym. yleisid alueita vastaa-
vat midrdalat To6lon kyldssd sijaitsevasta
lunastusyksikostd Valtion rautatiealue RN:o
1:23.
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