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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi vuokratalolainojen lai-
naehtojen muuttamisesta annetun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksen tarkoituksena on kohdistaa
vuokrataloille jo myonnettyjen valtion asun-
tolainojen lainaehtojen muutokset vuosimak-
sujirjestelmén mukaisiksi vain niihin kohtei-
siin, joille myonnetdén aravalain nojalla pit-
kdaikaista perusparannuslainaa tai joiden

kokonaispdiomamenot muutoin nousevat
huomattavasti valtion asuntolainan loppu-
vuosien lyhennysten suuren nousun vuoksi.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan heti
kun se on hyviksytty ja vahvistettu.

YLEISPERUSTELUT

1. Nykytilanne

Laki vuokratalolainojen lainachtojen muut-
tamisesta (1186/1990) on tullut voimaan
1.1.1991. Lakia on muutettu 1.1.1994 voi-
maan tulleella lailla (1192/1993). Lain tar-
koituksena on mahdollistaa aravavuokratalon
lainaehtojen muuttaminen vuosimaksujérjes-
telmédn mukaisiksi, jos talolle on mydnnetty
asuntotuotantolain (247/1966) nojalla valti-
on asuntolaina talon rakentamiseen
1.10.1971 tai myShemmin. Lainaehtoja ei
kuitenkaan voida muuttaa, jos asuntolaina on
myonnetty 45 vuodeksi tai jos laina on
myonnetty vuosimaksuina maksettavana ns.
yhteniislainana asuntotuotantolain muuttami-
sesta annetun lain (1140/1989) tai aravalain
(1189/1993) nojalla.

Lainaehtojen muutoksen jilkeen asunto-
lainalla ei ole kiintedd lyhennysohjelmaa
eikd kiintedd laina-aikaa. Asuntolainalle vah-
vistetaan vuosimaksu, josta maksetaan ensin
lainan korkoa, ja jos vuosimaksu riittdi,
myds lyhennystda. Koron piAdomittamisesta
Iuovuttiin 15.12.1995 lukien valtioneuvoston
paitckselld (1351/1995) siten, etti asunto-
lainasta perittivi korko saa olla enintdédn
lainan vuosimaksun suuruinen.

Lainachtojen muutoksen jilkeen Val-
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tiokonttori m#drdd ensimméisen vuosimak-
sun suuruuden lainansaajan hakemuksesta.
Ensimméinen vuosimaksu ja uudet lainaeh-
dot tulevat voimaan maaliskuun 1 pidivéstd
lukien. Vuosimaksun suuruus on nykyisten
lainachtojen mukaan asuntolainasta peritté-
vin koron ja lyhennyksen méédrd ensim-
miisen vuosimaksun voimaantuloajankohta-
na.-

Jos vuokratalon keskivuokra ylittdd koh-
toullisen vuokratason, Valtiokonttori alentaa
viran puolesta ensimmdisti vuosimaksua niin
paljon, ettd kohtuullinen vuokrataso mahdol-
lisuuksien mukaan saavutetaan. Kohtuullise-
na vuokratasona pidetddn asumistukilain
(408/1975) 7 §:ssd tarkoitettuja enimmaiis-
asumismenoja vihennettynéd 10 prosentilla.

Vuosimaksua voidaan hakemuksesta alen-
taa myShemminkin, jos vuokra ylittid edelld
mainitun asumismenojen tason, ja jos alenta-
miseen on erityisen painavat perusteet. Val-
tiokonttori tekee paitéksen myss vuosimak-
sun alentamisesta.

Sen jilkeen, kun alkuperdiset lainachdot
on muutettu vuosimaksujérjestelméin, perit-
tavd vuotuinen korko maéirdtdsn valtioneu-
voston padtdkselld. Valtioneuvosto on
30.5.1991 tekemalldin padtokselld
(862/1991) médrinnyt perusteet, joiden mu-
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kaan korko méirdytyy.

Pdiatoksen mukaisesti koron suuruuteen
vaikuttavat vuokratalon ikd ja kuluttajahin-
taindeksin muutos. Kuluttajahintaindeksin
muutoksesta joko vihennetdin tai sithen li-
sétdiin talon iin mukaan médrdytyvi prosent-
tiyksikk6maédrd, joka vaihtelee nuorimpien
talojen - 2,0 prosenttiyksikdstéi vanhimpien
talojen + 5,0 prosenttiyksikkoon. Jos peritta-
vd korko méirdytyisi negatiiviseksi, katso-
taan koron suuruudeksi O prosenttia.

Vuosimaksua tarkistetaan vuosittain maa-
liskuun 1 piivéstd markkaméirdisesti Val-
tiokonttorin vahvistamalla mé#drilld. Tarkis-
tuksen suuruus vastaa aravalain mukaisten
uudisrakentamiskohteiden vuosimaksun tar-
kistuksen keskimé#rdistd tasoa. Tarkistuksen
suuruus voidaan médrits erilaiseksi maan eri
osissa. Vuosimaksun tarkistuksen m&ard
1.3.1997 on pididkaupunkiseudulla olevien
vuokratalojen lainojen osalta 0,35 mk/m%kk
ja muualla maassa olevien talojen lainojen
osalta 0,30 mk/m%kk. Vuokratalokohtaisesti
vuosimaksun tarkistuksen miird voi erota
edelld mainituista, koska Valtiokonttorin
tarkistaessa vuosittain vuosimaksua otetaan
huomioon tiedossa olevat ensisijaislainakus-
tannukset ja niiden muutokset.

2. Nykyjirjestelmiin ongelmat ja
ehdotetut muutokset

2.1 Ongelmat

Lainaehtojen muutosta hakevat nykyisin
usein myos sellaiset vuokratalot, joiden p#i-
omamenojen alentamiseen ei ole tarvetta
vuokrien alentamisen vuoksi. Siten lainaeh-
tojen yleiselle muutokselle ei ole endé perus-
teita.

Vuotta 1996 koskevia asumistukilain 7 §:n
mukaisia enimméisasumismenoja alennettiin
noin kolmella markalla neliometriltd kuukau-
dessa verrattuna vuoteen 1995. Kun edelld
mainituista asumismenoista vidhennetidéin 10
prosenttia, johon vuokratasoon vuokria voi-
daan alentaa alentamalla vuosimaksuja, timi
on johtanut kaytinnossd entisti pienempiin
vuosimaksuihin ja sitd kautta suurempiin
vuokran alentamisiin.

Kun korkojen padomittamisesta luovuttiin,
asuntolainasta saadaan perid enintdin
vuosimaksun suuruista korkoa. Jos korko on
vuosimaksua korkeampi, sitd ei endd lisitd
lainan pddomaan, vaan se annetaan anteeksi.

Vuonna 1996 muutosta hakeneista vuokrata-
loista noin 40 prosenttia hyotyi pddomittami-
sen poistamisesta.

Vuosimaksun tarkistusten méadrdssi on
otettu kohdekohtaisesti huomioon ensisijais-
lainakustannusten muutokset. Silloin on erit-
tdin tdrkedd, etti muutokset ovat tarkoin
Valtiokonttorin tiedossa. Kdytintd on kuiten-
kin osoittanut, ettd Valtiokonttori ei ldhes-
kddn aina saa oikeita ensisijaislainatietoja.

Lainaehtojen muuttamisen yhteydessid
asuntolainaan yhdistetd#in perusparantamista
varten myO6nnetyn vuosimaksuina perittivin
lainan jiljelld oleva pddoma. Kiytdnnossi
lainojen yhdistdminen on yleensi hyvin vai-
kea tehdi oikein ja se on hallinnollisesti erit-
téin tyoldsta.

2.2 Ehdotetut muutokset

Lainaehtojen muuttamista ehdotetaan rajoi-
tettavaksi koskemaan perusparannustilantei-
ta, koska perusparantaminen nostaa yleensid
vuokria huomattavasti. Lainaehtoja voitaisiin
muuttaa myos sellaisissa kohteissa, joissa
vuokratalojen kokonaispdiomamenot nouse-
vat muutoin huomattavasti valtion asuntolai-
nan loppuvuosien lyhennysten suuren nou-
sun vuoksi.

Alkuperiisen asuntolainan ja perusparan-
nuslainan yhdistdmisestd ehdotetaan kdytin-
nossd ilmenneiden yhdistimisongelmien
vuoksi luovuttavaksi lainachtojen muutoksen
yhteydessa.

Vuosimaksun tarkistamista ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd ensisijaislainakus-
tannusten muutos ei endd vaikuttaisi tarkis-
tuksen miirddn eikd tdstd johtuen lainan
saajan tarvitsisi endd ilmoittaa ensisijais-
lainakustannuksia ja niiden muutoksia Val-
tiokonttorille.

3. Valmisteluvaiheet

Esitys on valmisteltu virkatyond ympéris-
toministeriossd. Valmistelu on tehty yhteis-
tyossd Valtiokonttorin kanssa, joka huolehtii
lainachtojen muuttamiseen liittyvistd tehti-
vistd ja lainojen perinndstd. Asian valmiste-
lussa on kuultu my&s Valtion asuntorahastoa
ja valtiovarainministerioti. Esitys ei ole ollut
tarkastettavana oikeusministerion lainvalmis-
teluosaston tarkastustoimistossa.
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4. Esityksen organisatoriset ja
taloudelliset vaikutukset

Esityksellé ei ole organisatorisia vaikutuk-

sia.
Vuonna 1996 yhteensd 266 aravavuokrata-
lon rakentamiseen myoénnetyn asuntolainan
lainachdot on muutettu vuosimaksujérjestel-
min mukaisiksi. Vuosimaksun alennuksen
sai noin 96 prosenttia hakijoista. Sellaisia
lainoja, joista ei peritty vuosimaksua ollen-
kaan, ol 105 kappaletta.

Tihin mennessd on muutettu kaikkiaan
1 498 lainoituskohteen asuntolainojen laina-
ehdot. Lainaehdoiltaan muutettujen asunto-
lainojen jéljelld oleva pddoma on noin 4,5
miljardia markkaa.

Lainaehtojen muutosta hakeneiden lainan

saajien asuntolainojen vuosimaksut vuonna
1996 ilman alennusta olisivat olleet yhteen-
sd noin 52 miljoonaa markkaa. Vuosimaksu-
ja alennettiin noin 35 miljoonalla markalla.
Péddomituksen poistamisesta johtuva korko-
tappio oli ensitnmdiiseltd vuosimaksukaudelta
noin 7 miljoonaa markkaa.

Arvion mukaan lainaehtojen muuttamisen
rajoittaminen vain perusparannuskohteisiin ja
nithin, joissa kokonaispdiomamenot nousisi-
vat huomattavasti asuntolainan loppuvuosien
Iyhennysten suuren nousun vuoksi, merkitsi-
si hakemusméidridn vihenemistd huomatta-
vasti. Valtion asuntorahaston vuotuinen tulo-
kertymd kasvaisi arviolta 33 miljoonalla
markalla verrattuna siihen, ettei lainaehtojen
muutosta rajoitettaisi.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

1 §. Soveltamisala. Aravavuokratalojen
ongelmat johtuvat lahes yksinomaan asunto-
jen jaamisestd tyhjiksi. Joillakin paikkakun-
nilla kdypa vuokrataso on alhaisempi kuin
mihin aravavuokra-asuntojen omakustannus-
periaatteen mukainen vuokra johtaa. Tallais-
ten talojen ongelmiin ei lainaehtojen muu-
toksilla pystytd vaikuttamaan, kun vuosi-
maksua ja sitd kautta vuokraa ei voida
alentaa tarpeeksi. Valtiokonttorin tdhénastis-
ten kokemusten perusteella ei siten voida
pitédd lainaehtojen yleistd muuttamista ratkai-
suna taloudellisissa vaikeuksissa olevien ta-
lojen ongelmiin. Selvissd vaikeuksissa olevat
aravavuokratalot pystytdin paremmin hoita-
maan avustus- ja velkasaneerausmenettelyn
avulla. Ndmi tukimuodot kohdentavat avun
tarkasti ja myos talojen omistajat joutuvat
miettimdin tarkoin selvidimisstrategian ja
sitoutumaan omiin tervehdyttimistoimenpi-
teisiins.

Sen vuoksi ehdotetaan, ettd lainachtojen
muuttamista rajoitettaisiin. Se voitaisiin en-
sinni kohdistaa perusparannustilanteisiin.
Perusparantaminen nostaa yleensd vuokria
huomattavasti. Kun vanhojen asuntolainojen
kustannuksiin ei voida vaikuttaa uuden pe-
rusparannuslainan mydntdmisen yhteydessd,
asuntolainan lainaehtojen muuttaminen olisi
hyvé ratkaisu alentaa pddomamenoja perus-
parannustilanteessa. Jos asuntolainan laina-
ehtoja ei voitaisi muuttaa perusparannusti-

lanteessa ja samalla alentaa vuokria, voisi
tami johtaa talon taloudellisiin vaikeuksiin
tai jopa uuden perusparannuslainan myoti
velkasaneeraukseen.

Pykilin 1 momenttia ehdotetaankin tarkis-
tettavaksi siten, ettd vanhan asuntolainan lai-
naehtojen muuttaminen olisi mahdollista sil-
loin, kun lainan saajalle my&nnettiisiin ara-
valain 13 §:n 1 momentin 5 kohdan mukais-
ta pitkdaikaista vuokra-asumisen perusparan-
nuslainaa.

Valtion asuntolainojen lyhennysohjelmat
ovat hyvin takapainoisia. Esimerkiksi 1970-
luvulla ja ennen 1.3.1982 myonnettyjen
asuntolainojen lyhennykset nousevat 18. lai-
navuotena 4 prosentista 9 tai 10 prosenttiin
riippuen lainan myo6ntdmisvuodesta. Lyhen-
nysten nousu 5-6 prosenttiyksikolld merkit-
see noin 4,50-5,00 markan/m%kk nousua
1[:iiéiomamenoissa. Sen vuoksi ehdotetaan py-

dlin 1 momentin muuttamista myos siten,
ettd lainan saajat voisivat hakea lainaehtojen
muutosta myds silloin, kun vuokratalon ko-
konaispddomamenot nousevat huomattavasti
valtion asuntolainan loppuvuosien lyhennys-
ten suuren nousun vuoksi. Tarkasteltaessa
kokonaispddomamenojen nousua otetaan
asuntolainan lyhennysten nousun lisdksi
huomioon myds kaikkien muiden pédioma-
menoihin vaikuttavien tekijoiden muutokset.
Huomattavana kokonaispddomamenojen nou-
suna voitaisiin tdlloin pitdd noin 2 mar-
kan/m?/kK tai sitd suurempaa nousua.

Lisdksi momentteihin 1, 2 ja 3 ehdotetaan
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tehtiviksi teknisluontoiset séidésnumeron
merkintidi koskevat korjaukset.

2 §. Vuosimaksu. Kun korkojen pédomit-
tamisesta on tosiasiallisesti luovuttu aikai-
semmin mainitulla valtioneuvoston pa#tok-
selld (1351/1995), 2 momenttia ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd maininta koron li-
séddmisestd asuntolainan pdfiomaan eli pai-
omittamisesta poistettaisiin.

3 §. Ensimmdisen vuosimaksun mdidircicimi-
nen ja lainojen yhdistdminen. Pykildn 1 mo-
menttiin ehdotetaan tehtédviksi lisdys siiti,
ettd lainachtojen muutoshakemus tulee tehdd
ennen perusparannuslainan ensimméisen
vuosimaksun méadriytymisajankohtaa. Kay-
tanndssd hakemuksen tekemiselle on aikaa
noin puolesta vuodesta puoleentoista vuoteen
perusparannuslainapdiitbksen  tekemisesti.
Silloin kun lainachtojen muutosta haetaan
kokonaispaiomamenoihin sis#ltyviin asunto-
lainan loppuvuosien lyhennysten suuren
nousun vuoksi, hakemusajankohdan maariisi
Valtiokonttori.

Alkuperdisen asuntolainan ja perusparan-
nuslainan yhdistimisestd ehdotetaan luovut-
tavaksi lainaehtojen muutoksen yhteydessi,
koska perusparannus kohdistuu useissa ta-
pauksissa osittain eri kohteisiin kuin mihin
vanha asuntolaina on myonnetty. Lisiksi
fuusioiden seurauksena vuokratalon omista-
jalla on nykyisin useita kohteita ja lainan
saaja ei aina itsek#din osaa ilmoittaa, mitkd
perusparannus- ja asuntolainat kuuluvat sa-
maan lainoituskohteeseen. Lainojen yhdis-
tdmisestd luopumisen vuoksi pykéldn 3 mo-
mentti ehdotetaan kumottavaksi.

Samalla pykalin otsikosta ehdotetaan jétet-
tdviksi pols maininta lainojen yhdistdmises-
té.

6 §. Vuosimaksun tarkistaminen. Vuosi-
maksun tarkistuksen maéréssd on otettu lai-
noituskohtaisesti huomioon  ensisijais-
lainakustannusten muutokset. Lainan saajat
eividt aina ilmoita lainachtojen muutoksista

Valtiokonttorille. Siltd osin kuin virheelliset
tiedot nostavat vuosimaksuja liian paljon,
talo joutuu aiheetta likviditeettikriisiin. Vuo-
simaksua ei voida muuttaa kesken vuoden,
vaikka todettaisiinkin sen virheellisyys. Vuo-
simaksun tarkistamista ehdotetaan muutetta-
vaksi siten, ettd ensisijaislainakustannusten
muutokset eivit endd vaikuttaisi tarkistuksen
madrddn, Tamén vuoksi ehdotetaan kumotta-
vaksi pykélidn 2 momentti.

Pykidldin 3 momenttiin ehdotetaan tehti-
viksi teknisluontoinen Kkorjaus siten, etti
momentissa mainitun, jo kumotun omaksi-
lunastamisesta annetun lain sijasta viitataan
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kidytostd, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annettuun lakiin.

8 §. llmoitusvelvollisuus. Koska ensisijais-
lainakustannusten muutoksia ei enéi otettaisi
huomioon vuosimaksun tarkistuksen madris-
s#, ei lainan saajan tarvitsisi enad ilmoittaa
ensisijaislainakustannuksia eiki niiden muu-
toksia Valtiokonttorille. Témin vuoksi ehdo-
tetaan, ettd pykild kumottaisiin.

2. Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan heti
kun se on hyviksytty ja vahvistettu. Sitd so-
vellettaisiin kuitenkin jo 1 pdivistd tammi-
kuuta 1997 lukien. Tarkoituksena on, etti
voonna 1997 lainan saaja ei en#i voisi ha-
kea lainachtojen muuttamista muutoin kuin
perusparannustapauksissa ja silloin, kun
kokonaispiddomamenot nousisivat huomatta-
vasti valtion asuntolainan loppuvuosien ly-
hennysten suuren nousun vuoksi. Lisidksi
lakia, 1 §:n 1 momenttia lukuun ottamatta,
ehdotetaan sovellettavaksi myds ennen 1
pdivid tammikuuta 1997 tehtyihin lainaehto-
Jen muutospaitoksiin.

Edelld olevan perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttaviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Laki

vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamisesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

kumotaan vaokratalolainojen lainachtojen muuttamisesta 21 paivind joulukuuta 1990 anne-
tun lain (1186/1990) 3 §:n 3 momentti, 6 §:n 2 momentti ja 8 §, sellaisina kuin ne ovat

laissa 1192/1993 seki

muutetaan 1 §, 2 §:n 2 momentti, 3 §:n otsikko ja 1 momentti sekd 6 §:n 3 momentti, sel-
laisina kuin ne ovat 1 § osaksi, 2 §:n 2 momentti, 3 §:n otsikko ja 1 momentti sekd 6 §:n 3
momenttt mainitussa laissa 1192/1993, seuraavasti:

1§
Soveltamisala

Tati lakia voidaan lainan saajan hakemuk-
sesta soveltaa asuntotuotantolain (247/1966)
nojalla lokakuun 1 péivdnd 1971 tai myo-
hemmin vuokratalon rakentamista varten
myo6nnettyihin asuntolainoihin silloin, kun
lainan saajalle my6nnetiin samaan lainoitus-
kohteeseen aravalain (1189/1993) 13 §:in 1
momentin 5 kohdan mukainen pitk&daikainen
vuokra-asumisen perusparannuslaina tai sil-
loin, kun vuokratalon kokonaispdiomamenot
nousisivat huomattavasti valtion asuntolainan
loppuvuosien lyhennysten suuren nousun
vuoksi.

Tita lakia ei kuitenkaan sovelleta nithin
asuntolainoihin, joiden laina-aika on 45
vuotta tai jotka on myonnetty asuntotuotan-
tolain muuttamisesta  annetun lain
(1140/1989) mukaisin perustein. Jos saman
rakennuksen tai rakennusryhmén lainoittami-
seksi on myonnetty asuntolaina ja mydhem-
min erikseen lisdlaina, pidetddn titd lakia
sovellettaessa  ratkaisevana  asuntolainan
myo6ntdmisajankohtaa.

Jos tidssd laissa ei toisin sdddetd, sovelle-
taan asuntolainan perimiseen aravalakia ja
vuokratalon kéyttoon ja luovutukseen sekid
vuokrien mi4rdytymiseen aravavuokra-asun-
tojen ja aravavuokratalojen kiytostd, luovu-
tuksesta ja omaksilunastamisesta annettua
lakia (1150/1993) sekd ndiden lakien nojalla
annettuja sdannoksia.

28

Vuosimaksu
Vuosimaksusta on, siltd osin kuin siitd
voidaan suorittaa sekid asuntolainan korkoa
ettd Iyhennyksid, suoritettava ensin korkoa.

38

Ensimmaisen vuosimaksun mairad Valtio-
konttori kullekin asuntolainakohteelle erik-
seen. Hakemus on tehtéivd ennen perusparan-
nuslainan ensimmaisen vuosimaksun mai-
rdytymisajankohtaa ja muu 1 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettu hakemus Valtiokonttorin
médrddmind ajankohtana.

6 §

Vuosimaksun tarkistaminen
Jos vuokratalosta lunastetaan aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kiytosti,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain nojalla huoneisto omistusasunnoksi,
pienenee vuosimaksu vastaavassa suhteessa.

Tdma laki tulee voimaan

paivand
kuuta 199

ja sitd sovelletaan 1 péivistd
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tammikuuta 1997 lukien.

Titd lakia sovelletaan myds ennen tammi-
kuun 1 piivdad 1997 tehtyihin lainaehtojen
muutospaitoksiin kuitenkin niin, ettd niihin
paétoksiin sovelletaan edelleen 1 §n 1 mo-

Helsingissd 7 péivind helmikuuta 1997

menttia sellaisena kuin se on timin lain tul-
lessa voimaan.

Ennen tdmidn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tidytdnt6onpanon edellyttimiin
toimenpiteisiin.

Tasavallan Presidentti

MARTTI AHTISAARI

Ministeri Sinikka Monkdire



HE 4/1997 vp 7

Liite

Laki

vuokratalolainojen lainachtojen muuttamisesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#atéksen mukaisesti

kumotaan vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamisesta 21 pdivénd joulukuuta 1990 anne-
tun lain (1186/1990) 3 §:n 3 momentti, 6 §:n 2 momentti ja § §, sellaisina kuin ne ovat

laissa 1192/1993 seki

muutetaan 1 §, 2 §:n 2 momentti, 3 §:n otsikko ja 1 momentti sekd 6 §:n 3 momentti, sel-
laisina kuin ne ovat 1 § osaksi, 2 §:n 2 momentti, 3 §:n otsikko ja 1 momentti seki 6 §:n 3
momentti mainitussa laissa 1192/1993, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
1§
Soveltamisala

Titi lakia voidaan lainan saajan hakemuk-
sesta soveltaa asuntotuotantolain (247/66)
nojalla lokakuun 1 pdividnd 1971 tai myo-
hemmin vuokratalon rakentamista varten
myOnnettyihin asuntolainoihin.

Tatd lakia ei kuitenkaan sovelleta niihin
asuntolainoihin, joiden laina-aika on 45
vuotta tai jotka on myOnnetty asuntotuotan-
tolain muuttamisesta annetun lain (1140/89)
mukaisin perustein. Jos saman rakennuksen
tai rakennusryhmén lainoittamiseksi on
myJnnetty asuntolaina ja mydhemmin erik-
seen lisdlaina, pidetidsn titd lakia sovelletta-
essa ratkaisevana asuntolainan myonté-
misajankohtaa.

Jos tissi laissa ei toisin sdddetd, sovelle-
taan asuntolainan perimiseen aravalakia
(1189/93) ja vuokratalon kiyttdon ja luovu-
tukseen sekd vuokrien madrdytymiseen ara-
vavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kaytostd, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annettua lakia (1190/93) sekd ndiden
lakien nojalla annettuja sdinnoksia.

Ehdotus
1§

Soveltamisala

Téti lakia voidaan lainan saajan hakemuk-
sesta soveltaa asuntotuotantolain (247/1966)
nojalla lokakuun 1 piivdnd 1971 tai myo-
hemmin vuokratalon rakentamista varten
myonnettyihin asuntolainoihin silloin, kun
lainan sagjalle myonnetdin samaan lainoi-
tuskohteeseen aravalain (1189/1993) 13 §:n
1 momentin 5 kohdan mukainen pitkdaikai-
nen vuokra-asumisen perusparannuslaina tai
silloin, kun vuokratalon kokonaispddoma-
menot nousisivat huomattavasti valtion asun-
tolainan loppuvuosien lyhennysten suuren
nousun vuoksi.

Tét4 lakia ei kuitenkaan sovelleta niihin
asuntolainoihin, joiden laina-aika on 45
vuotta tai jotka on mydnnetty asuntotuotan-
tolain muuttamisesta annetun lain
(1140/1989) mukaisin perustein. Jos saman
rakennuksen tai rakennusryhmén lainoittami-
seksi on myo&nnetty asuntolaina ja myShem-
min erikseen lisdlaina, pidetddn titd lakia
sovellettacssa  ratkaisevana  asuntolainan
mydntdmisajankohtaa.

Jos tissd laissa ei toisin sdddetd, sovelle-
taan asuntolainan perimiseen aravalakia ja
vuokratalon kdyttoon ja luovutukseen sekd
vuokrien médrdytymiseen aravavuokra-asun-
tojen ja aravavuokratalojen kiytostd, luovu-
tuksesta ja omaksilunastamisesta annettua
lakia (1190/1993) seki nididen lakien nojalla
annettuja sadnnoksii.
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Ehdotus

28

Vuosimaksu

Vuosimaksusta on, siltd osin kuin siitid
voidaan suorittaa sekd asuntolainan korkoa
ettd lyhennyksid, suoritettava ensin korkoa.
Se osa korosta, jota ei voida suorittaa, lisd-
tddn asuntolainan pédomaan.

38

Ensimmdiisen vuosimaksun mddrdiiminen ja
lainojen yhdistiminen

Enstmmiisen vuosimaksun méairai Valt@o-
konttori kullekin asuntolainakohteelle erik-
seen.

Asuntolainaan  yhdistetddn lainaehtojen
muuttamisen yhteydessd vuokratalon perus-
parantamista varten asuntotuotantolain tai
aravalain nojalla mydnnetyn vuosimaksuina
perittdvin lainan jaljelld oleva pddoma.

Vuosimaksusta on, siltd osin kuin siitd
voidaan suorittaa sekd asuntolainan korkoa
ettd lyhennyksia, suoritettava ensin korkoa.

38

Ensimmdiisen vuosimaksun mdidrdciminen

Ensimmiisen vuosimaksun miaraa Valtio-
konttori kullekin asuntolainakohteelle erik-
seen. Hakemus on tehtivi ennen perusparan-
nuslainan ensimmdiisen vuosimaksun
mdédriytymisajankohtaa ja muu 1 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu hakemus V dltiokonttorin
mddrddmand ajankohtana.

(3 mom. kumotaan)

6§

Vuosimaksun tarkistaminen

Tarkistettavaa vuosimaksua alennetaan tai
korotetaan hyvdiksyttyyn rahoitukseen kuu-
luvan asuntolainaa paremmalla oikeudella
olevan lainan sellaisten kustannusten muu-
tosten mukaisesti, jotka ovat valtiokonttorin
tiedossa.

Jos vuokratalosta lunastetaan vuokra-asun-
tojen omaksilunastamisesta annetun lain
(82/82) nojalla huoneisto omistusasunnoksi,
pienenee vuosimaksu vastaavassa suhteessa.

8§
Ilmoitusvelvollisuus
Lainansaajan on ilmoitettava valtiokontto-

rille valtion asuntolainaa paremmalla etuoi-
keudella olevien lainojen lainaehdor. Lai-

(2 mom. kumotaan)

Jos vuokratalosta lunastetaan aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kdytostd,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain nojalla huoneisto omistusasunnoksi,
pienenee vuosimaksu vastaavassa suhteessa.

8§
Iimoitusvelvollisuus

(Kumotaan)
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nansaajan on ilmoitettava myds ndiden lai-
nojen lainaehtojen olennaisista muutoksista
lukuun ottamatta yleisid lainaehtojen muu-
toksia.

370027

Ehdotus

Tamd laki tulee voimaan — pdivand
kuuta 199 ja sitd sovelletagn 1 pdivdisti
tammikuuta 1997 lukien.

Tatd lakia sovelletaan myds ennen tammi-
kuun 1 pdivda 1997 tehtyihin lainaehtojen
muutospddtoksiin kuitenkin niin, ettd ndihin
pddtoksiin sovelletaan edelleen 1 §:n 1 mo-
menttia sellaisena kuin se on tdmdn lain tul-
lessa voimaan.

Ennen tamdn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintoonpanon edellyttimiin
toimenpiteisiin.






