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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi tuloverolain vi-
liaikaisesta muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Tuloverolakia ehdotetaan muutettavaksi
viliaikaisesti siten, ettd luonnollisen henkilon
myydessd kiintedd omaisuutta kunnalle
myyntivoitto olisi verovapaata tuloa. Kiin-
teiston luovutusvoiton verovapautta sovellet-

taisiin luovutuksiin, jotka on tehty 1 pdivini
helmikuuta 2008 tai sen jilkeen viimeistdan
31 pdivand tammikuuta 2009.

Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan mah-
dollisimman pian.

PERUSTELUT

1 Nykytila ja ehdotetut muutokset

Tuloverolain (1535/1992) 49 §:n mukaan
luonnollisen henkilén luovuttaessa kiinteds
omaisuutta valtiolle, maakunnalle, kunnalle
tai kuntayhtymille luovutusvoiton veronalai-
sta madrdd laskettaessa luovutushinnasta vi-
hennetdédn vidhintddn 80 prosenttia. Siten
myyjille maérattavd vero ndistd kaupoista on
enintddn 5,6 prosenttia luovutushinnasta.
Sadnnostd sovelletaan luonnollisiin henkil6i-
hin ja kuolinpesiin.

Vieston keskittyminen suurimmille paik-
kakunnille on viime vuosina edelleen jatku-
nut. Talouden nousukausi ja voimakas muut-
toliike ovat lisdnneet asuntojen kysyntdi, jo-
ten asuntojen ja tonttien hinnat ovat viime
vuosina nousseet voimakkaasti. Keskimé&érin
vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat vuodes-
ta 2003 ovat nousseet noin 30 prosenttia ja
padkaupunkiseudulla noin 33 prosenttia. Ti-
lastokeskuksen julkaiseman ennakkotiedon
mukaan viime vuonna hinnat olivat nousseet
vuoteen 2006 verrattuna muualla maassa 4,9
prosenttia ja padkaupunkiseudulla 7,5 pro-
senttia. Omakotitalojen hinnat nousivat vuo-
den 2007 aikana muualla maassa 2,7 prosent-
tia ja piadkaupunkiseudulla 5,2 prosenttia.
Padkaupunkiseudulla keskihinta neli6ltd oli
yli kaksinkertainen verrattuna hintatasoon
muualla maassa. Omakotitalotonttien hinnat
ovat nousseet vuodesta 2003 noin 58 prosent-
tia ja padkaupunkiseudulla 39,5 prosenttia.
Tonttinelio  piddkaupunkiseudulla maksoi
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keskimddrin 159 euroa ja muualla maassa 9,5
euroa vuoden 2007 loppupuolella. Vapaara-
hoitteisten asuntojen vuokrat ovat vuodesta
2003 nousseet pédkaupunkiseudulla noin 9
prosenttia ja muualla maassa 11,6 prosenttia.
Hintojen ja vuokrien nousu ei ole ollut ta-
saista koko valtakunnan alueella. Erdéni
syynd joidenkin alueiden nopeampaan hin-
nannousuun on ollut se, ettei kunnilla ole ol-
lut tarjottavana rakennustuotantoon riittavésti
kohtuuhintaista maata. Asuntojen vdhidinen
tarjonta ja asumismenojen kalleus ovat muo-
dostuneet ongelmaksi suurimmissa kasvu-
keskuksissa seké kotitalouksien ettd tyomark-
kinoiden toimivuuden ja talouden kasvuedel-
lytysten kannalta. Valtioneuvoston 14 piivi-
né helmikuuta 2008 vahvistamassa asuntopo-
liittisessa toimenpideohjelmassa muun muas-
sa todetaan, ettd valtio luo edellytyksid asun-
tomarkkinoiden toimivuuden kehittymiselle
vihentdmélld markkinoiden toimivuuden es-
teitd ja luomalla kannustimia eri toimijoille.
Kunnan maanhankinnan tukemiseksi ehdo-
tetaan, ettd luonnollisten henkildiden ja kuo-
linpesien kiinteistojen myynti kunnalle sdi-
dettdisiin madrdajaksi verovapaaksi. Kuntien
kilpailuasema paranisi muihin ostajiin verrat-
tuna. Koska verovapaus olisi voimassa aino-
astaan yhden vuoden, kuntien saamaa etua ei
voitaisi pitdd kohtuuttomana. Esityksessd eh-
dotetaan, ettd lakia sovellettaisiin jo 1 pdivés-
td helmikuuta 2008 ja se olisi voimassa 31
pdivddn tammikuuta 2009. Jos verovapaus
tulisi voimaan mydhemmastd ajankohdasta,
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kunnille myynti todennikéisesti tyrehtyisi
lain soveltamisen alkamisajankohtaan saak-
ka, mikd sekoittaisi my6s muuta maakaup-
paa.

2 Esityksen vaikutukset

Esityksen tarkoituksena on kannustaa kiin-
teiston omistajia myymiidn maata kunnalle.
Vastaavanlainen luovutusvoiton miirdaikai-
nen verovapaus sidddettiin vuosituhannen tait-
teessa, jolloin vuoden 1999 lokakuusta vuo-
den 2000 kesdkuun loppuun mennessid kun-
nalle luovutetun kiinteiston myyntivoitto oli
verovapaata tuloa.

Vuoden 2006 kauppahintatilaston mukaan
luonnolliset henkil6t myivét kiintedd omai-
suutta kunnille hieman yli 66 miljoonalla eu-
rolla. Kun otetaan huomioon nykyinen 80
prosentin vdhennys myyntihinnasta, lasken-
nallisen omaisuuden luovutusvoittoveron
midri ndistd kaupoista on ollut noin 3,7 mil-

joonaa euroa. Verotuloja arvioidaan jddvin
saamatta vihintdén vastaava maaré.

3 Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu virkatyond valtiova-
rainministeriossa.

4 Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan mah-
dollisimman pian, ja se olisi voimassa 31
pdivédan tammikuuta 2009. Lakia sovellettai-
siin kauppoihin, jotka on tehty 1 pdivén hel-
mikuuta 2008 ja 31 pédivan tammikuuta 2009
vilisend aikana mainitut paiviat mukaan luki-
en.

Edell4 esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

Laki

tuloverolain viliaikaisesta muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

lisditdidin viliaikaisesti 30 paivand joulukuuta 1992 annettuun tuloverolakiin (1535/1992) uu-

si 48 a § seuraavasti:
48 a§

Kunnalle luovutetun kiinteiston mdicirdaikai-
nen verovapaus

Omaisuuden luovutuksesta saatu voitto ei
ole veronalaista tuloa, jos luonnollinen hen-
kilo tai kuolinpesd luovuttaa kiintedd omai-
suutta kunnalle 1 pidivdnd helmikuuta 2008

Helsingissd 15 pdivéand helmikuuta 2008

tai sen jidlkeen viimeistddn 31 pdivdnd tam-
mikuuta 2009.

Tamai laki tulee voimaan pdivdnd kuuta
2008, ja se on voimassa 31 pdivddn tammi-
kuuta 2009.

Lakia sovelletaan ensimmaisen kerran vuo-
delta 2008 toimitettavassa verotuksessa.
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