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N:o 132
Maankaytto- ja rakennuslaki
Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999
Eduskunnan péétoksen mukaisesti sdddetéén:

1 luku den kéyttd ja rakentaminen niin, ettd siind
luodaan edellytykset hyville elinympéristolle
Yleiset sddnnokset sekd edistetddn ekologisesti, taloudellisesti,

Tédmin lain tavoitteena on jérjestdd aluei-

sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestivdd kehi-

1§ tysta.

Tavoitteena on myo0s turvata jokaisen osal-
Lain yleinen tavoite listumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,

asiantuntemuksen monipuolisuus sekd avoin
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tiedottaminen Kkésiteltivind olevissa asiois-
sa.

238
Lain soveltamisala

Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja
kéytossd on noudatettava timén lain sdén-
noksid, jollei erikseen toisin sdddeta.

Tarkempia sddnnoksid ja madrdyksid aluei-
den suunnittelusta, rakentamisesta ja kaytos-
td voidaan antaa asetuksella, ministerion
paétokselld ja kunnan rakennusjirjestykselld
siten kuin jaljempénd sdddetdén.

Tassd laissa ja sen nojalla sdddetddn ja
madritdin myds rakennusalan tuotteita kos-
kevan jdsenvaltioiden lainsddddnnén ldhenté-
misestd annetussa neuvoston direktiivissi
89/106/ETY, jiljempind rakennustuotedirek-
tiivi, tarkoitetuista rakennusta ja muuta ra-
kennuskohdetta koskevista olennaisista vaati-
muksista sekd direktiiviin perustuvista raken-
nustuotteille asetetuista vaatimuksista.

38§

Vaikutukset muuhun suunnitteluun
ja pddtoksentekoon

Tdmén lain mukaiset alueiden kayttod kos-
kevat tavoitteet ja suunnitelmat on, siten
kuin erikseen sdadetddn, otettava huomioon
suunniteltaessa ja paitettiessd muun lainsdi-
dédnnon nojalla ympériston kayton jarjestdmi-
sesta.

4§
Alueiden kiyton suunnittelujdrjestelmd

Kunnan alueiden kiyton jarjestdmiseksi ja
ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja ase-
makaavoja. Yleiskaavassa osoitetaan aluei-
den kiyton paipiirteet kunnassa. Asemakaa-
vassa osoitetaan kunnan osa-alueen kiyton
ja rakentamisen jirjestdminen.

Kunnat voivat laatia yhteisen yleiskaavan.

Maakuntakaava sisaltdd yleispiirteisen
suunnitelman alueiden kéaytostd maakunnassa
tai sen osa-alueella.

Valtioneuvosto voi hyvéksyd alueiden
kayttod ja aluerakennetta koskevia valtakun-
nallisia tavoitteita.
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5§

Alueiden kéyton suunnittelun
tavoitteet

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena
on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riitta-
vadn vaikutusten arviointiin perustuen edis-
tad:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosi-
aalisesti toimivan ja eri vdestdoryhmien, ku-
ten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet
tyydyttdvan elin- ja toimintaympéristdon luo-
mista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton
taloudellisuutta;

3) rakennetun ympériston kauneutta ja
kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luonnonarvojen séilymist;

5) ympéristonsuojelua ja ympéristdhaitto-
jen ehkéisemisti;

6) luonnonvarojen siéstelidstd kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvéa ra-
kentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuut-
ta;
9) elinkeinoeldmén toimintaedellytyksid;

10) palvelujen saatavuutta; sekd

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jérjes-
tamistd sekd erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Edelld 1 momentissa sdddettyjd tavoitteita
toteuttavista kaavojen siséltovaatimuksista
sdddetddn kunkin kaavamuodon osalta jil-
jempédna tdssd laissa.

68§

Vuorovaikutus ja kaavoituksesta
tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovai-
kutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen
kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jal-
jempénd tdssd laissa sdddetddn.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on
tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin, ettd
niill4, joita asia koskee, on mahdollisuus
seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.
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78
Kaavoituskatsaus

Kunnan tulee vidhintddn kerran vuodessa
laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitos-
sa vireilld olevista ja ldhiaikoina vireille tu-
levista kaava-asioista, jotka eivdt ole merki-
tykseltddn vahiisid (kaavoituskatsaus). Siind
selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden
kisittelyvaiheet sekd sellaiset pédatokset ja
muut toimet, joilla on vilitontd vaikutusta
kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisil-
to0n ja toteuttamiseen.

Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen
tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

8§
Kehittimiskeskustelu

Kunnan ja alueellisen ympéristokeskuksen
kesken kdydddn véhintddn kerran vuodessa
kehittimiskeskustelu, jossa késitellddn kun-
nan alueiden kéyton suunnitteluun ja sen
kehittdmiseen, vireilld oleviin ja ldhiaikoina
vireille tuleviin merkittiviin kaava-asioihin
sekd kunnan ja alueellisen ympéristokeskuk-
sen yhteistyohon liittyvid kysymyksié.

9§

Vaikutusten selvittdminen kaavaa
laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maérin selvitettdvd suunnitel-
man toteuttamisen ympéristovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Sel-
vitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

10 §
Kaavan laatijan pdtevyys
Kaavan laatijan tulee olla pétevd tehtd-

vadn. Pitevyydestd sdddetddn tarkemmin
asetuksella.
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11§
Maankdyttosopimukset

Kunnan tekemét kaavoitukseen ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvit sopimukset eivit syr-
jaytd kaavoitukselle tdssd laissa asetettuja
tavoitteita tai sisdltovaatimuksia.

Maankéyttosopimuksista on tiedotettava
kaavoituskatsauksessa ja kaavan laatimisen
yhteydessa.

12§
Rakentamisen ohjauksen tavoitteet

Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on
edistda:

1) hyvin ja kéyttdjien tarpeita palvelevan,
terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn seki
sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapai-
noisen elinympériston aikaansaamista;

2) rakentamista, joka perustuu elinkaa-
riominaisuuksiltaan kestdviin ja taloudelli-
siin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin
sekd kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttéviin
ratkaisuihin; sekd

3) rakennetun ympériston ja rakennuskan-
nan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa ja
kunnossapitoa.

13§
Suomen rakentamismddrdyskokoelma

Asianomainen ministerio antaa titd lakia
tdydentidvid rakentamista koskevia teknisid
ja nditd vastaavia yleisid miérdyksid ja oh-
jeita, jotka julkaistaan Suomen rakentamis-
médrdyskokoelmassa. Ministerid myos huo-
lehtii valtion viranomaisten antamien raken-
tamista koskevien maéérdysten yhteensovit-
tamisesta. Madrdyskokoelmaan voidaan ottaa
my6s muun lainsdddédnnon nojalla annettuja
rakentamista koskevia méaarayksia.

Rakentamismédrdyskokoelman maéirdykset
ovat velvoittavia. Ohjeet sen sijaan eivat ole
velvoittavia, vaan muitakin kuin niissd esi-
tettyjd ratkaisuja voidaan kayttdd, jos ne
tayttavit rakentamiselle asetetut vaatimukset.

Rakentamisméérayskokoelman maéirdykset
koskevat uuden rakennuksen rakentamista.
Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd maa-
rdyksid sovelletaan, jollei méadrdyksissd ni-
menomaisesti médrdta toisin, vain siltd osin
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kuin toimenpiteen laatu ja laajuus sekd ra-
kennuksen tai sen osan mahdollisesti muu-
tettava kiyttotapa edellyttavit.

14§
Rakennusjdrjestys

Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Ra-
kennusjarjestyksen maéadrdykset voivat olla
erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjérjestyksessd annetaan paikalli-
sista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luon-
nonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvén
elinympdriston toteutumisen ja sidilyttdimisen
kannalta tarpeelliset méadraykset. Rakennus-
jarjestyksen madrdykset eivat saa olla maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia.

Rakennusjérjestyksen maédrdykset voivat
koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa
ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutu-
mista ympdristéon, rakentamistapaa, istutuk-
sia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun
ympdriston hoitoa, vesihuollon jérjestamista,
suunnittelutarvealueen maéérittelemistd seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia raken-
tamista koskevia seikkoja.

Rakennusjérjestyksessd olevia madrdyksid
ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen raken-
tamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin
madratty.

15§
Rakennusjdrjestyksen hyvdiksyminen

Rakennusjérjestyksen hyvéksyy kunnanval-
tuusto. Rakennusjérjestystd valmisteltaessa
on soveltuvin osin noudatettava, mitd
62 §:ssd  sdddetddn vuorovaikutuksesta ja
65 §:sséd kaavaehdotuksen asettamisesta jul-
kisesti ndhtaville. Rakennusjarjestyksen laa-
timisesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.

16 §
Suunnittelutarvealue
Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluet-

ta, jonka kdyttoon liittyvien tarpeiden tyy-
dyttimiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toi-
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menpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemirin rakentamiseen taikka vapaa-aluei-
den jérjestdmiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnok-
sid sovelletaan myos sellaiseen rakentami-
seen, joka ympdéristovaikutusten merkitti-
vyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupa-
menettelyd laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa tai rakennusjérjestyksessd osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla
sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suun-
nittelua edellyttivdd yhdyskuntakehitystd tai
jolla erityisten ympdristdarvojen tai ympéris-
tohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttod. Yleiskaavan tai rakennusjérjes-
tyksen méérdys alueen osoittamisesta suun-
nittelutarvealueeksi on voimassa enintdén 10
vuotta kerrallaan.

Rakennusluvan erityisistd edellytyksistd
tdssd pykéldssd tarkoitetulla suunnittelutar-
vealueella sdddetddn 137 §:ssd.

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella sddde-
tddn 72 §:ssé.

2 luku
Viranomaiset
17 §
Asianomaisen ministerion tehtdvdt

Asianomaiselle ministeriolle kuuluu alu-
eiden kiyton suunnittelun ja rakennustoimen
yleinen kehittiminen ja ohjaus. Asian-
omainen ministerid edistdd, ohjaa ja valvoo
maakuntakaavoitusta.

Asianomaiselle  ministeridlle  kuuluvat
myds rakennustuotedirektiivissd jésenvaltiol-
le asetetut toimintavelvoitteet.

Asianomaisella ministeridlld tarkoitetaan
tdssd laissa ympéristoministeriota, jollei ase-
tuksella toisin sdddets.

18 §

Alueellisen ympdristokeskuksen
tehtdvdt

Alueellinen ympdiristokeskus edistdd ja
ohjaa kunnan alueiden kiyton suunnittelun
ja rakennustoimen jérjestimista.
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Alueellisen ympaéristokeskuksen on erityi-
sesti valvottava, ettd kaavoituksessa, rakenta-
misessa ja muussa alueiden kéytdssd otetaan
huomioon valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet, muut alueiden kéyttod ja rakenta-
mista koskevat tavoitteet sekd kaavoi-
tusasioiden ja rakennustoimen hoitoa koske-
vat sddnndkset siten kuin tdssd laissa sddde-
tddn. Lisdksi alueellinen ympéristokeskus
huolehtii sille ympéristdhallinnosta annetun
lain (55/1995) 4 §:n mukaan kuuluvista teh-
tavista.

19§
Maakunnan liiton tehtdvdit

Maakunnan liiton tehtdvdnd on maakunnan
suunnittelu.

20§
Kunnan tehtdivdt

Kunnan on huolehdittava alueiden kayton
suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta
ja valvonnasta alueellaan. Kunnalla tulee olla
kaytettdvissddn tehtdviin riittdvdt voima-
varat ja asiantuntemus.

Kunnassa, jonka asukasluku on yli 6 000,
tulee olla kaavoittaja, jolla on kunnan kaa-
voitustehtdvien hoidon edellyttdimad péte-
vyys. Kaavoittaja voi my0s olla kuntien
yhteinen tai kunta voi antaa tehtivén sopi-
muksen nojalla toisen kunnan tai kuntayhty-
min palveluksessa olevan kaavoittajan hoi-
dettavaksi.

Asianomainen ministerid voi erityisestd
syystd myontdd madrdajaksi kunnalle poik-
keuksen 2 momentissa sdddetyn velvoitteen
tayttdmisest.

21§

Kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtivisti
huolehtii kunnan miirddma lautakunta tai
muu monijiseninen toimielin, jona ei kuiten-
kaan voi toimia kunnanhallitus.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa var-
ten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja.
Jos tehtivien hoitamisen kannalta on tarkoi-
tuksenmukaista, kunnilla voi olla yhteinen
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rakennustarkastaja. Kunta voi myds antaa ra-
kennusvalvontatehtdvdn sopimuksen nojalla
toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.
Rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoi-
suudesta sdddetddn tarkemmin asetuksella.
Rakennusvalvontaviranomaisen  toimival-
lan siirtimiseen sovelletaan, mitd kuntalaissa
(365/1995) sédéddetddn. Hallintopakkoa ja oi-
kaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuiten-
kaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaistavaksi.

3 luku

Valtakunnalliset alueidenkiytto-
tavoitteet

22§

Valtakunnalliset alueidenkdytto-
tavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteis-
ta péattdd valtioneuvosto.

Valtakunnalliset  alueidenkiyttotavoitteet
voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kéyton taikka
litkenne- tai energiaverkon kannalta kansain-
vélinen tai laajempi kuin maakunnallinen
merkitys;

2) merkittdva vaikutus kansalliseen kult-
tuuri- tai luonnonperintddn; tai

3) valtakunnallisesti merkittdvd vaikutus
ekologiseen kestidvyyteen, aluerakenteen ta-
loudellisuuteen tai merkittdvien ympéristo-
haittojen vilttdmiseen.

Valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita
annettaessa on otettava huomioon timén lain
yleiset tavoitteet ja 5 §:ssd sdddetyt alueiden
kdyton suunnittelun tavoitteet.

23§
Tavoitteiden valmistelu

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den valmistelusta huolehtii asianomainen
ministerid yhteisty0ssd niiden muiden minis-
terididen, maakuntien liittojen ja muiden
viranomaisten ja tahojen kanssa, joita asia
koskee. Tavoitteiden valmistelun on perus-
tuttava eri tahojen vuorovaikutukseen.
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24 §

Tavoitteiden toteuttaminen ja huomioon
ottaminen

Valtion viranomaisten tulee toiminnas-
saan  ottaa  huomioon  valtakunnalliset
alueidenkiyttotavoitteet, edistédd niiden toteut-
tamista ja arvioida toimenpiteidensé vaikutuk-
sia aluerakenteen ja alueiden kdyton kannalta.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa aluei-
den kiyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten  alueidenkdyttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn
niiden toteuttamista.

4 luku
Maakunnan suunnittelu
258§

Maakunnan suunnittelun
tehtdvdt

Maakunnan suunnitteluun kuuluvat maa-
kuntasuunnitelma, muuta alueiden kéayton
suunnittelua ohjaava maakuntakaava ja alu-
eellinen  kehittdmisohjelma.  Alueellisesta
kehittdmisohjelmasta saddetdén erikseen.

Maakunnan suunnittelussa otetaan huomi-
oon valtakunnalliset tavoitteet sovittaen ne
yhteen alueiden kdyttoon liittyvien maakun-
nallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Maakuntasuunnitelmassa osoitetaan maa-
kunnan tavoiteltu kehitys.

Maakuntakaavassa esitetddn alueiden kay-
ton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan
vain siltd osin ja silld tarkkuudella kuin alu-
eiden kayttod koskevien valtakunnallisten tai
maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka
useamman kuin yhden kunnan alueiden kay-
ton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.

26§
Maakunnan liitto

Maakuntakaavan laatimisesta ja muusta
maakunnan suunnittelusta huolehtii kuntayh-

N:o 132

tymé (maakunnan liitto), jossa alueen kun-
tien on oltava jésenind. .
Maakuntajaosta sdddetéén erikseen.

27§
Maakuntakaavan laatiminen

Maakunnan liiton tulee huolehtia tarpeelli-
sesta maakuntakaavan laatimisesta, kaavan
pitimisestd ajan tasalla ja sen kehittdmisesta.

Maakuntakaava voidaan laatia myds vai-
heittain tai osa-alueittain. Laadittaessa maa-
kuntakaava osa-alueittain tulee kaavan val-
mistelua ohjaamaan asettaa maakunnan liiton
toimielin, jossa on asianomaisten kuntien
ehdottamia jésenid.

28 §
Maakuntakaavan sisdltovaatimukset

Maakuntakaavaa laadittaessa on valtakun-
nalliset alueidenkéyttdtavoitteet otettava huo-
mioon siten kuin siitd edelld sdddetddn. Kaa-
vaa laadittaessa on kiinnitettdvd huomiota
maakunnan oloista johtuviin erityisiin tarpei-
siin. Kaava on mahdollisuuksien mukaan
yhteen sovitettava maakuntakaava-alueeseen
rajoittuvien alueiden maakuntakaavoituksen
kanssa.

Luonnonsuojelulain  (1096/1996) 7 ja
77 §:ssd  tarkoitettujen luonnonsuojeluohjel-
mien ja -padtdsten sekd 32 §:ssd tarkoitettua
maisema-aluetta koskevien perustamispaitos-
ten tulee olla ohjeena kaavaa laadittaessa.

Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdva erityi-
sesti huomiota:

1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen;

2) alueiden kdyton ekologiseen kestivyy-
teen;

3) ympdriston ja talouden kannalta kesti-
viin liikenteen ja teknisen huollon jirjeste-

lyihin;

4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestdvain
kayttoon;

5) maakunnan elinkeinoeldmén toiminta-
edellytyksiin;

6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuri-
perinndn vaalimiseen; seké

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riitté-
vyyteen.

Kaavaa laadittaessa on my0s pidettiva sil-
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mélld alueiden kéyton taloudellisuutta ja si-
td, ettei maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa. Kaa-
vaa laadittaessa on selvitettivd, kenen to-
teutettavaksi kaava ja sen edellyttdmait toi-
menpiteet kuuluvat.

Edelld tdssd pykéldssd mainitut seikat on
selvitettiva ja otettava huomioon siind maia-
rin kuin maakuntakaavan tehtivd yleispiir-
teisend kaavana edellyttia.

29§
Maakuntakaavan esitystapa

Maakuntakaava esitetdén kartalla. Kaavaan
kuuluvat myds kaavamerkinndt ja -maédrayk-
set.

Maakuntakaavaan liittyy selostus, jossa
esitetddn kaavan tavoitteiden, eri vaihto-
ehtojen ja niiden vaikutusten sekd ratkai-
sujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset
tiedot siten kuin asetuksella tarkemmin s&-
detédn.

30§
Maakuntakaavamdcdrdykset

Maakuntakaavassa voidaan antaa maarayk-
sid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle
asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tar-
vitaan maakuntakaava-aluetta suunniteltaessa
tai rakennettaessa (maakuntakaavamddrdyk-
ser).

Jos jotakin aluetta on maiseman, luon-
nonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuu-
rihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten
ympéristdarvojen vuoksi suojeltava, maa-
kuntakaavassa voidaan antaa sitd koske-
via tarpeellisia maérayksid (suojelumdcdrdiyk-
set).

31§

Maakuntakaavan hyviksyminen
ja vahvistaminen

Maakuntakaavan hyvéksyy maakunnan
liiton ylin pééttavd toimielin. Hyvéksytty
maakuntakaava saatetaan asianomaisen mi-
nisterion vahvistettavaksi.

Asianomaisen ministerion tulee hankkia
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maakuntakaavasta niiden muiden ministerioi-
den lausunnot, joita asia koskee.

Asianomaisen ministerion on jétettdva kaa-
va kokonaan tai osittain vahvistamatta, jollei
kaava tdytd sille 28 §:ssd asetettuja siséltd-
vaatimuksia tai jos pddtds muutoin on lain-
vastainen. Muussa tapauksessa pdidtés on
vahvistettava.

Jos ministerididen kannat oleellisilta osin
ovat eridvit, asianomaisen ministeridon on
siirrettdva asia valtioneuvoston yleisistunnos-
sa ratkaistavaksi.

Jollei maakuntakaavaa ole saatettu vahvis-
tettavaksi vuoden kuluessa sen hyviksymi-
sestd, kaavan hyviksymispéditos on katsotta-
va rauenneeksi.

Maakuntakaavaan voidaan vahvistettaessa
tehdd oikaisunluonteisia korjauksia ja maa-
kunnan liiton suostumuksella vdhdisida muu-
toksia. Muutosten johdosta on kuultava niita,
joiden etua tai oikeutta muutos vélittdmasti
koskee.

32§

Maakuntakaavan oikeusvaikutukset muuhun
suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestdmiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kéyttod koskevia toimenpiteitd ja péatta-
essddn niiden toteuttamisesta otettava maa-
kuntakaava huomioon, pyrittivd edistiméin
kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
menpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voi-
massa muutoin kuin 1 momentissa tarkoite-
tun kaavojen muuttamista koskevan vaiku-
tuksen osalta.

338§
Rakentamisrajoitus

Maakuntakaavassa virkistys- tai suojelu-
alueeksi taikka liikenteen tai teknisen huol-
lon verkostoja tai alueita varten osoitetulla
alueella on voimassa rakentamista koskeva
rajoitus. Rakentamisrajoituksen aluetta voi-
daan kaavassa erityiselld méadrdykselld laa-
jentaa tai supistaa.
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Alueella, jolla rakentamisrajoitus on voi-
massa, ei lupaa rakennuksen rakentamiseen
saa myontdad siten, ettd vaikeutetaan maa-
kuntakaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin
myonnettivd, jos maakuntakaavasta johtu-
vasta luvan epddmisestd aiheutuisi hakijalle
huomattavaa haittaa eikd kunta tai, milloin
alue on katsottava varatuksi muun julkisyh-
teison tarkoituksiin, tdméa lunasta aluetta tai
suorita haitasta kohtuullista korvausta (eh-
dollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvos-
teltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa
maakuntakaavan hyviksymisen jilkeen ta-
pahtuneita muutoksia, ellei niita ole tehty
maakuntakaavan toteuttamista varten. Jos
maakuntakaavan aluevaraus pédasiallisesti
vastaa rakennuslain (370/1958) mukaisen
seutukaavan aluevarausta, ei vastaavasti
my0Oskddn seutukaavan hyviksymisen jil-
keen omistussuhteissa tapahtuneita muutok-
sia oteta huomioon.

Maakunnan liitto voi, jos se maankdyton
jarjestimisen turvaamiseksi on tarpeen, kiel-
taa kayttdmadstd aluetta, jolla kaavaechdotuk-
sen tai hyviksytyn kaavan mukaan on raken-
tamisrajoitus, kaavaehdotuksen tai kaavan
vastaiseen rakentamiseen (rakentamisrajoi-
tus). Rajoitus ei koske jo olevaan asuntoon
kuuluvan talousrakennuksen rakentamista
eikd maa- ja metsdtalouden harjoittamista
varten tarpeellista rakentamista. Rajoitus on
voimassa, kunnes maakuntakaava on vahvis-
tettu, kuitenkin enintdén kaksi vuotta. Asian-
omainen ministerid voi erityisestd syystd
pidentdd tdtd aikaa enintdén kahdella vuodel-
la.

34§
Maan lunastaminen

Lunastamisesta maakuntakaavan toteutta-
miseksi sdddetddn 99 §:ssi.

5 luku
Yleiskaava
35§
Yleiskaavan tarkoitus
Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai

sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen sekd toi-
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mintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava
voidaan laatia my0s maankdyton ja rakenta-
misen ohjaamiseksi mééritylld alueella.

Yleiskaavassa esitetdén tavoitellun kehi-
tyksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun sekd rakentamisen ja
muun maankdyton perustaksi.

Yleiskaava voidaan laatia my0s vaiheittain
tai osa-alueittain.

36 §
Yleiskaavan laatimistarve

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleis-
kaavan laatimisesta ja sen pitdmisestd ajan
tasalla.

37§
Yleiskaavan hyviksyminen

Yleiskaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto.

38§
Kiellot yleiskaavaa laadittaessa

Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttami-
nen on pantu vireille, kunta voi médrati alu-
eelle rakennuskiellon ja 128 §:ssd tarkoitetun
toimenpiderajoituksen.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat
voimassa enintdén viisi vuotta. Kaavoituksen
keskenerdisyyden vuoksi kunta voi pidentii
aikaa enintdan viidelld vuodella ja alueelli-
nen ympéristokeskus kunnan hakemuksesta
erityisestd syystd sen jilkeen vield enintddn
viidelld vuodella.

Jos kunta on madrdnnyt 1 momentissa tar-
koitetun rakennuskiellon tai toimenpiderajoi-
tuksen, ne ovat voimassa myos alueella, jol-
le on hyviksytty yleiskaava tai yleiskaavan
muutos, kunnes hyviksymispddtds on saanut
lainvoiman.

39§
Yleiskaavan sisdltévaatimukset
Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava

otettava huomioon siten kuin siitd edelld
sdddetdan.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huo-
mioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestdvyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seki
energia-, vesi- ja jdtehuollon tarkoituksen-
mukaiseen jdrjestdmiseen ympériston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestivalla
tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelli-
seen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldmin toimintaedelly-
tykset;

7) ympiéristohaittojen vdhentédminen;

8) rakennetun ympdriston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riitti-

S.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on
selvitettiva ja otettava huomioon siind maia-
rin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoi-
te ja tarkkuus sitd edellyttavit.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

40 §
Yleiskaavan esitystapa

Yleiskaava esitetddn kartalla. Kaavaan
kuuluvat myds kaavamerkinndt ja -maérayk-
set.

Yleiskaavaan liittyy selostus, jossa esite-
tddn kaavan tavoitteiden, eri ValhtoehtOJen ja
niiden vaikutusten sekd ratkaisujen perustei-
den arvioimiseksi tarpeelliset tiedot siten
kuin asetuksella tarkemmin séédetdén.

41§
Yleiskaavamddrdykset
Yleiskaavassa voidaan antaa midrdyksid,
joita kaavan tarkoitus ja sen sisdllolle asetet-
tavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan

yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai raken-
nettaessa taikka muutoin kdytettdessd (vleis-

2 490301/15
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kaavamddrdiykset). Yleiskaavamairdykset
voivat muun ohessa koskea maankdyton ja
rakentamisen erityistd ohjausta tietylld alueel-
la sekd haitallisten ymparistovaikutusten es-
tdmistd tai rajoittamista.

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maise-
man, luonnonarvojen, rakennetun ympéris-
ton, kulttuurihistoriallisten arvojen tai mui-
den erityisten ympéristdarvojen vuoksi suo-
jeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd
koskevia tarpeellisia maéadrdyksid (suojelu-
mddrdykset).

42 §

Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun
suunnitteluun ja viranomais-
toimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd
muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton jar-
jestdmiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttod koskevia toimenpiteitd ja paatta-
essddn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koske-
van aikaisemmin hyviksytyn yleiskaavan, jol-
lei kaavassa toisin madadratd. Yleiskaava ei
ole asemakaava-alueella voimassa muutoin
kuin 1 momentissa tarkoitetun asema-
kaavan muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta.

43 §

Rakentamis- ja toimenpide-
rajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa
myontdd siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnetta-
vd, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epéa-
misestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoi-
tuksiin, tdmé lunasta aluetta tai suorita hai-
tasta kohtuullista korvausta (ehdollinen ra-
kentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyvéksymisen jilkeen tapahtuneita muutok-
sia, ellei niitd ole tehty yleiskaavan to-
teuttamista varten.
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Yleiskaavassa voidaan maaratd, ettei yleis-
kaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa
niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutu-
mista (rakentamisrajoitus). Télloin ei sovel-
leta, mitd 1 momentissa sdddetddn. Yleiskaa-
vassa voidaan my0s méaaritd, ettei maisemaa
muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman
128 §:ssé tarkoitettua lupaa (toimenpidera-
Joitus).

Yleiskaavassa voidaan erityiselld maérayk-
selld kieltdd kayttiméstd rakennustoimintaan
tarkoitettua aluetta enintdén viiden vuoden
aikana muuhun rakentamiseen kuin maata-
louden ja muiden sithen verrattavien elinkei-
nojen tarpeita varten (mddrdaikainen raken-
tamisrajoitus).

Tassd pykildssd sdddetyistd rajoituksista
johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuu-
desta sdddetddn 101 ja 140 §:ssé.

44 §

Yleiskaavan kdytté rakennusluvan
perusteena

Yleiskaavan kéytostd rakennusluvan perus-
teena ranta-alueella sdddetddn 72 §:ssd ja
suunnittelutarvealueella 137 §:ssa.

45§
Oikeusvaikutukseton yleiskaava

Yleiskaava voidaan laatia ja hyvaksyd
myos siten, ettei silld koko yleiskaavan tai
sen osan alueella ole tdssd laissa tarkoitettuja
oikeusvaikutuksia. Téllaista yleiskaavaa kos-
kee kuitenkin, mitd 99 §:n 3 momentissa
sdddetddn lunastamisesta.

6 luku
Kuntien yhteinen yleiskaava

46 §

Kuntien yhteinen
yleiskaava

Maankédyton yleispiirteiseksi ohjaamiseksi
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ja toimintojen yhteen sovittamiseksi kunnat
voivat laatia yhteistyonéd yleiskaavan (yhteinen
yleiskaava).

47 §

Yhteisen yleiskaavan laatiminen,
hyviksyminen ja
vahvistaminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvéksymisen maakunnan lii-
ton, tehtdvadn soveltuvan muun kuntayhty-
min tai kuntien muun yhteisen toimielimen
tehtdvéksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuun toimieli-
meen sovelletaan, mitd tdssd laissa sdddetddn
kunnasta.

Oikeusvaikutteinen yhteinen yleiskaava
saatetaan asianomaisen ministerion vahvis-
tettavaksi. Yhteisen yleiskaavan vahvistami-
seen sovelletaan, mitd 31 §:ssd sdddetddn
maakuntakaavan vahvistamisesta.

48 §

Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan
suhde

Maakuntakaava on 32 §:ssd sdddetylld ta-
valla ohjeena yhteistd yleiskaavaa laadittaes-
sa ja muutettaessa.

Yhteinen yleiskaava voidaan perustellusta
syystd laatia sisdlloltddn 1 momentin séén-
noksesté poiketen. Télloin on kuitenkin huo-
lehdittava siitd, ettd yhteinen yleiskaava so-
peutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen ja
otettava soveltuvin osin huomioon, mitd
28 §:ssd sdddetddn maakuntakaavan sisalto-
vaatimuksista.

49 §

Yleiskaavaa koskevien sddnnosten
soveltaminen

Jollei edelld tdssd luvussa toisin sdddetd,
yhteiseen yleiskaavaan sovelletaan, mitd lais-
sa sdddetddn yleiskaavasta.
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7 luku
Asemakaava
50§
Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kdyton yksityiskohtaista jéarjesté-
mistd, rakentamista ja kehittdmista varten
laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena
on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maan-
kéyttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki-
ja maisemakuvan, hyvén rakentamistavan,
olemassa olevan rakennuskannan kayton
edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla.

518§
Asemakaavan laatimistarve
Asemakaava on laadittava ja pidettivi ajan
tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys tai
maankdyton ohjaustarve sitd edellyttda.
52§
Asemakaavan hyviksyminen
Asemakaavan hyviksyy kunnanvaltuusto.
Valtuuston péétdsvaltaa voidaan muiden
kuin vaikutukseltaan merkittdvien kaavojen
osalta johtosddnnoOsséd siirtdd kunnanhallituk-
selle tai lautakunnalle.
53§
Kiellot asemakaavaa laadittaessa
Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai

muuttaminen on vireilld, kunta voi madrata
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella mai-

semaa muuttavat toimenpiteet ovat lu-
vanvaraisia siten kuin 128 §:ssd sdddetddn
(toimenpiderajoitus).

Rakennuskielto on voimassa enintddn kak-
si vuotta. Kunta voi kaavoituksen kes-
kenerdisyyden vuoksi pidentdd kieltoaikaa
kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maardadma
rakennuskielto kaava-alueen laajentamiseksi
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voi kuitenkin kestdd enintddn kahdeksan
vuotta.

Rakennuskielto on voimassa myos alueel-
la, jolle on hyvéksytty asemakaava tai ase-
makaavan muutos, kunnes hyvaksymispaitos
on saanut lainvoiman.

54§
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otet-
tava huomioon siten kuin siitd edelld sédde-
tddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisélle elinympéristolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jér-
jestamiselle. Rakennettua ymparistéd ja
luonnonympéristod tulee vaalia eikd niihin
liittyvid erityisid arvoja saa hévittda. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen ldhiymparistossd on
oltava riittdvésti puistoja tai muita l&hivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdin
elinympériston laadun sellaista merkityksel-
listda heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myOskddn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijal-
le sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaaval-
le asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttdmattd voidaan vélttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otetta-
va huomioon myds mitd yleiskaavan sisdlto-
vaatimuksista saddetién.

55§
Asemakaavan esitystapa

Asemakaava esitetdén kartalla, jossa 0soi-
tetaan:

1) asemakaava-alueen rajat (asemakaava-
alue);

2) asemakaavaan sisdltyvien eri alueiden
rajat;

3) ne yleiset tai yksityiset tarkoitukset,
joihin maa- tai vesialueet on aiottu kaytetta-
viksi;
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4) rakentamisen maard; sekd

5) rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa ra-
kentamistapaa koskevat periaatteet.

Asemakaavaan kuuluvat my6s kaavamer-
kinnét ja -méaardykset.

Asemakaavaan liittyy selostus, jossa esite-
tddn kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja
niiden vaikutusten sekd ratkaisujen perustei-
den arvioimiseksi tarpeelliset tiedot siten
kuin asetuksella tarkemmin séédetién.

56 §
Asemakaava maanalaisia tiloja varten

Jos maankéyton yksityiskohtainen suunnit-
telu on tarpeellista vain maanalaisten tilojen
rakentamista tai muuta kayttod varten, ase-
makaava voidaan laatia myds vaiheittain
niin, ettd se kédsittdd vain maanalaisia alueita.
Alueella, jolla asemakaava Kkaisittdd vain
maanalaisia tiloja, sovelletaan asemakaavoit-
tamatonta aluetta koskevia maanpéaéllistd
maankdytt6d ohjaavia tdmén lain tai muiden
lakien sddnnoksia.

57§
Asemakaavamdirdykset

Asemakaavassa voidaan antaa méérayksia,
joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetet-
tavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin kéytettdessd (asemakaavamddrdykset).
Asemakaavamédrdykset voivat muun ohessa
koskea haitallisten ymparistdvaikutusten es-
tdmistd tai rajoittamista sekd kaupan laatua
ja kokoa, jos se kaupan palvelujen saata-
vuuden kannalta on tarpeen.

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maise-
man, luonnonarvojen, rakennetun ymparis-
ton, kulttuurihistoriallisten arvojen tai mui-
den erityisten ympéristdarvojen vuoksi suo-
jeltava, asemakaavassa voidaan antaa sitd
koskevia tarpeellisia maérdyksid (suojelu-
mddrdykset). Suojelumiidrdysten tulee olla
maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentin
sddnnoksen estiméttd rakennussuojelulain
(60/1985) 2 §:ssé tarkoitetun kohteen suoje-
lemiseksi tarpeelliset mééraykset. Oikeudesta
korvaukseen tdssd tapauksessa on voimassa,
mitd rakennussuojelulain 11 §:ssd  sekd
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12§n 2 ja 3 momentissa sdddetdin. Kor-
vausvelvollinen  on  kuitenkin  kunta.
Kunnalle voidaan myontdé maksamiinsa kor-
vauksiin avustusta valtion varoista talousar-
vion rajoissa. Mitd edelld sdddetdéin kunnan
korvausvelvollisuudesta, ei koske julkisyh-
teisdjen omistamia rakennuksia.

58§
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asema-
kaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympé-
riston muutostoimenpiteiden kohdalla ase-
makaava on otettava huomioon siten kuin
jaljempdnd sdddetdan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toi-
mintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa
osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asema-
kaava-alueelle ei saa mydskdin sijoittaa toi-
mintoja, jotka ovat haitallisten tai hairioita
aiheuttavien ympéristovaikutusten estdmisti
tai rajoittamista koskevien asemakaavamié-
rdysten vastaisia.

Vihittdiskaupan suuryksikkod ei saa sijoit-
taa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoi-
minnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle,
ellei alue ole asemakaavassa erityisesti 0soi-
tettu tatd tarkoitusta varten. Vihittdiskaupan
suuryksikko maéaritellddn 114 §:ssé.

Asemakaavassa voidaan enintdin kolmen
vuoden ajaksi kieltdd uuden rakennuksen
rakentaminen, jos se kaavan toteuttamisen
ajoittamiseksi on tarpeen. Kunta saa erityi-
sestd syystd pidentdd kieltoaikaa enintadn
kolme vuotta kerrallaan.

59§
Asemakaavan laatimisesta perittdvd korvaus
Jos asemakaava tai kaavan muutos on paé-
asiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu
maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kun-

nalla on oikeus perié téltd kaavan laatimises-
ta ja késittelystd aiheutuneet kustannukset.

60 §
Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajan-
mukaisuutta ja tarvittaessa ryhtyd toimenpi-



N:o 132

teisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudis-
tamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on
ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkit-
tavaltd osalta on edelleen toteuttamatta, ra-
kennuslupaa ei saa myontdd sellaisen uuden
rakennuksen rakentamiseen, jolla on aluei-
den kéyton tai ympdristokuvan kannalta
olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.
Arviointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos kaa-
van ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi ku-
luneiden viiden vuoden aikana. Asemakaa-
van ajanmukaisuuden arviointi voidaan sa-
malla kertaa suorittaa alueella, joka muodos-
taa arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden. Kunnan péiédtokseen, jolla
asemakaavan on todettu olevan ajanmukai-
nen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

Edelld 2 momentissa sdddettyd 13 vuoden
médrdaikaa voidaan erityisestd syystd asema-
kaavassa lyhentdd tai pidentdd. Maéradaika ei
kuitenkaan saa olla lyhyempi kuin viisi
vuotta eikd pitempi kuin 20 vuotta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettua 13 vuo-
den méirdaikaa laskettaessa ei oteta huomi-
oon sitd aikaa, jolloin alueella on voimassa
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto
asemakaavan muuttamiseksi tai 58 §:n 4
momentin mukainen kielto.

Tarkemmat sddnndkset asemakaavan ajan-
mukaisuuden arvioinnista annetaan asetuk-
sella.

61§

Ajanmukaisuuden arvioinnin
vaikutukset

Jos asemakaava arvioinnissa todetaan van-
hentuneeksi, rakennuslupaa ei voida myon-
tdd ennen asemakaavan muuttamista. Kun-
nan padtdksestd, jolla asemakaava todetaan
vanhentuneeksi, tulee voimaan 53 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu rakennuskielto asema-
kaavan muuttamista varten.

8 luku
Kaavoitusmenettely ja vuorovaikutus
62§

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suun-
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nittelun ldhtokohdista, tavoitteista ja mahdol-
lisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa
tiedottaa niin, etti alueen maanomistajilla ja
niilld, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisdilld,
joiden toimialaa suunnittelussa késitellddn
(osallinen), on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd asiasta.

63§

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvin aikaises-
sa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitel-
ma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa
silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus
saada tietoja kaavoituksen ldhtokohdista ja
osallistumis- ja arviointimenettelystd. Ilmoit-
taminen on jarjestettivd kaavan tarkoituksen
ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. II-
moittaminen voi tapahtua myos kaavoitus-
katsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

64 §

Neuvottelu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta

Kunta voi neuvotella alueellisen ympéris-
tokeskuksen kanssa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittdvyydestd ja toteuttami-
sesta.

Osallisella on ennen kaavaehdotuksen aset-
tamista julkisesti nédhtéville mahdollisuus
esittdd  alueelliselle  ymparistokeskukselle
neuvottelun kdymistd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman riittdvyydestd. Jos suunni-
telma on ilmeisesti puutteellinen, alueellisen
ympéristokeskuksen on viivytyksettd jérjes-
tettdvd kunnan kanssa neuvottelu suunnitel-
man tdydennystarpeiden selvittdmiseksi.

Neuvotteluun on kutsuttava esityksen teh-
nyt osallinen ja tarpeen mukaan ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia
liittyy.



424

65§

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti
néhtdville

Kaavaehdotus on asetettava julkisesti néh-
taville. Nahtdville asettamisesta on tiedotet-
tava kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jdsenille
ja osallisille on wvarattava tilaisuus esittdd
mielipiteensd asiassa (muistutus).

Muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd kir-
jallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perustel-
tu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Mitd tdssd pykilassd sdddetddn kunnasta,
koskee maakuntakaavan osalta maakunnan
liittoa.

Kaavaehdotuksen asettamisesta néhtiville
sdddetddn tarkemmin asetuksella.

66 §
Viranomaisneuvottelu

Maakuntakaavaa valmisteltaessa on oltava
yhteydessd asianomaiseen ministerioon ja
alueelliseen  ympaéristokeskukseen.  Asian-
omaisen ministerion, alueellisen ympéristo-
keskuksen ja maakunnan liiton kesken on
jérjestettdivd neuvottelu kaavan laadintaan
liittyvien valtakunnallisten tavoitteiden ja
muiden keskeisten tavoitteiden selvittdmi-
seksi.

Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee
valtakunnallisia tai  tdrkeitd seudullisia
alueidenkayttotavoitteita tai joka muutoin on
maankdyton, luonnonarvojen, kulttuuriympa-
riston tai valtion viranomaisen toteuttamis-
velvollisuuden kannalta merkittdva, on olta-
va yhteydessd alueelliseen ympéristokeskuk-
seen. Alueellisen ympéristokeskuksen ja
kunnan kesken on jérjestettivd neuvottelu
tillaisen kaavan laadintaan liittyvien valta-
kunnallisten, seudullisten ja muiden keskeis-
ten tavoitteiden selvittdmiseksi.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettuun
neuvotteluun on kutsuttava ne viranomaiset,
joiden toimialaa asia saattaa koskea.

67§

Ilmoittaminen kaavan
hyviksymisestd

Kaavan hyviksymistd koskevasta paétok-
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sestd on viipymattd ldhetettdvd tieto niille
kunnan jésenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan ndhtdvilld ollessa ovat sitd
kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa. Jos kirjelméssd, jossa pyyntd on
esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan
tieto kaavan hyviksymisestd ldhettdd vain
ensimmdiselle allekirjoittajalle. Ensimméinen
allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

9 luku
Kansalliset kaupunkipuistot
68 §

Kansallinen kaupunkipuisto

Kaupunkimaiseen ympéristoon kuuluvan
alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman kau-
neuden, historiallisten ominaispiirteiden tai
sithen liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaa-
listen, virkistyksellisten tai muiden erityisten
arvojen sdilyttdmiseksi ja hoitamiseksi voi-
daan perustaa kansallinen kaupunkipuisto.

Kansalliseen kaupunkipuistoon voidaan
osoittaa alueita, jotka tdman lain mukaisessa
kaavassa on osoitettu puistoksi, virkistys- tai
suojelualueeksi, arvokkaaksi maisema-alu-
eeksi tai muuhun kansallisen kaupunkipuis-
ton tarkoituksen kannalta sopivaan kayttoon.

Puistoon osoitetaan ensi sijassa valtion,
kunnan tai muun julkisyhteison omistuksessa
olevia alueita. Muita alueita puistoon voi-
daan osoittaa omistajan suostumuksella.

69 §

Kansallisen kaupunkipuiston
perustaminen

Kansallisen kaupunkipuiston perustamises-
ta pdittdd asianomainen ministerid. Puisto
voidaan perustaa kunnan hakemuksesta tai
jos kunta sitd lausunnossaan puoltaa.

70§
Puistoa koskevat mddrdykset
Kansallisen kaupunkipuiston perustamis-

pditokseen voidaan kunnan suostumuksella
ottaa alueen olennaisten arvojen séilyttdmi-



N:o 132

seksi tarpeellisia méadrdyksid. Muut alueen
hoidon ja kédyton kannalta tarpeelliset méé-
rdykset annetaan hoito- ja kayttosuunnitel-
massa, jonka kunta laatii yhdessd alueellisen
ympaéristokeskuksen kanssa.

Hoito- ja kédyttdsuunnitelman valmistelun
tulee tapahtua vuorovaikutuksessa niiden
tahojen kanssa, joiden oloihin asia saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Hoito- ja kéayttdsuunnitelman hyviksyy
asianomainen ministerio.

Kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluvan
alueen kaavoituksessa ja muussa alueeseen
vaikuttavassa suunnittelussa ja péétoksen-
teossa on otettava huomioon puistoa koske-
vat madrdykset.

71§

Puiston lakkauttaminen tai mddrdysten
muuttaminen

Kansallinen kaupunkipuisto voidaan lak-
kauttaa tai sen rajausta muuttaa, jos alueen
arvo on olennaisesti vihentynyt tai jos ylei-
sen edun kannalta erittdin tdrkedn hankkeen
tai suunnitelman toteuttaminen sitd edellyt-
taa.

Mitéd 69 §:ssd sdddetddn puiston perustami-
sesta ja 70 §:ssd puistoa koskevista mii-
rdyksistd, koskee soveltuvin osin puiston
lakkauttamista ja midrdysten muuttamista.

10 luku

Ranta-alueita koskevat erityiset
sadnnokset

72§
Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuulu-
valle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ra-
kennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maédritty yleiskaavan tai sen osan
kéyttimisestd rakennusluvan myodntdmisen
perusteena.

Mitdi 1 momentissa sdddetddn, koskee
my0s ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja
muun kdyton suunnitteleminen péidasiassa
rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjesté-
miseksi on tarpeen alueella odotettavissa
olevan rakentamisen vuoksi.
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. Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetdén, ei kos-
e:

1) maa- ja metsétalouden tai kalatalouden
harjoittamista varten tarpeellista rakentamis-
ta;

2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan
tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa raken-
tamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen
kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousra-
kennuksen rakentamista; eikad

5) olemassa olevan asuinrakennuksen kor-
jaamista tai vdhéistd laajentamista.

Kunta voi alueellista ymparistokeskusta
kuultuaan osoittaa rakennusjérjestyksessi
alueet, joilla 1 momentissa sdadetty rajoitus
ei ole voimassa sen johdosta, ettei alueella
ole sen sijainnin vuoksi odotettavissa suun-
nittelua edellyttédvad rakentamista eikd alu-
eella ole erityisid luonnon- ja maisema-arvo-
ja tai virkistyskdyton tarpeita. Téllainen ra-
kennusjarjestyksen méadrdys voi olla voimas-
sa enintddn kuusi vuotta kerrallaan, kuiten-
kin enintddn niin kauan kuin madrdyksen
perusteena olleissa olosuhteissa ei ole tapah-
tunut sellaisia muutoksia, joiden vuoksi
edellytyksid méadriaykselle ei endd ole.

Poikkeuksen myontimisestd 1 ja 2 mo-
mentin rajoituksesta sdddetddn 23 luvussa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei koske
ennen 1 pdivdd tammikuuta 1997 olemassa
olleeseen asuinrakennukseen tai maatilaan
liittyvén saunarakennuksen rakentamista. Jos
hakemus 1 momentin rajoituksesta poikkea-
miseen koskee aluetta, jonka omistusoikeus
on siirtynyt hakijalle ennen 10 péivdé touko-
kuuta 1996 ja jota koskevan kaavan laati-
mista ei ole kohtuullisessa ajassa pantu vi-
reille  maanomistajasta  rilppumattomasta
syystd, lupaa ei ilman painavaa syytid saa
evdtd, jos rakennus tulee hakijan henkil6-
kohtaiseen kéyttoon ja kunta puoltaa hake-
musta eikd rakentaminen vaaranna luonnon
tai maiseman arvoja. Mitd tdssd momentissa
saadetddn, ei kuitenkaan koske aluetta, jonka
kohdalla on 2 momentin mukainen suunnit-
telutarve.

73§
Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan
yleis- ja asemakaavan erityiset
sisdltovaatimukset

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa
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(ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuk-
sen jarjestdmiseksi ranta-alueelle on sen li-
séks1, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin
sdddetddn, katsottava, ettd:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maan-
kdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkis-
tystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jér-
jestdminen sekd vesiston, maaston ja luon-
non ominaispiirteet otetaan muutoinkin huo-
mioon; sekd

3) ranta-alueille j&a riittdvasti yhtendista
rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimas-
sa, mitd asemakaavasta sdddetddn. Mitd
60 §:sséd sdddetddn asemakaavan ajanmukai-
suuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske
ranta-asemakaavaa.

74§

Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan
laatimiseen

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asema-
kaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laa-
timiseen ryhtymistd on oltava yhteydessd
kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssi tar-
koitettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma.

Maanomistajan toimesta laadittavan ase-
makaavan alueen tulee muodostaa tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus.

Maanomistajan toimesta laaditun asema-
kaavaehdotuksen kaisittelyssdé noudatetaan
muutoin, mitd 8 luvussa sdddetddn. Maan-
omistajan toimesta laadittu asemakaavaehdo-
tus on kunnassa késiteltdvd ilman tarpeetonta
vilvytysta.

75§
Yhteiskdyttoalueet ja yleiset alueet

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa alu-
eita kaava-alueen sisiistd tarvetta varten (yh-
teiskdyttoalue). Yhteiskayttoalueet muodoste-
taan kiinteistonmuodostamislain (554/1995)
mukaisessa kiinteistotoimituksessa. Yhteis-
kayttoalueiden toteuttaminen ja ylldpito kuu-
luu niille kiinteistdille, joiden kayttod varten
yhteiskdyttdalueet on kaavassa osoitettu.
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Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa alu-
eita my0s yleisiin tarpeisiin (yleiset alueet).
Tallaisessa asemakaavassa voidaan erityisel-
14 méaaraykselld yleisten alueiden toteuttami-
nen madratd kiinteistonomistajan tehtavéksi,
jollei sitd ole pidettdvd kohtuuttomana ase-
makaavasta hénelle johtuvan hyddyn vihii-
syys huomioon ottaen.

76 §

Yleiskaavan laatimiskustannukset
ranta-alueella

Jos rantoja késittelevd yleiskaava laaditaan
padasiallisesti loma-asutuksen jérjestimisek-
si, voidaan enintddn puolet yleiskaavan laati-
miskustannuksista perid maanomistajilta hei-
didn kaavasta saamansa hyddyn suhteessa.
Kunta hyvéksyy kaava-aluekohtaisesti perit-
tavin maksun periaatteet ja maksun perimis-
tavan ja -ajan.

77§
Viranomaisneuvottelu

Mitd 66 §:n 2 momentissa sdddetddn yh-
teydenpidosta ja neuvotteluvelvollisuudesta
kaavaa laadittaessa, koskee aina yleiskaavan
laatimista ranta-alueelle, jos kaava laaditaan
padasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi,
sekéd ranta-asemakaavan laatimista.

11 luku
Tonttijako
78 §
Tonttijako

Rakennuskortteliin  kuuluva alue jaetaan
asemakaavassa tontteihin, milloin se on
maankéyton jérjestdmiseksi tarpeen (fonttija-
ko). Tonttijako voi olla sitova tai ohjeelli-
nen. Tonttijako on laadittava sitovana, mil-
loin alueen keskeinen sijainti, korttelin ra-
kennustehokkuus tai kiinteistdjirjestelmén
selkeys sitd edellyttdvit. Tonttijako osoite-
taan asemakaavakartalla ja sen sitovuudesta
madritdin asemakaavassa.

Rakennuskorttelista voidaan muodostaa
yksi tai useampi tontti. Tonttijako voidaan
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laatia my0s korttelin osaan, jollei nidin esteti
tai vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin
muissa osissa. Tonttijako voidaan laatia sito-
vaksi my0s kaava-alueen tai korttelin osalle.

Jos asemakaavassa niin maératdén tai sito-
van tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on
tarpeen, rakennuskorttelia tai sen osaa var-
ten voidaan laatia erillinen tonttijako, joka
on aina sitova.

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen
ja siind on mahdollisuuksien mukaan kiinni-
tettdvd huomiota maanomistusoloihin.

Tonttijakoa koskevia sddnndksid ei sovel-
leta maanalaisen asemakaavan alueella.

79 §
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa eril-
listd tonttijakoa. Erillisestd tonttijaosta on
laadittava kartta.

Erillisen tonttijaon laatii ja hyvéiksyy kun-
ta. Valmisteltaessa erillistd tonttijakoa on
kuultava tonttijakoalueen ja siihen rajoittu-
vien kiinteistdjen omistajia ja haltijoita sekd
myoOs vastapaisen kiinteiston omistajaa ja
haltijaa, jos péétos voi olennaisesti vaikuttaa
vastapdisen Kkiinteiston rakentamiseen tai
muuhun  kéyttdmiseen. Kuulemisesta ja
tonttijaon laatimisesta muutoin sdddetdan
tarkemmin asetuksella.

Erillisen tonttijaon laatijan tulee olla péte-
vi tehtdvddn. Pdtevyydestd sdddetddn tar-
kemmin asetuksella.

80 §

Tonttijaon muuttaminen
ja kumoaminen

Tonttijaon muuttamisessa ja kumoamisessa
sovelletaan erillisen tonttijaon laatimista kos-
kevia sddnnoksid. Asemakaavan mukainen
ohjeellinen tonttijako voidaan muuttaa sito-
vaksi tonttijaoksi noudattaen vastaavia sdin-
noksia.

Sitovan tonttijaon muuttamiseen voidaan
ryhtyd, jos sen havaitaan edistdvidn korttelin
tai sen osan tarkoituksenmukaista jarjesta-
mistd, kun:

1) tonttijako ei sopeudu asemakaavaan tai
vallitseviin maanomistusoloihin tai jos se on
muutoin sopimaton; taikka

2) niiden tonttien omistajat, joita muutos
koskee, ovat siitd yksimieliset.

3 490301/15
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Vihdisten tarkistusten tekemisestd sdédde-
tddn kiinteistonmuodostamislaissa.

Tontin tai sen osan omistajalla on oikeus
tehdd kunnalle esitys tonttijaon muuttamises-
ta.

81§
Tonttijaon oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin sitovaa
tonttijakoa.

Rakennuslupaa ei saa myontéa:

1) rakennuskortteliin tai sen osaan, johon
asemakaavassa on edellytetty laadittavaksi
sitova tonttijako, ennen tonttijaon hyvéksy-
misté;

2) sitovan tonttijaon mukaiselle tontille
ennen sen merkitsemistd kiinteistorekisteriin;
eikd

3) kortteliin, jolla erillisen tonttijaon laati-
minen tai muuttaminen on tarpeen.

Rakennuslupaa ei saa myoskddn myontia,
jollei rakennusluvan hakija hallitse koko
rakennuspaikkaa tai jos rakennusluvan
myOntdminen vaikeuttaa korttelin - muun
osan kiyttod kaavan osoittamaan tarkoituk-
seen.

82 §

Tonttijaon laatimisesta aiheutuvat
kustannukset

Jos erillisen tonttijaon laatiminen tai muut-
taminen on pddosin yksityisen edun vaatima
ja maanomistaja tai -haltija on sitd hakenut,
kunnalla on oikeus perid omistajalta tai hal-
tijalta tonttijaon laatimisesta tai muuttami-
sesta aiheutuneet kustannukset.

12 luku
Kadut ja muut yleiset alueet
83§
Yleinen alue, katualue ja litkennealue
Yleiselld alueella tarkoitetaan téssd laissa
asemakaavassa katualueeksi, toriksi, liiken-

nealueeksi, virkistysalueeksi tai néihin ver-
rattavaksi alueeksi osoitettua kunnan, valtion
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tai muun julkisyhteison toteutettavaksi tar-
koitettua aluetta.

Katualue kisittdd asemakaavassa osoitetun
katualueen maanalaisine ja maanpiéllisine
sekd yldpuolisine johtoineen, laitteineen ja
rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin
osoitettu.

Liikennealueita ovat asemakaavassa yleisid
teitd, rautateitd, vesiteitd, satamia ja lento-
kenttid varten osoitetut alueet.

Yleisten teiden liikennealueita voidaan
osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd sekd niitd
yhdistévid ja niiden jatkeena olevia teitd var-
ten, jotka palvelevat pédasiallisesti muuta
kuin paikallista liikennettd. Yleiseen tiehen
kuuluvalle kevyen liikenteen véyldlle voi-
daan osoittaa muusta liikennealueesta erilli-
nen liikennealue, jos se on paikallisista olo-
suhteista johtuen perusteltua.

84 §
Kadunpito

Kadunpito késittdd kadun suunnittelemi-
sen, rakentamisen ja sen kunnossa- ja puh-
taanapidon sekd muut toimenpiteet, jotka
ovat tarpeen katualueen ja sen yldpuolisten
ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja raken-
teiden yhteen sovittamiseksi.

Kadunpidon jirjestiminen kuuluu kunnal-
le. Kiinteistdille kuuluvista kadunpitoon liit-
tyvistd velvollisuuksista sdddetdéin kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puh-
taanapidosta annetussa laissa (669/1978).
Kunta voi antaa sille kuuluvan kadunpidon
kokonaan tai osittain muiden tehtdvéksi.

85§
Kadun rakentaminen

Katu rakennetaan kunnan hyvéksymén
suunnitelman mukaisesti. Katu on suunnitel-
tava ja rakennettava siten, ettd se sopeutuu
asemakaavan mukaiseen ymparistoonsid ja
tayttdd toimivuuden, turvallisuuden ja viih-
tyisyyden vaatimukset. Suunnitelmaa laadit-
taessa on vastaavasti noudatettava, mitd
62 §:ssd sdadetddn.

Suunnitelmasta sdddetddn tarkemmin ase-
tuksella.
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86 §

Kadunpitovelvollisuuden alkaminen
ja kadunpitopdcditos

Kadunpitovelvollisuus alkaa, kun asema-
kaavan mukaisen toteutuneen maankayton
litkkennetarve sitd edellyttdd eikd kadun ra-
kentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuk-
sia ole pidettiva kohtuuttomina kadun raken-
tamisella tyydytettdvadn liikennetarpeeseen
verrattuna.

Kunta voi maanomistajan suostumuksella
aloittaa kadunpidon ennen kuin asemakaava
on saanut lainvoiman. Muutoksenhakuvi-
ranomainen voi asemakaavaan kohdistuvaa
valitusta kasitellessddn kieltdd kadunpidon
aloittamisen ennen kaava-asian ratkaisemista.

Kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnos-
sa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa tar-
koitetut velvollisuudet alkavat, kun katu tai
kadun osa tyydyttdd asemakaavan mukaisen
toteutuneen maankéytén tarpeen ja sitd kos-
keva kunnan paitds (kadunpitopddtds) on
tehty. Samasta ajankohdasta katsotaan katu
luovutetuksi yleiseen kayttoon.

Kunta voi tehdd paitoksen kadunpidon
lopettamisesta, jos toteutunut maankayttd ei
endd edellytd kadunpitoa.

87§
Kadunpitopddtoksestd ilmoittaminen

Kadunpitopéitoksesté ja sithen perustuvas-
ta kunnossapitovelvollisuuden alkamisesta
on ilmoitettava kadun tai sen osan varrella
sijaitsevien kiinteistdjen omistajille tai halti-
joille siten kuin kuntalain 95 §:ssd sddde-
taén.

88 §
Tonttiliittymd ja pddsytie

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kus-
tannuksellaan tonttiliittymén rakentamisesta
rakennetun kadun ajoradan reunasta kiinteis-
tolleen.

Jos Kkiinteistolle rakennetaan, ennen kuin
sitd palveleva katu on rakennettu, kiinteiston
omistajan tai haltijan on kustannuksellaan
jéarjestettdva tontille ajokuntoinen péésytie.

Kunta on velvollinen korvauksetta salli-
maan kéytettidvissdin olevan soveltuvan ka-
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tualueen kéyttdmisen padsytien rakentami-
seen.

89 §

Johtojen, laitteiden ja rakennelmien
siirtdminen

Jos yleiselld alueella sijaitseva johto, laite
tai rakennelma vaikeuttaa asemakaavan to-
teuttamista tai kadunpitoa taikka on maise-
maan tai kaupunkikuvaan soveltumaton, joh-
don, laitteen tai rakennelman omistaja tai
haltija on velvollinen siirtdméin sen kunnan
hyvaksyméén paikkaan.

Kunta tai se, jonka vastuulla yleisten alu-
eiden toteuttaminen on, vastaa siirtokustan-
nuksista, jollei ole kohtuullista edellyttad
johdon, laitteen tai rakennelman omistajan
tai haltijan vastaavan siirtokustannuksista
kokonaan tai osittain taikka jollei siirtokus-
tannusten jaosta ole toisin sovittu.

90 §
Muiden yleisten alueiden toteuttaminen

Kunnan toteutettavaksi kuuluva kunnan
tarpeisiin osoitettu muu yleinen alue kuin
katualue on kunnan toteutettava, kun asema-
kaavan mukainen maankéyttd edellyttdd to-
teuttamista, jollei toteuttamisen lykk&dminen
ole kunnan taloudelliset edellytykset huomi-
oon ottaen perusteltua.

Yleinen alue on suunniteltava ja toteutetta-
va siten, ettd se sopeutuu asemakaavan mu-
kaiseen ympéristoonsa.

Yleisen alueen toteuttaminen kisittdd alu-
een rakentamisen tai kunnostamisen ja sen
kunnossapidon asemakaavan mukaisen kiy-
ton edellyttimalld tavalla.

Kunnan tulee laatia yleisen alueen toteutta-
miseksi suunnitelma noudattaen soveltuvin
osin, mitd 85 §:ssd sdddetddn kadun suunnit-
telemisesta, jos tdmd on alueen erityisen
merkityksen vuoksi tarpeen.

91§

Toteuttamisvastuun siirto maanomistajalle
tai -haltijalle

Jos asemakaava laaditaan pédasiallisesti
yksityisen edun vuoksi loma- tai matkailu-

429

hanketta taikka muuta vastaavaa hanketta
varten, voidaan kaavaan ottaa maiérdys, jolla
kaavan toteuttamisvastuu kadun ja muun
yleisen alueen osalta kokonaan tai osittain
siirretddn maanomistajalle tai -haltijalle.
Jollei maanomistaja tai -haltija huolehdi
madrdyksen edellyttdmailld tavalla kaavan
toteuttamisesta, kunnalla on toissijainen kaa-
van toteuttamisvastuu. Kunnalla on tilldin
oikeus perid kustannukset laiminlydjalta.

Asemakaavan toteuttamisvastuu voidaan
kaavaan otettavalla méérdykselld muun ylei-
sen alueen kuin kadun osalta siirtdd muissa-
kin kuin 1 momentissa tarkoitetuissa ta-
pauksissa maanomistajille tai -haltijoille yh-
teisesti, milloin alue on tarkoitettu palvele-
maan pelkistddn kaava-alueen sisdista tarvet-
ta. Tallaisen alueen osalta noudatetaan, mitd
75 §n 1 momentissa sdddetddn yhteiskayt-
toalueesta. Asemakaavassa voidaan erityises-
td syystd osoittaa yhteiskdyttdalue myo0s
muuta kaava-alueen siséistd yhteistd tarvetta
varten.

13 luku

Maan luovuttaminen ja
lunastaminen

92§
Kunnan oikeus yksityisen tien alueeseen

Jos yleiskaava-alueella yksityisistd teistd
annetun lain (358/1962), jéljempéand yksi-
tyistielaki, 1 §:n mukainen yksityinen tie tai
tie, jonka maanomistaja on yhdyskuntara-
kentamisen yhteydessd varannut tiealueeksi,
sijaitsee sellaisella alueella, joka kaavan mu-
kaan on tarkoitettu liikkenneviyldksi, kunnal-
la on oikeus korvauksetta panna kuntoon
tiealue sithen kuuluvine ojineen ja asettaa
sithen johtoja sekd luovuttaa se yleiseen lii-
kenteeseen.

93§

Yleisen tien tiealueen siirtyminen
kunnalle

Asemakaava-alueeseen sisdltyvd yleisen
tien tiealue siirtyy korvauksetta kunnan
omistukseen asemakaavan tullessa voimaan.
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94 §
Katualueen siirtyminen kunnalle

Kun asemakaava hyviksytddan alueelle,
jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa
omistukseensa katualueen, joka ei sille en-
nestddn kuulu, kiinteistonmuodostamislain
mukaisella kiinteisttoimituksella.

Katualueen  korvaamisesta
104 §:ssa.

sdadetddn

95§
Katualueen haltuunotto

Kunta saa 94 §:ssd tarkoitetun alueen hal-
tuunsa, kun sitd ryhdytddn rakentamaan tai
muutoin tarvitaan kaytettdvaksi ja alueen
erottamista koskeva kiinteistotoimitus on
pantu vireille taikka kun kunta 104 §:n mu-
kaan on suorittanut alueesta korvauksen.

Jos 1 momentissa tarkoitetulla alueella on
vahdistd arvokkaampi rakennus, arvokas ra-
kennelma tai laite taikka alue on valttiméton
niiden kdyttdmistd varten, kunta ei saa ottaa
maata haltuunsa ennen kuin korvauksesta on
sovittu tai lunastusmenettely on pantu vireil-
le.

Maan, joka asemakaavaa muutettaessa tu-
lee sisdltymédn katualueeseen, kunta saa ot-
taa haltuunsa, kun sitd koskeva lunastus-
menettely on pantu vireille.

96 §

Kunnan ja muun julkisyhteisén lunastus-
oikeus asemakaava-alueella

Kunta saa asemakaava-alueella ilman eri-
tyistd lupaa lunastaa sellaisen yleisen alueen
sekd sellaisen yleisen rakennuksen asema-
kaavan mukaisen tontin, joka asemakaavassa
on tarkoitettu kunnan laitokselle tai kunnan
muihin tarpeisiin. Valtiolla ja kuntayhtymaél-
12 on vastaavasti oikeus lunastaa sellainen
asemakaavan mukainen yleisen rakennuksen
tontti ja yleinen alue, joka asemakaavassa on
tarkoitettu valtion tai kuntayhtymén laitok-
selle tai muihin néiden tarpeisiin.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, on nouda-
tettava my0s, kun kéyttdoikeutta rajoitetaan
asemakaavassa alueella, joka kaavassa on
osoitettu kaytettdviksi kunnan, kuntayhty-
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man tai valtion tarpeisiin maanalaista raken-
tamista varten.

97 §

Rakentamiskehotukseen perustuva
lunastus

Kunta voi sen jéilkeen, kun asemakaava on
ollut voimassa vahintddn kaksi vuotta, antaa
rakentamiskehotuksen sitovan tonttijaon mu-
kaisen tontin omistajalle ja haltijalle, jos
tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kaytetty
vahintddn puolta tai asemakaavan mukaista
tonttia ei silld olevien rakennusten kayttotar-
koitus, sijainti, rakentamistapa ja muut seikat
huomioon ottaen ole rakennettu pidasialli-
sesti asemakaavan mukaisesti.

Rakentamiskehotusta ei kuitenkaan saa
antaa enintddn kaksi asuntoa késittdvin
asuinrakennuksen rakentamiseen tarkoitetun
asemakaavan mukaisen tontin omistajalle ja
haltijalle, jos tontilla jo on kéytdssa oleva
asuinrakennus. ~ Rakentamiskehotusta  ei
myoskddn saa antaa 53 §:ssd tai 58 §:n 4
momentissa tarkoitetun rakennuskiellon voi-
massa ollessa. Jos tontille tulee voimaan
tdllainen rakennuskielto sen jélkeen, kun
rakentamiskehotus on annettu, raukeaa keho-
tus.

Jollei asemakaavan mukaista tonttia ole
rakennettu 1 momentissa tarkoitetulla tavalla
kolmen vuoden kuluessa siitd, kun rakenta-
miskehotus on annettu asianosaiselle tiedok-
si, kunnalla on oikeus ilman erityistd lupaa
lunastaa asemakaavan mukainen tontti. Lu-
nastuksen toimeenpanoa on haettava vuoden
kuluessa rakentamiseen varatun madrdajan
padttymisesta.

Mitéd tdssd pykéldssd sdddetddn tontista ja
sen omistajasta ja haltijasta, koskee myos
muuta sellaista aluetta, joka on asemakaa-
vassa tarkoitettu rakennuspaikaksi, seki til-
laisen alueen omistajaa ja haltijaa.

Kunnan on pidettavd antamistaan rakenta-
miskehotuksista julkista luetteloa. Jos kiin-
teistd rakentamiskehotuksen luetteloon mer-
kitsemisen jilkeen on siirtynyt uudelle omis-
tajalle tai haltijalle, koskee kehotus myo0s
tiatd. Rakentamiskehotuksen antamisesta, pe-
ruuttamisesta ja raukeamisesta sekd siitd,
ettd velvoite on tdytetty, kunnan on viipy-
mittd ldhetettdvd ilmoitus kérdjdoikeuden
kansliaan merkinnén tekemiseksi kiinnitysre-
kisteriin.
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98 §

Oikeus lunastaa toiselle kuuluva rakennus
tai oikeus

Kunta saa lunastaa kunnan maalla olevan
toiselle kuuluvan rakennuksen ja laitoksen
sekd maahan kohdistuvan nautinta-, rasite- ja
muun sellaisen oikeuden samoin edellytyksin
ja samassa jarjestyksessd kuin silli on oi-
keus lunastaa ne toiselle kuuluvan maan lu-
nastamisen yhteydessa.

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos
taikka nautinta-, rasite- tai muu sellainen
oikeus estdd asemakaavan mukaisen tontin
omistajaa kohtuullisessa ajassa rakentamasta
padasiallisesti asemakaavan mukaisesti sel-
laista asemakaavan mukaista tonttia, joka ei
ole siten rakennettu, kyseisen tontin omista-
jalla on oikeus lunastaa se siind jirjestykses-
s kuin tontinosan lunastamisesta on kiin-
teistonmuodostamislaissa sdddetty, milloin
lunastamista asemakaavan toteuttamisen kan-
nalta on pidettdvd tirkednd. Tontin omista-
jalla ei kuitenkaan ole lunastusoikeutta, jos
esteend oleva rakennus tai laitos on tehty
taikka oikeus syntynyt toteutettavan asema-
kaavan hyviksymisen jilkeen tai lunastusoi-
keus kiinteistonmuodostamislain  mukaan
kuuluu muulle kuin asemakaavan mukaisen
tontin omistajalle.

99 §

Lunastuslupaan perustuva maan
lunastaminen

Asianomainen ministerié voi yleisen tar-
peen vaatiessa myontdd kunnalle luvan lu-
nastaa alueen, joka tarvitaan yhdyskuntara-
kentamiseen ja siithen liittyviin jérjestelyihin
tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehit-
tdmistd varten.

Asianomainen ministerid voi antaa kaavan
toteuttavalle viranomaiselle oikeuden lunas-
taa maakuntakaavaan otetun alueen tai sen
kayttooikeuden supistamisen, jos se on tar-
peellista maakuntakaavan toteuttamiseksi
valtion, seudun, kuntayhtymén tai kunnan
vdeston yhteisid tarpeita varten.

Asianomainen ministeri6é voi lisdksi myon-
tdd kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on
yleiskaavassa  osoitettu  liikennevéyléksi,
asuntorakentamiseen tai siihen liittyvéan yh-
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dyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kun-
nan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehi-
tykseen, sekd alueen, joka on tarkoitettu
kunnan tai kuntayhtyméin laitokselle tai mui-
hin ndiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen
tai sithen liittyvddn yhdyskuntarakentami-
seen lunastettavaan alueeseen voi sisdltya
myo0s virkistys- ja suojelualuetta.

100 §

Kaavan toteuttamista helpottava
lunastus

Asianomainen ministerié voi myontdéd kun-
nalle luvan lunastaa rakennuskorttelin tai
asemakaavaan sisédltyvin muun alueen, jos
sen lunastaminen on kaavan toteuttamisen
kannalta perusteltua ja yleinen tarve sitd
vaatii.

101 §
Lunastus- tai korvausvelvollisuus

Jos maa asemakaavassa tai 43 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetun maéaidrdyksen nojalla
yleiskaavassa on osoitettu kéytettdviksi
muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen ra-
kennustoimintaan eikd maanomistaja sen
vuoksi voi kohtuullista hyotyéd tuottavalla ta-
valla kayttdd hyvikseen aluettaan, kunta tai,
jos alue on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu
valtion tarpeisiin, tdmé on velvollinen lunas-
tamaan alueen tai suorittamaan haitasta kor-
vauksen. Kohtuullista hydtyd arvioitaessa
otetaan huomioon yleiskaavasta tai ranta-
asemakaavasta maanomistajalle johtuva hyo-
ty. Lunastus- tai korvausvelvollisuus ei kos-
ke 75 §:ssd tarkoitettua yhteiskdyttoaluetta,
91 §:ssa tarkoitettua aluetta, 93 §:ssd tarkoi-
tettua yleisen tien tiealuetta eikd 94 §:ssd
tarkoitettua katualuetta. Tédssd momentissa
tarkoitettu lunastus- tai korvausvelvollisuus
voi koskea maa- ja metsitaloutta varten
osoitettua aluetta vain, jos kaavassa on ase-
tettu sen kéyttod koskevia erityisid rajoituk-
sia.

Kun 1 momentin nojalla vaaditaan lunas-
tettavaksi vain osa omistajalle kuuluvasta,
yleiskaavaan tai asemakaavaan otetusta yhte-
ndisestd alueesta, kunnalla tai wvaltiolla on
oikeus lunastaa koko alue.
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102 §
Lunastus- tai korvausvelvollisuuden
rajoitus
Kunnan tai wvaltion 101 §:ssd sédddetty

lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voi-
maan vasta kun maanomistajan hakemus
saada poikkeus rajoituksesta on hylétty ja
padtds on saanut lainvoiman.

Kunta ja wvaltio vapautuvat lunastus- tai
korvausvelvollisuudestaan, jos yleiskaavan
tai asemakaavan muutoksen johdosta aluetta
voidaan kéyttdd kohtuullista hyotyd tuotta-
valla tavalla yksityisiin tarpeisiin eikd lunas-
tus- tai korvausvelvollisuutta koskevaa asiaa
ole vield lainvoimaisesti ratkaistu.

Lunastus- tai korvausvelvollisuutta rat-
kaistaessa ei oteta huomioon niitd muutoksia
omistussuhteissa ja  kiinteistdjaotuksessa,
jotka ovat tapahtuneet yleiskaavan tai ase-
makaavan hyvédksymisen jilkeen, ellei niitd
ole tehty kaavan toteuttamista varten.

103 §

Lunastusmenettely ja korvauksen
mddrddaminen

Jollei siitd, mitd muualla tdssd laissa sdd-
detddn, muuta johdu, tdmén lain nojalla ta-
pahtuvaa lunastusta toimeenpantaessa taikka
tdssd laissa tarkoitettuun luovutukseen tai
maankdyton rajoitukseen perustuvaa kor-
vausta madrdttdessd on noudatettava kiintedn
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunas-
tuksesta annettua lakia (603/1977), jéljem-
pana lunastuslaki.

14 luku
Yleiskaavan ja asemakaavan
toteuttamisesta johtuva
korvaus
104 §

Korvattava katualue

Kunnan omistukseen 94 §:n mukaan siirty-
vastd katualueesta kunta on velvollinen suo-
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ritamaan maanomistajalle korvausta siltd
osin kuin luovutettavan alueen pinta-ala ylit-
tdd 20 prosenttia hidnen kysymyksessd ole-
valla asemakaava-alueella omistamastaan
maasta tai on suurempi sitd rakennusoikeu-
den méérdd, jonka saa rakentaa hénelle jai-
ville maalle tdlld asemakaava-alueella. Kor-
vausvelvollisuuden maédrittelyssd ei oteta
huomioon asemakaavassa maa- ja metséta-
lousalueeksi tai vesialueeksi osoitettua aluet-
ta.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun luovutet-
tavan alueen méadrd lasketaan ensimmaéisen
asemakaavan mukaan.

Muussa kuin 1 momentin mukaisessa ta-
pauksessa kunta on velvollinen suorittamaan
katualueesta maanomistajalle korvauksen,
joka méadritddn soveltaen lunastuslain sdin-
noksid korvauksen perusteista, ei kuitenkaan
lain 36 §:44. Sen estdmaittd, mitd 1 momen-
tissa sdadetddn, kunta on velvollinen suorit-
tamaan katualueesta maanomistajalle kor-
vauksen, jos luovuttaminen korvauksetta on
luovutuksesta hinelle aiheutuvat ja kaavasta
hineen  kohdistuvat  kokonaisvaikutukset
huomioon ottaen poikkeuksellisesti ilmeisen
kohtuutonta.

Maanomistajalla ei 1 momentista poiketen
ole oikeutta saada korvausta yksityistielain
1 §:n tarkoittamasta yksityistiestd, kun tie on
asemakaavassa osoitettu katualueeksi.

105 §

Maanomistajan maksettavaksi mddrdttdvd
katualueen korvaus

Jollei maanomistaja joudu korvauksetta
luovuttamaan katualuetta 104 §:n mukaisesti
tai joutuu luovuttamaan aluetta huomattavas-
ti sitd vihemman, kunta voi méaédritd maan-
omistajan maksettavaksi kohtuullisen kor-
vauksen (katualueen korvaus).

Kunnalla on oikeus perid katualueen kor-
vaus kolmen vuoden kuluessa asemakaavan
voimaantulosta, kun yleisen alueen muodos-
tamista koskeva kiinteistdtoimitus on pantu
kiinteistonmuodostamislain mukaisesti vireil-
le. Korvauksen suorittamisesta vastaa se,
joka omistaa kiinteiston silloin, kun asema-
kaava tulee voimaan.
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106 §

Asemakaavan toteuttamisesta johtuva
korvaus

Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu
maanomistajalle erityistd haittaa tai vahin-
koa, kunta tai, jos alue on tarkoitettu tai
osoitettu valtion tarpeisiin, tdmé on velvolli-
nen korvaamaan tdstd johtuvan vahingon,
jollei sitd ole pidettdva vdhéisen.

107 §

Tie- ja katualueeseen kohdistuvien
oikeuksien raukeaminen

Kun yleisen tien tiealue tai 94 §:ssi tarkoi-
tettu katualue siirtyy kunnan omistukseen,
sithen kohdistuvat oikeudet raukeavat. Jos
alueen siirtyesséd kunnalle se kiinteistd, jo-
hon alue kuului, vastasi saamisesta ja alueen
omistajalle suoritetaan korvausta, saamisen
haltijalla on korvaukseen samanlainen oikeus
kuin hénelld oli kiinteistoon.

108 §

Korvaus rakennuksesta ynnd muusta sekd
erityisestd vahingosta

Kunnalle siirtyvélld alueella olevat raken-
nukset, puut, istutukset ja laitteet on kunnan
korvattava maanomistajalle.

Jos alueen siirtymisestd korvauksetta kun-
nalle aiheutuu maanomistajalle erityistd va-
hinkoa ja sitd olosuhteisiin katsoen on pidet-
tdvd kohtuuttomana, kunnan on korvattava
vahinko. Laki on sama, jos alueeseen koh-
distuvan oikeuden raukeamisesta aiheutuu
oikeuden haltijalle vahinkoa.

Rakennus- ja soranottopaikan menettdmi-
sestd maksetaan korvausta siten kuin lunas-
tuslaissa sdadetddn.

109 §

Korvausta koskevia
sddnnoksid

Jos yleiskaavan tai asemakaavan toteutta-
misesta ja korvauksesta tehdddn sopimus, se
sitoo kiinteiston myohempédd omistajaa.

Jollei 1 momentissa tarkoitetusta korvauk-
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sesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mu-
kaan.

15 luku
Kehittimisalueet
110 §
Kehittamisalueet

Kunta voi maédriajaksi, enintdéin 10 vuo-
deksi, nimetd yhden tai useamman rajatun
alueen kunnasta kehittimisalueeksi.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd raken-
nettu alue, jonka uudistamista, suojelemista,
elinympériston parantamista, kéyttdtarkoituk-
sen muuttamista tai muuta yleistd tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi eri-
tyiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet
ovat tarpeen.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd myos
rakentamaton alue, milloin sen rakentaminen
on asunto- tai elinkeinopoliittisista syistd tar-
peen ja sen toteuttaminen maanomistuksen
pirstoutuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen ha-
janaisuudesta tai muusta vastaavasta syysti
edellyttdd erityisid kehittdmis- tai toteutta-
mistoimenpiteit.

111§
Pddtos nimedmisestd

P&aitos  kehittdmisalueeksi nimedmisestd
voidaan tehdd yleis- tai asemakaavan laati-
mista tai muuttamista koskevan paitoksen
yhteydessé taikka oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa tai asemakaavassa. Pditds kehitté-
misalueesta voidaan tehdd myos erillisend,
milloin kaavan laatiminen tai muuttaminen
ei alueen kehittdmiseksi ole tarpeen.

Péidtettdessd  kehittdmisalueesta muutoin
kuin kaavassa, piaitostd valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava, mitd 62 §:ssd
sdddetddn vuorovaikutuksesta.

Paatoksestd tai kaavasta tulee ilmetd, mité
112 §:n erityisjérjestelyjd kehittdmisalueella
sovelletaan ja perusteet niiden soveltamisel-
le.

Péaatos kehittdmisalueeksi nimedmisestd ei
syrjaytd kaavan laatimiselle tai sen sisdllolle
tassé laissa asetettuja vaatimuksia.
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112 §

Erityisjdrjestelyt kehittimis-
alueilla

Kehittdmisalueilla voidaan sen estdmattd,
mit tdssd laissa tai muualla laissa sdddetdén,
paittdd sovellettaviksi seuraavia erityisjérjes-
telyjé:

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssd
tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehitta-
mistd varten muodostetun yhteison tehtévak-
si;

2) asemakaavaa laadittaessa tai muutettaes-
sa tehddén alueen toteuttamisesta kertyvien
hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi kunnan
ja kiinteistonomistajien kesken kiinteistojér-
jestely, siten kuin siitd erikseen sdddetdén,
milloin jakamiseen tdmin lain sddnndksista
poikkeavalla tavalla on olosuhteista johtuen
erityistd syyti;

3) kunnalla on oikeus perid maanomistajal-
ta hyotyyn suhteutettu kohtuullinen kehitté-
mismaksu, jos alueen kehittdmistoimenpi-
teistd koituu maanomistajalle erityistd hyo-
tyd, joka on epdsuhteessa hinen suoritta-
miinsa kustannuksiin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain
(608/1977) 5§n 1 momentissa asetetusta
pinta-alarajoituksesta riippumatta; seké

5) alueelle suunnataan erityisid asunto- tai
elinkeinopoliittisia tukitoimia sen mukaan
kuin valtion asianomaisen viranomaisen
kanssa erikseen sovitaan.

16 luku

Rakentamista koskevia
maééritelmia

113§
Rakennus

Rakennus on asumiseen, tyontekoon, va-
rastointiin tai muuhun kayttoon tarkoitettu
kiinted tai paikallaan pidettdviksi tarkoitettu
rakennelma, rakenne tai laitos, joka ominai-
suuksiensa vuoksi edellyttdd viranomaisval-
vontaa turvallisuuteen, terveellisyyteen, mai-
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semaan, viihtyisyyteen, ympéristondkdkoh-
tiin taikka muihin tdmén lain tavoitteisiin
liittyvistd syista.

Rakennuksena ei kuitenkaan pidetd kool-
taan vidhiistd ja kevytrakenteista rakennel-
maa tai pienehkod laitosta, ellei silld ole eri-
tyisid maankaytollisid tai ympdristollisid vai-
kutuksia.

114§
Vihittdiskaupan suuryksikko

Vihittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan
tassd laissa yli 2 000 kerrosneliometrin suu-
ruista vahittaiskaupan myymalaa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei kuiten-
kaan koske paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppaa.

115§
Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tar-
koitetaan sille rakennettaviksi sallittujen ra-
kennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai
padasiallisesti maanpinnan ylipuolella, kel-
larikerros kokonaan tai pddasiallisesti maan-
pinnan alapuolella ja mahdollinen ullakko
padasiallisesti julkisivun ja vesikaton leik-
kauslinjan tasoa ylempédnd kerroksen yldpuo-
lella. Asemakaavassa voidaan sallia useam-
man kuin yhden kellarikerroksen rakentami-
nen sekd rakennuksen pddasiallisen kayttd-
tarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten
alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettui-
na ja se kellarikerroksen tai ullakon ala,
johon sijoitetaan tai voidaan niiden tilojen
sijainnista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta
ja muista ominaisuuksista péétellen sijoittaa
rakennuksen pédasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja. Jos ulkoseindn paksuus on
enemmain kuin 250 millimetrid, saa raken-
nuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennetta-
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vaksi sallitun kerrosalan tidstd aiheutuvan
pinta-alan verran.

17 Iuku
Rakentamisen yleiset edellytykset
116 §

Rakennuspaikkaa koskevat
vaatimukset

Asemakaava-alueella rakennuspaikan sopi-
vuus ratkaistaan asemakaavassa.

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, ra-
kentamiseen kelvollinen ja riittdvén suuri,
kuitenkin vdhintddn 2 000 nelidmetrid. Ra-
kennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta
harkittaessa on muun muassa otettava huo-
mioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan,
sortuman tai vyOrymédn vaaraa. Liséksi ra-
kennukset on voitava sijoittaa riittdville etéi-
syydelle kiinteiston rajoista, yleisistid teistd
ja naapurin maasta.

Rakennuksen etdisyydestd asemakaava-alu-
een ulkopuolella toisen omistamaan tai hal-
litsemaan maahan ja silld olevaan rakennuk-
seen sdddetddn asetuksella.

117 §

Rakentamiselle asetettavat
vaatimukset

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan sekd tdyttdd kau-
neuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennuksen tulee sen kiyttotarkoituksen
edellyttdmélld tavalla tdyttad rakenteiden
lujuuden ja vakauden, paloturvallisuuden,
hygienian, terveyden ja ympériston, kaytto-
turvallisuuden, meluntorjunnan sekd ener-
giatalouden ja ldmmoneristyksen perusvaati-
mukset (olennaiset tekniset vaatimukset).

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vas-
taava, korjattavissa, huollettavissa ja muun-
neltavissa sekd, sen mukaan kuin rakennuk-
sen kayttd edellyttdd, soveltua myos sellais-
ten henkiloiden kayttoon, joiden kyky liik-
kua tai toimia on rajoittunut.

Korjaus- ja muutostydssd tulee ottaa huo-
mioon rakennuksen ominaisuudet ja erityis-
piirteet sekéd rakennuksen soveltuvuus aiot-
tuun kayttéon. Muutosten johdosta raken-
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nuksen kidyttdjien turvallisuus ei saa vaaran-
tua eivdtka heiddn terveydelliset olonsa hei-
kentya.

Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin
noudattaa hyvéad rakennustapaa.

118 §

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan
vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja
muutosty0ssd ja muita toimenpiteitd suoritet-
taessa samoin kuin rakennuksen tai sen
osan purkamisessa on huolehdittava siita,
ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa
turmella.

119 §

Huolehtimisvelvollisuus
rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huoleh-
dittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdin-
ndsten ja madrdysten sekd myOnnetyn luvan
mukaisesti. Hinelld tulee olla hankkeen vaa-
tivaus huomioon ottaen riittavit edellytykset
sen toteuttamiseen sekd kiytettdvissddn pite-
vd henkil6sto.

120 §
Rakennuksen suunnittelu

Rakentamista koskeva suunnitelma on laa-
dittava siten, ettd se tdyttda tdmain lain ja sen
nojalla annettujen sdénnodsten ja miédraysten
sekd hyvén rakennustavan vaatimukset.

Rakennuksen suunnittelussa tulee olla
suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta
vastaava patevd henkild, joka huolehtii siitd,
ettd rakennussuunnitelma ja erityissuunnitel-
mat muodostavat kokonaisuuden, joka tdyt-
téd sille asetetut vaatimukset (pddsuunnitteli-
ja).
Kustakin erityissuunnitelmasta vastaava
henkild huolehtii siitd, ettd suunnitelma tayt-
tdd sille asetetut vaatimukset. Jos erityis-
suunnitelman on laatinut useampi suunnitte-
lija, ndistd yhden tulee olla nimetty timén
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erikoisalan  kokonaisuudesta  vastaavaksi

suunnittelijaksi.

121 §
Aloituskokous

Rakennusluvassa tai ennen rakennustyon
aloittamista tarvittacssa jarjestettivassd ra-
kennustyon aloituskokouksessa voidaan tés-
mentdd, mitd rakennushankkeeseen ryhtyvl-
td edellytetddin huolehtimisvelvollisuutensa
tdyttdmiseksi. Sen yhteydessd voidaan raken-
nushankkeeseen ryhtyvéltdi myos edellyttad
selvitys toimenpiteistd rakentamisen laadun
varmistamiseksi.

Aloituskokouksesta ja laadunvarmistussel-
vityksestd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

122 §
Rakennustyénjohto

Lupaa tai muuta viranomaishyviksyntdi
edellyttivassd rakennustyossd tulee olla tyon
suorituksesta ja sen laadusta vastaava, joka
johtaa rakennustyotd sekd huolehtii rakenta-
mista koskevien sdénnosten ja miérdysten
sekd myonnetyn luvan ja hyvin rakennusta-
van mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaa-
va tyonjohtaja). Tarpeen mukaan rakennus-
tyosséd tulee olla erityisalan tyOnjohtajia sen
mukaan kuin asetuksella sdddetdan.

Vastaavan tyOnjohtajan ja erityisalan tyon-
johtajan hyvéksyy kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen. Rakennustyotd ei saa aloittaa
tai jatkaa, ellei tyOssd ole hyvéksyttyd vas-
taavaa tyoOnjohtajaa. Hyvaksyntd tulee pe-
ruuttaa, jos siihen tehtivien laiminlyomisen
johdosta tai muusta vastaavasta syystd on
aihetta.

123 §

Tehtdvien vaativuus ja rakennushankkeessa
toimivien kelpoisuudet

Rakennus- ja erityissuunnitelman laatijalla
sekd rakennustyon vastaavalla tyOnjohtajalla
ja erityisalan tyonjohtajalla tulee olla raken-
nushankkeen laadun ja tehtivin vaativuuden
edellyttimé koulutus ja kokemus.

Suunnittelussa tarvittavaa kelpoisuutta ar-
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vioidaan rakennuksen ja tilojen kéyttdtarkoi-
tuksen, kuormitusten ja palokuormien, suun-
nittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmien,
ympdristovaatimusten sekd suunnittelurat-
kaisun tavanomaisesta poikkeamisen perus-
teella. Rakennustyon johtamisessa tarvittavaa
kelpoisuutta arvioidaan edelld sdddetyn li-
sdksi myos rakentamisolosuhteiden ja tyon-
suorituksessa kiytettidvien erityismenetelmi-
en perusteella.

Rakennuksen suunnittelu- ja tyonjohtoteh-
tavit voidaan jakaa vaativuusluokkiin tarvit-
tavan vdhimmaiskelpoisuuden maérittdmi-
seksi. Vahimmadiskelpoisuudesta sdddetddan
asetuksella ja tarkemmat méadrdykset ja oh-
jeet annetaan Suomen rakentamismadriys-
kokoelmassa.

124 §
Viranomaisvalvonta rakentamisessa

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
tehtdvédnd on yleisen edun kannalta valvoa
rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia,
ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd tdssi
laissa tai sen nojalla sdddetddn tai maaratdén.

Valvontatehtavin laajuutta ja laatua harkit-
taessa otetaan huomioon rakennushankkeen
vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suun-
nittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henki-
loiden asiantuntemus ja ammattitaito sekd
muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat sei-
kat.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
tehtdvéni on myos huolehtia kunnassa tarvit-
tavasta rakentamisen yleisestd ohjauksesta ja
neuvonnasta.

18 luku

Rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus

125§
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava ra-
kennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen
korjaus- ja muutosty0ohon, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, sekd ra-
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kennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisddmiseen.

Muuta kuin edelld sdddettyd rakennuksen
korjaus- ja muutosty0td varten tarvitaan ra-
kennuslupa, jos tyolld ilmeisesti voi olla
vaikutusta rakennuksen kayttédjien turvallisuu-
teen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituk-
sen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa
otetaan huomioon kéyttdtarkoituksen muu-
toksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja
muuhun maankéyttoon sekd rakennukselta
vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellytta-
vénd kéyttotarkoituksen muutoksena pide-
tidn muun ohella loma-asunnon kayton
muuttamista pysyvddn asumiseen. Vihittiis-
kaupan suuryksikon toteuttamisella on kat-
sottava olevan edelld tarkoitettua vaikutusta
maankdyttoon, jollei aluetta ole asemakaa-
vassa erityisesti osoitettu tdhin tarkoituk-
seen.

Maiirdajan paikallaan pysytettivdd raken-
nusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa
médriaika.

126 §
Toimenpidelupa

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voi-
daan hakea toimenpidelupa sellaisten raken-
nelmien ja laitosten, kuten maston, siilion
ja piipun pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-
asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edel-
lytd rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohja-
usta.

Toimenpidelupa tarvitaan lisdksi sellaisen
rakennelman tai laitoksen pystyttimiseen ja
sijoittamiseen, jota ei pidetd rakennuksena,
jos toimenpiteelld on vaikutusta luon-
nonoloihin, ympérdivin alueen maankayt-
toon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan.
Toimenpidelupa tarvitaan my0s muuhun
kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen
ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen sekd
asuinrakennuksen huoneistojirjestelyihin.

Lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perus-
tuu tamin lain mukaiseen katusuunnitelmaan
tai yleisistd teistd annetun lain (243/1954)
mukaiseen hyvéksyttyyn tiesuunnitelmaan.

Edelld 2 momentissa tarkoitettujen toimen-
piteiden luvanvaraisuudesta sdddetddn tar-
kemmin asetuksella.
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127 §
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa
purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla
on voimassa 53 §:ssd tarkoitettu rakennus-
kielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on
myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maara-
taan.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva raken-
nuslupa, timén lain mukainen katusuunnitel-
ma tai yleisistd teistd annetun lain mukai-
nen hyviksytty tiesuunnitelma edellyttavat
rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskéan
tarvita talousrakennuksen ja muun siihen
verrattavan véhdisen rakennuksen purkami-
seen, ellei rakennusta ole pidettdvé historial-
lisesti merkittdvdnéd tai rakennustaiteellisesti
arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden osa-
na.
Rakennuksen tai sen osan purkamisesta
on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjalli-
sesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselle 30 pdivdd ennen purkamis-
tyohon ryhtymistd (purkamisilmoitus). Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi mainitun
ajan kuluessa perustellusta syystd vaatia lu-
van hakemista.

128 §
Maisematyélupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd,
puiden kaatamista tai muuta niihin verratta-
vaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lu-
paa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) yleiskaava-alueella, jos
niin maaratiadn; eikd

3) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssd tar-
koitettu rakennuskielto asemakaavan laatimi-
seksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai
muuttamista varten on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan
toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonne-
tyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten
toiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan
vihiisiin toimenpiteisiin.

Lupa ei ole myoOskéddn tarpeen, jos toi-
menpide perustuu yleisistd teistd annetun
lain mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitel-
maan.

MaisematyOlupaa koskevia sdannoksid ei

yleiskaavassa
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sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen,
johon tarvitaan maa-aineslaissa (555/1981)
tarkoitettu lupa.

129 §
Ilmoitusmenettelyn kdyttiminen

Kunta voi rakennusjirjestyksessd maarata,
ettd merkitykseltddn ja vaikutukseltaan va-
héiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpi-
teeseen voidaan ryhtyd ilman rakennus- tai
toimenpidelupaa sen jilkeen, kun asianomai-
nen on tehnyt tdtd koskevan ilmoituksen
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus-
tai toimenpideluvan hakemista, jos se ylei-
sen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta
on tarpeen. Rakentamiseen tai muuhun toi-
menpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei raken-
nusvalvontaviranomainen 14 pidivéan kuluessa
ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellytta-
nyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkee-
seen.

Ilmoitusmenettelystd sdddetddn tarkemmin
asetuksella.

19 luku
Lupamenettely ja lupaharkinta
130 §
Lupamenettelyn perusteet

Rakennusluvan, toimenpideluvan, purka-
misluvan ja maisematydluvan ratkaisee kun-
nan rakennusvalvontaviranomainen. Maise-
matyOlupa voidaan siirtdd myds kunnan
méiarddméin muun viranomaisen ratkaistavak-
si.

Tdmén luvun sddnnokset rakennuslupa-
menettelystd koskevat soveltuvin osin myos
toimenpide-, purkamis- ja maisematydlupa-
menettelya.

Lupamenettelysti
asetuksella.

sdddetdan tarkemmin

131§
Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti. Hake-
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mukseen on liitettdvd selvitys siitd, ettd ha-
kija hallitsee rakennuspaikkaa, sekd raken-
nuksen péadpiirustukset, jotka suunnittelija
varmentaa nimikirjoituksellaan. Hakijalta
voidaan tarvittaessa edellyttdd muutakin ha-
kemuksen ratkaisemiseksi tarpeellista selvi-
tysta.

Luvan hakemisesta ja siind tarvittavista ra-
kennussuunnitelmista sdddetdén tarkemmin
asetuksella.

132 §
Ympdristovaikutusten arviointi

Jos rakentamisesta taikka muusta tdmén
lain mukaan luvanvaraisesta tai viran-
omaishyviksyntdd vaativasta toimenpiteesti
on laadittava ympdéristdvaikutusten arviointi-
menettelystd annetun lain (468/1994) mukai-
nen arviointiselostus, se tulee liittdd tédssa
laissa sdddettyyn lupahakemukseen tai ilmoi-
tukseen.

133 §
Kuuleminen ja lausunnot

Rakennuslupahakemuksen  vireilletulosta
on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittami-
nen hankkeen véhdisyys tai sijainti taikka
kaavan siséltd huomioon ottaen ole naapurin
edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapu-
rilla tarkoitetaan viereisen tai vastapditd ole-
van kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja
haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilla-
olosta sopivalla tavalla tiedotettava myos
rakennuspaikalla.

Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitet-
tava katselmus rakennuksen ympéristoon
soveltuvuuden selvittdmiseksi, rakentamisen
vaikutusten arvioimiseksi ja naapurien kuu-
lemiseksi. Katselmuksen ajasta on annettava
tieto hakijalle sekd naapureina olevien kiin-
teistojen haltijoille.

Jos rakennuslupaa haetaan luonnonsuoje-
lulain mukaiselle asetuksella tarkemmin sai-
dettéville luonnonsuojelun kannalta merkit-
tiaville alueelle tai alueelle, joka maakunta-
kaavassa on varattu virkistys- tai suojelualu-
eeksi, hakemuksesta on pyydettivéd alueelli-
sen ympdristokeskuksen lausunto.

Tarkemmat sddnnokset lupahakemuksesta
ilmoittamisesta, tiedottamisesta ja huomau-
tuksen tekemisestd annetaan asetuksella.
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134§
Rakennuslupahakemuksen kdsittely

Rakennusluvan myontdmisen yhteydessi
hyviksytddn pédépiirustukset rakentamisessa
noudatettaviksi.

Lupa-asia voidaan késitelld myds siten,
etti rakentamisen yleiset edellytykset arvi-
oidaan rakennuksen sijoittumista, kayttdtar-
koitusta, rakennusoikeuden kayttimistd ja
vaikutusta ympéristoon koskevan muun kuin
131 §:n 1 momentissa tarkoitetun selvityk-
sen perusteella. Asianomaista rakennusvai-
hetta koskevat piirustukset on kuitenkin
saatettava hyviaksyttdviksi ennen tdtd koske-
van tyon aloittamista.

Rakennusluvassa voidaan méaérita erityis-
suunnitelmien laatimisesta ja toimittamisesta
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen laa-
timisesta madrdtdan rakennusluvassa siten
kuin asetuksella tarkemmin sdddetédn.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan
tarvitaan ympéristolupamenettelylaissa
(735/1991) saddetty lupa, rakennuslupa-asian
ratkaiseminen voidaan lykétd, kunnes ympa-
ristdlupa-asia on ratkaistu, jos se rakennuk-
sen kayttomahdollisuudet tai aiotun toimin-
nan ympéristovaikutukset huomioon ottaen
on perusteltua.

135 §

Rakennusluvan edellytykset asemakaava-
alueella

Rakennusluvan myontdmisen edellytyksena
asemakaava-alueella on, etté:

1) rakennushanke on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttdd sille 117 §:ssd sda-
detyt sekd muut tdmédn lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen
padsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjesté-
miseen;

5) vedensaanti ja jitevedet voidaan hoitaa
tyidyttéivéisti ja 1lman haittaa ympéristolle;
sekd

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria
tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa ra-
kentamista.
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Edelld 125 §:n 3 ja 4 momentissa tarkoi-
tettuja korjaus- ja muutostditd koskevaa lu-
paa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin
osin, mitd rakennusluvan edellytyksistd sdi-
detédédn.

136 §

Rakennusluvan edellytykset asemakaava-
alueen ulkopuolella

Rakennusluvan myontamisen edellytykseni
asemakaava-alueen ulkopuolella on, etta:

1) rakennuspaikka tdyttdd 116 §:n vaati-
mukset;

2) rakentaminen tdyttda sille 117 §:ssd séda-
detyt sekd muut tdiman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakentaminen tayttdd 135 §:n 3—6 koh-
dassa asetetut vaatimukset;

4) teiden rakentaminen tai vedensaannin
taikka viemérdinnin jarjestiminen ei saa ai-
heuttaa kunnalle erityisid kustannuksia; seké

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta joh-
tuvat 33 ja 43 §:n mukaiset mahdolliset ra-
joitukset otetaan huomioon.

Mitd 135 §:n 2 momentissa sdddetddn,
koskee rakentamista myds asemakaava-alueen
ulkopuolella.

137 §

Rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella

Sen liséksi, mitd rakennusluvan edellytyk-
sisti muutoin sdddetddn, rakennusluvan
myontdminen 16 §:ssd tarkoitetulla suunnit-
telutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty ase-
makaavaa, edellyttdd, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alu-
eiden kédytdon muulle jarjestdmiselle;

2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitys-
td; ja

3)on sopivaa maisemalliselta kannalta
eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuu-
riympdriston arvojen séilyttdmistd eikd vir-
kistystarpeiden turvaamista.

Sen estdmaéttd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen.

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueel-
la, jolla rakentamispaine on véhiistd, on voi-
massa oikeusvaikutteinen yleiskaava, 1 mo-
mentissa sdddetyt rakennusluvan erityiset
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edellytykset olemassa olevaa asutusta tay-
dentdvin, enintddn kaksiasuntoisen asuinra-
kennuksen tai maatalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellisen rakennuksen osalta on
katsottava selvitetyn yleiskaavassa.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei
myOskddn saa johtaa vaikutuksiltaan merkit-
tavdadn rakentamiseen tai aiheuttaa merkitta-
vid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuk-
sia.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytys-
ten olemassaolon ratkaisee rakennuslupa-
menettelyn yhteydessd tai erillisessd menet-
telyssd kunnan péittdmé viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai
suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa
noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten
kuulemisessa soveltuvin osin, mitd 173 §:ssd
sdddetddn poikkeamismenettelystd. Kunnan
tulee toimittaa tissd tarkoitettu lupapditos
tiedoksi alueelliselle ympéristokeskukselle.

138 §
Toimenpideluvan edellytykset

Toimenpidelupaa ratkaistaessa noudate-
taan, mitd rakennusluvan edellytyksistd saa-
detddn, vain siltd osin kuin on tarpeen toi-
menpiteen maankaytollisten ja ympdristollis-
ten vaikutusten arvioimiseksi.

Jos toimenpide perustuu lunastuslain nojal-
la myOnnettyyn lunastuslupaan, toimenpide-
lupaa kisiteltdessd on kiinnitettdvd huomiota
sithen, ettei aiheettomasti vaikeuteta lunas-
tusluvan tarkoituksen toteuttamista.

139 §
Purkamisluvan edellytykset

Purkamisluvan myontimisen edellytyksené
on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ympéristoon sisdltyvien perinne-, kauneus-
tai muiden arvojen hévittdmistd eikd haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittid purka-
mistyon jirjestiminen ja edellytykset huo-
lehtia syntyvdn rakennusjitteen késittelystd
sekd kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi
kéyttdmisesta.
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140 §

Maisematyéluvan

edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai
yleiskaava, maisematy6lupa on myonnettava,
jollei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista
kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka tur-
mele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on méédrdnnyt raken-
nuskiellon asemakaavan laatimista tai muut-
tamista varten tai jolle yleiskaavan laatimista
varten on miéritty toimenpiderajoitus, lupa
voidaan myontdd, jollei toimenpide tuota
huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle taik-
ka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evé-
tddn yleiskaavassa olevan erityisen médrayk-
sen nojalla taikka asemakaava-alueella, mis-
sd kaavaa ei ole pddtetty muuttaa, lunastus-
velvollisuudesta on voimassa, mitd maa-ai-
neslain 8 §:ssd sdddetddn. Jos lupa muuhun
toimenpiteeseen mainituilla alueilla evétdan
eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullis-
ta hyOtyd tuottavalla tavalla kéyttdd hyvak-
seen maataan, hinelld on oikeus saada kun-
nalta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu
valtion tarpeisiin, tiltd korvaus vahingosta,
joka héanelle siitd aiheutuu.

141§
Lupamddrdykset

Lupapédtokseen voidaan ottaa tarpeelliset
madrdykset. Maadraykset voivat koskea muun
ohessa rakennustyon tai toimenpiteen suorit-
tamista ja niista mahdollisesti aiheutuvien
haittojen rajoittamista.

142 §
Lupapddtoksestd ilmoittaminen

Lupapddtés on annettava julkipanon jil-
keen ja sen katsotaan tulleen asianosaisen
tietoon silloin, kun se on annettu.

Lupapiétos toimitetaan hakijalle. Lupapéé-
tos tai sen jéljennds toimitetaan lisdksi ase-
tuksella sdéddettdville viranomaisille ja niille,
jotka ovat sitd huomautuksessa tai erikseen
pyytineet.

Jos samassa huomautuksessa tai pyynnossi
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on useita allekirjoittajia, voidaan pddtds tai
sen jiljennds ldhettda ainoastaan ensimmdi-
selle allekirjoittajalle. Ensimmaéinen allekir-
joittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille
allekirjoittaneille.

143 §
Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Jollei rakennusty6téd ole aloitettu kolmessa
vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa, lupa on rauennut. Muuta toimen-
pidettd koskeva lupa tai viranomaishyvak-
syntd on rauennut, jollei toimenpidettd ole
suoritettu kolmen vuoden kuluessa. Maéri-
ajat alkavat luvan tai hyvéksynnin lainvoi-
maiseksi tulemisesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
pidentdd luvan tai hyviksynnidn voimassa-
oloa tyon aloittamista varten enintddn kah-
della vuodella, jos oikeudelliset edellytykset
rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaatta-
mista varten maiérdaikoja voidaan pidentdd
enintdin kolmella vuodella kerrallaan.

144 §
Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi antaa luvan ra-
kennustyon tai muun toimenpiteen suoritta-
miseen osaksi tai kokonaan ennen kuin ra-
kennus-, toimenpide- tai maisematydlupaa
taikka 161, 162 tai 163 §:ssd sdddettyd lait-
teiden sijoittamista, muuttamista tai poista-
mista koskeva pditdés on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus).

Hakijan tulee asettaa hyvéksyttdva vakuus
niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten
korvaamisesta, jotka pditoksen kumoaminen
tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Vali-
tusviranomainen voi kuitenkin kieltdd péa-
toksen tdytdntoonpanon.

Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske
valtiota, kuntaa eikd kuntayhtymaa.

145 §
Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on
velvollinen suorittamaan tarkastus- ja val-
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vontatehtdvistd sekd muista viranomaisteh-
tavistd kunnalle maksun, jonka perusteet
madriatddn kunnan hyvéksyméssd taksassa.
Maksu voidaan maératd perittdviksi jo en-
nalta. Jos toimenpide ji4 kokonaan tai osit-
tain suorittamatta, maksu on hakemuksesta
perusteettomilta osin palautettava.

Jos tarkastus- tai valvontatehtévét johtuvat
luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentami-
sesta taikka siitd, ettd luvanhakija tai toimin-
taan velvollinen on laiminlyonyt héanelle
kuuluvan tehtdvén, maksu voidaan perid ko-
rotettuna ottaen huomioon suoritetuista toi-
mista kunnalle aiheutuneet kulut.

Erddntyneelle maksulle on suoritettava
korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982)
sdddetddn.

146 §

Rakentaminen puolustustarkoitusta
varten

Ilman téssé laissa sdédettyd lupaa on sallit-
tua rakentaa valtion hallinnassa olevilla alu-
eilla vilittdmasti puolustustarkoituksiin liit-
tyvid rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.
Mitd rakennustyon viranomaisvalvonnasta
sdddetddn, ei koske rakentamista puolustus-
tarkoitusta varten.

147 §
Rakentamiseen liittyvdi tilastointi

Haettaessa lupaa rakentamiseen tai raken-
nuksen korjaus- tai muutostyohon taikka
rakennuksen purkamiseen hakijan on liitetté-
vi hakemukseen tiedot, jotka kunnan on
vdestotietolain ~ (507/1993)  nojalla  il-
moitettava viestotietojarjestelmadn.

148 §
Tyyppihyviksyntd

Asianomainen ministerid voi hakemuksesta
maédrdajaksi hyvaksyd rakenteen, rakennus-
osan taikka rakennukseen kiintedsti liittyvéin
tarvikkeen, tuotteen tai laitteen rakentami-
sessa kaytettdvaksi (tyyppihyviksyntd). Hy-
viaksynnian yhteydessd voidaan myds poiketa
rakentamista koskevista maarayksist.

Tarkastuselin, jonka ministerid on hyvik-
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synyt, valvoo jatkuvasti tyyppihyviksyttyjen
tuotteiden laatua. Tyyppihyvéiksyntd tulee
peruuttaa, jos siihen tuotteen valmistuksen
tai laadunvalvonnan epékohtien johdosta
havaitaan olevan aihetta.

Asetuksella sdddetddn tyyppihyvéiksyntda
koskevasta menettelysta.

20 luku
Rakennustyon suoritus
149 §
Rakennustyén suoritus ja valvonta

Rakennustyd on suoritettava siten, ettd se
tdyttdd tdmin lain ja sen nojalla annettujen
sadnnosten ja mddraysten sekd hyvin raken-
nustavan vaatimukset.

Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja
paittyy loppukatselmukseen. Valvonta koh-
distuu viranomaisen paittdmissd tyovaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvan lopputu-
loksen kannalta merkittdviin seikkoihin.

Rakennusty0std on ennen sen aloittamista
tehtdva ilmoitus kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle (aloittamisilmoitus). Rakennus-
tyon aloittamisesta sdddetddn tarkemmin ase-
tuksella.

150§
Viranomaistarkastukset

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemisestd, ndiden tarkastamisesta pe-
rustustyon valmistuttua sekd rakennustydn
aikana suoritettavista katselmuksista méaara-
tddn rakentamista koskevassa luvassa.

Jos katselmus tai tarkastus on antanut ai-
hetta huomautuksiin, tulee kirjallisesti méaa-
ritd tarvittavista toimenpiteistd ja maérdajas-
ta epdkohdan tai virheen poistamiseksi ja
korjaamiseksi. Asianosaisella on oikeus saat-
taa madrdys oikaisuvaatimuksella kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisen késiteltdviaksi.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen
varmistamiseksi ja tarkastusten todentami-
seksi rakennustyomaalla pidetdén rakennus-
tyon tarkastusasiakirjaa. Siihen tehddédn mer-
kinndt katselmuksista, viranomaisen toimitta-
mista tarkastuksista sekd yksityisen vastatta-
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viksi méairdtyistd tyon suorituksen tarkastuk-
sista.

Rakennustyon valvomiseksi tarvittavista
katselmuksista ja tarkastuksista sdddetddn
asetuksella.

151 §

Rakennuttajavalvonta ja muu yksityinen
tarkastus

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
hakemuksesta sallia, ettdi muu kuin asuinra-
kennuksen rakentaminen saadaan hyvéksytyn
valvontasuunnitelman mukaisesti uskoa ra-
kennuttajan valvottavaksi (rakennuttajaval-
vonta). Hyvéksyessddn valvontasuunnitelman
rakennusvalvontaviranomainen paéttda, milta
osin viranomaisvalvontaa ei tarvita.

Rakennuttajan on huolehdittava siité, ettd
valvontasuunnitelmaa noudatetaan ja raken-
nusvalvontaviranomaiselle hyvissd ajoin kir-
jallisesti ilmoitetaan tarpeesta poiketa siitd.
Rakennuttajavalvontaa koskeva piitds voi-
daan peruuttaa, jos havaitaan, ettei ole edel-
lytyksid ndin jdrjestetylle rakennustyon val-
vonnalle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia,
ettd rakennussuunnitelman tai selvityksen
laatija taikka muu rakennushankkeeseen ryh-
tyvin palveluksessa oleva riittdvdn ammatti-
taitoinen henkild tarkastaa rakennustyon
suunnitelmanmukaisuuden  (asiantuntijatar-
kastus). Suoritettu tarkastus on varmennetta-
va asiakirjoihin tehtévalld merkinnalla.

Lupahakemusta kisiteltdessad tai rakennus-
tyon aikana rakennusvalvontaviranomainen
voi, jos se on tarpeen rakennushankkeen
arvioimiseksi, vaatia hakijan esittiméédn
asiantuntijalausunnon siitd, tiyttdakd suun-
niteltu ratkaisu tai rakentaminen sille ta-
min lain nojalla asetetut vaatimukset (u/ko-
puolinen tarkastus). Rakennushankkeeseen
ryhtyvd vastaa tdstd aiheutuvista kustannuk-
sista.

Hyviksytty rakennuttajavalvonta tai asian-
tuntijatarkastus ei supista rakennusvalvonta-
viranomaisen toimivaltaa tarvittaessa puuttua
luvanvastaiseen taikka sdénnoksistd tai maa-
rayksistd poikkeavaan rakentamiseen.

Rakennuttajavalvonnasta ja muusta tyonai-
kaisesta tarkastuksesta sdddetddn tarkemmin
asetuksella.
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152§
Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennustuotteen, joka on tarkoitettu kay-
tettdvédksi pysyvdnd osana rakennuskohtees-
sa, tulee olla ominaisuuksiltaan sellainen,
ettd rakennuskohde asianmukaisesti suunni-
teltuna ja rakennettuna tdyttdd rakentamiselle
asetetut olennaiset vaatimukset tavanomai-
sella kunnossapidolla taloudellisesti perustel-
lun kéayttdidn ajan.

Asianmukaisesti CE-merkinndlld varuste-
tun rakennustuotteen, joka vastaa sille ase-
tettua toimivuustasoa, katsotaan tdyttdvin
tuotteelle sen ilmoitetussa kayttokohteessa
asetetut tekniset vaatimukset.

Tyyppihyvéksytyn rakennustuotteen katso-
taan tayttdvin sille asetetut vaatimukset
niiltd osin kuin asia on selvitetty tyyppihy-
viksynnin yhteydessa.

Rakennustuotedirektiivin mukaisesta tuot-
teiden vaatimustenmukaisuuden osoittami-
sesta sekd tdhdn liittyvistd arviointi- ja hy-
véksyntélaitoksista on voimassa, mitd niistid
erikseen sdddetdan.

153 §
Rakennuksen kdyttéonotto

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kiyt-
toon ennen kuin se on loppukatselmuksessa
kéyttoon hyvaksytty. Muuhun lakiin perustu-
vat ja rakennuksen kéyttoturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset on suo-
ritettava titd aikaisemmin.

Loppukatselmusta haettaessa tulee raken-
nuksen kdyttd- ja huolto-ohjeen, jos sellai-
nen on madritty laadittavaksi, olla riittdvéssa
laajuudessa valmis ja luovutettavissa raken-
nuksen omistajalle.

Rakennusta ei saa hyviksyéd kéyttoon otet-
tavaksi, jos siind tarkoitettuun toimintaan
tarvitaan ympaéristolupamenettelylain mukai-
nen lupa, ennen kuin tdmé lupa on saanut
lainvoiman.

154 §

Rakennuksen purkamisen
jdrjestaminen

Rakennuksen tai sen osan purkaminen tu-
lee jérjestdd niin, ettd luodaan edellytykset
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kayttokelpoisten rakennusosien hyviksikayt-
tamiselle ja huolehditaan syntyvin rakennus-
jétteen kasittelysta.

21 luku
Rakentamiseen liittyvit jarjestelyt
155§

Leikkipaikat ja oleskelualueet

Asuinrakennuksen yhteyteen tulee jarjestdi
riittdvasti ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleske-
lualueita varten. Ne on turvallisesti erotetta-
va liikenteelle varatusta alueesta. Tilojen riit-
tdvyyttd arvioitaessa voidaan ottaa huomioon
myOs ldhiympériston tarjoamat vastaavat
tilat ja alueet sekéd kiinteistdjen yhteiset jir-
jestelyt.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden jérjes-
tdmisvelvollisuudesta voidaan sallia poik-
keus véhdisen lisdrakentamisen sekéd raken-
nuksen korjaus- ja muutostyon osalta, jos se
kiinteiston koon, maaston tai muun vastaa-
van syyn vuoksi on perusteltua.

156 §
Autopaikkojen jdrjestdminen

Kiinteist6d varten asemakaavassa ja raken-
nusluvassa maédrityt autopaikat tulee jirjes-
tdd rakentamisen yhteydessa.

Jos asemakaavassa niin maaritdan, kunta
voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kéyt-
toon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta
etdisyydeltd. Téssd tapauksessa kiinteiston-
omistajalta peritdén autopaikkojen jirjesta-
misestd vapautumista vastaava korvaus kun-
nan hyviksymien maksuperusteiden mu-
kaan.

Autopaikkojen jirjestimisvelvollisuus ei
koske vihiista lisarakentamista eikd raken-
nuksen korjaus- ja muutostyotd. Rakennuk-
sen tai sen osan kéyttotarkoitusta muutetta-
essa tulee kuitenkin ottaa huomioon téstd
johtuva autopaikkojen tarve.

157 §
Jdtehuolto

Rakentamisen yhteydessd tulee jdrjestdd
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kiinteiston jatehuollon edellyttimait tilat ja
rakennelmat. Jitehuolto tulee toteuttaa siten,
ettei sen jirjestiminen aiheuta haittaa ter-
veydelle eikd ympéristolle.

158 §
Rakennusrasitteet

Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiin-
teistdd varten voidaan perustaa toista kiin-
teist0d rasittava pysyvd oikeus rakennuksen
tai rakennelman kayttdmiseen tai niihin ver-
rattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite).
Rasitteen perustaminen edellyttid, ettd asian-
osaiset sopivat siitd kirjallisesti.

Rakennusrasite saadaan perustaa, jos silld
edistetddn tarkoituksenmukaista rakentamista
tai kiinteiston kayttod, rasite on tarpeellinen
rasiteoikeuden haltijalle eikd siitd aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle.
Asemakaavan edellyttimd rasite voidaan
perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan
voimaantulon jélkeen muuttuneiden olosuh-
teiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasite-
tulle kiinteistolle kohtuutonta.

Jollei rasitteen perustaminen pysyvand oi-
keutena ole tarkoituksenmukaista, voidaan
erityisestd syystd perustaa médirdaikainen ra-
kennusrasite, joka on voimassa miérittyyn
paivddn tai tapahtumaan saakka.

Rakennusrasitteen perustamisesta, muutta-
misesta ja poistamisesta pddttdd kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen. Rasitetyypeis-
td ja rasitteen rekisterdinnistd sdddetddn ase-
tuksella.

159 §
Asemakaavan edellyttdmd rasite

Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite
voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivit
siitd sovikaan:

1) vdestonsuojan, autopaikoituksen ja jéte-
huollon tilojen jarjestdmiseksi rakennukseen;

2) kulkuyhteyden jéirjestdmiseksi raken-
nukseen muuta kiinteistod tai yleistd jalan-
kulkua varten, jollei asemakaavan tai tontti-
jaon toteuttaminen muutoin ole kohtuullises-
ti jarjestettivissd; sekd

3) kiinteistojen rajalla olevien rakennusosi-
en tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yhtei-
sen seindn rakentamiseksi.
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Tassd pykéldssd tarkoitettu rasite voidaan
perustaa myo0s kuntaa tai sen hallinnassa
olevaa laitosta varten.

Asemakaavan edellyttimistd muista rasit-
teista kuin rakennusrasitteista sdadetddn kiin-
teistonmuodostamislaissa.

160 §
Rasitejdrjestely

Rakennusrasite voidaan muuttaa tai pois-
taa, jos asianosaiset siitd sopivat eikd toi-
menpide vaikeuta tarkoituksenmukaista ra-
kentamista, kiinteiston asianmukaista kéyt-
tod tai hoitoa taikka asemakaavan toteutta-
mista.

Ilman rasiteoikeuden haltijan suostumusta
rakennusrasite saadaan muuttaa tai poistaa,
jos:

1) rasite on muuttuneiden olosuhteiden
vuoksi kdynyt tarpeettomaksi tai menettanyt
huomattavan osan merkitystdin;

2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasite-
tulle kiinteistolle kohtuuttomaksi eikéd rasit-
teen muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa;
tai

3) rasite vaikeuttaa huomattavasti asema-
kaavan toteuttamista.

Jollei rakennusrasitteesta taikka sen muut-
tamisesta tai poistamisesta johtuvasta kor-
vauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa.

161 §

Yhdyskuntateknisten laitteiden
sijoittaminen

Kiinteiston omistaja ja haltija on velvolli-
nen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistod
palvelevan johdon sijoittamisen omistamal-
leen tai hallitsemalleen alueelle, jollei si-
joittamista muutoin voida jirjestdd tyy-
dyttavésti ja kohtuullisin kustannuksin. Sa-
ma koskee johtoihin liittyvid vidhiisid lait-
teita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa tai
muuta laitetta ei saa rakentaa niin, ettd
vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan
toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovit-
tu kiinteiston omistajan ja haltijan kans-
sa, sijoittamisesta paittda kunnan raken-
nusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta
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padtettdessd on kiinnitettdvd huomiota sii-
hen, ettei kiinteistdlle aiheuteta tarpeetonta
haittaa.

Sopimus 1 momentissa tarkoitettujen lait-
teiden sijoittamisesta sitoo myds kiinteiston
uutta omistajaa ja haltijaa.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oi-
keus saada korvaus 1 momentissa tarkoitetun
johdon tai muun laitteen sijoittamisesta ai-
heutuvasta haitasta ja vahingosta. Jollei kor-
vauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa.

Yleiseen vesi- Ja viemdrilaitokseen kuulu-
van vesijohdon ja viemdrin sijoittamiseen
voidaan 1 momenttia soveltaa, vaikka tarvit-
tava oikeus olisi perustettavissa myods vesi-
lain (264/1961) sdanndsten nojalla.

Mité téssd pykédldssd sdddetddn kiinteiston
omistajasta ja haltijasta, koskee myds ylei-
sen alueen omistajaa ja haltijaa.

162 §

Yhdyskuntateknisten laitteiden muuttaminen
ja poistaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
padttdd 161 §:ssd tarkoitettua johdon tai lait-
teen sijoittamista koskevasta muutoksesta
noudattaen soveltuvin osin kiinteistonmuo-
dostamislain 160 §:44. Mitd sanotussa pyka-
lassd sdddetddn oikeutetusta kiinteistostd,
koskee yhdyskuntaa palvelevien johtojen ja
laitteiden osalta kuntaa taikka johdon tai
laitteen yllépitéjaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
my0s olosuhteiden muuttuessa piittdd joh-
don tai laitteen poistamisesta noudattaen so-
veltuvin  osin  kiinteistonmuodostamislain
161 §:n 1 momenttia, ottaen kuitenkin sano-
tun lain 156 ja 157 §n sijasta huomioon
tdméan lain 161 §:n sddnnokset.

Yleiselld alueella sijaitsevan johdon, lait-
teen tai rakennelman siirtdmisestd sdddetddn
89 §:ssd.

163 §
Vihdisten laitteiden sijoittaminen
Mitd 161 ja 162 §:ssd sdddetddn, koskee
soveltuvin osin my0s Kkiinteiston, yleisen

alueen ja rakennuksen omistajan ja haltijan
velvollisuutta sallia kiinteist6lle, alueelle tai
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rakennukseen kiinnitettdvaksi tai sijoitetta-
vaksi valaistus-, liikenne- tai telejohtojen
kiinnikkeitd, liikennemerkkejd, liitkenteen
ohjauslaitteita ja opasteita sekd vihdisid ka-
turakenteen osia.

164 §
Kiinteistojen yhteisjdrjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen vaatii use-
an kiinteiston yhteisid jarjestelyjd, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi yhden
kiinteiston omistajan aloitteesta ja muita
kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan
rakentamisen yhteydessd tai muutoin méaara-
td korttelialueen tai sen osan taikka kiinteis-
toon liittyvan tilan yhteisestd kaytosta.

Yhteisjarjestelyd koskevaan péédtokseen
tulee siséltyd jarjestelysuunnitelma. Siind
madritddn alueen tai tilan kaytostd, sen kun-
toon saattamisesta ja yllédpidosta seké jirjes-
telystd aiheutuvien kustannusten jakoperus-
teista ja suorittamisesta.

Maardys yhteisjérjestelystd saadaan antaa,
jos jérjestely pysyvésti edesauttaa usean
kiinteiston kayttod eikd siitd aiheudu mille-
kddn kiinteistolle kohtuutonta rasitusta.
Jolleivit asianosaiset sovi jérjestelyyn liitty-
vistd korvauksista, asia ratkaistaan lunastus-
lain mukaisessa jérjestyksessa.

Yhteisjérjestelyd koskevalla pidétokselld
perustettujen oikeuksien rekisterdinnistd séa-
detdédn asetuksella.

165 §

Luonnollisen vedenjuoksun
muuttaminen

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston
maanpinnan luonnollista korkeutta muute-
taan tai suoritetaan muita toimenpiteitd, jot-
ka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiin-
teistolld, kiinteiston omistaja tai haltija on
velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimen-
piteistd aiheudu huomattavaa haittaa naapu-
rille. Mikali kiinteistdn omistaja tai haltija
laiminlyd velvollisuutensa, kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen on hakemuksesta méa-
rattdva haitan korjaamisesta tai poistamises-
ta.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee
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myo6s kadun, liikennealueen ja muun yleisen
alueen omistajaa.

22 luku
Rakennetun ympiériston hoito
166 §
Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ympéristdineen on pidettiva sel-
laisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tadyttad
terveellisyyden, turvallisuuden ja kéyttokel-
poisuuden vaatimukset eikd aiheuta ympéris-
tohaittaa tai rumenna ympéristod.

Kaavassa suojelluksi maérdtyn tai raken-
nussuojelulain nojalla suojellun rakennuksen
kdytossd ja kunnossapitdmisessd on lisdksi
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoi-
tus.

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus
laiminly6déén, kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen voi mairitd rakennuksen korjat-
tavaksi tai sen ympériston siistittdvéksi. Jos
rakennuksesta on ilmeistd vaaraa turvalli-
suudelle, tulee rakennus miéritd purettavak-
si tai kieltdd sen kayttdminen.

Ennen korjauskehotuksen antamista raken-
nusvalvontaviranomainen voi maéritd raken-
nuksen omistajan esittdmiin rakennusta kos-
kevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai
turvallisuuden johdosta ilmeisen valtta-
méttomien korjaustoimenpiteiden selvittdmi-
seksi.

167 §
Ympdristonhoito

Rakennettu ympéristd on pidettivd ra-
kennusluvan mukaisessa kédytossé ja siistissd
kunnossa.

Kunnan méirddmé viranomainen osaltaan
valvoo, ettd liikenneviylét, kadut, torit ja
katuaukiot sekd puistot ja oleskeluun tarkoi-
tetut ulkotilat tayttdvdt hyvian kaupunkiku-
van ja viihtyisyyden vaatimukset. Kevyen
litkkenteen vayldt tulee sdilyttdd liikkumiselle
esteettomind ja turvallisina.

Jollei korttelialueen jérjestelystd ole maa-
ritty asemakaavassa tai rakennusluvassa ja
alueen jarjestely huomattavasti haittaa maan-
kéyton jarjestamistd, kunnan rakennusval-
vontaviranomainen voi madritd sen kayttod
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koskevasta uudelleenjirjestelystd ja kuntoon
saattamisesta (korttelialueen jirjestely). Edel-
lytyksend  mdiérdyksen antamiselle on,
ettei jarjestely ole kiinteiston omistajalle il-
meisen kohtuuton.

Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kayttaa
niin, ettd sen rakennusluvassa istutettaviksi
osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualu-
eet taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikut-
tavat alueet supistuvat. Rakennusluvassa
osoitetut ja hélytysajoneuvoja tai huoltoajoa
varten tarkoitetut kulkuyhteydet tulee séilyt-
tdd ajokelpoisina.

168 §
Kevyt rakennelma ja pienehko laitos

Kevyen rakennelman ja pienehkon laitok-
sen tulee terveellisyydeltdédn, turvallisuudel-
taan ja ulkoasultaan tiyttdd kohtuulliset vaa-
timukset. Rakennelman ja laitoksen tulee
sopeutua ympéristoon eikd se saa olla hai-
taksi liikenteelle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
madrdtd tdmén pykéldn vastaisen rakennel-
man tai laitoksen poistettavaksi tai muutetta-
vaksi vastaamaan lain vaatimuksia.

169 §
Ulkovarastointi

Varastointi ulkosalla on jérjestettdva niin,
ettei se turmele tieltd tai muulta yleiseltd
kulkuviyléltd tai alueelta ndkyvdd maisemaa
taikka héiritse ympardivad asutusta.

Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa
hiiri6td aiheuttavaan tai ympéristod rumenta-
vaan varastointiin taikka pitkdaikaiseen tai
laajaan tavaroiden ulkosdilytykseen, jollei
asemakaavasta muuta johdu.

170 §

Keskenerdinen rakennustyo tai hyldtty
rakennus

Jollei aloitettua rakennustyotd tai muuta
toimenpidettd ole saatu valmiiksi ennen lu-
van tai viranomaishyvéiksynnin raukeamista,
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee
velvoittaa asianomainen miérdajassa saatta-
maan tyd loppuun taikka ryhtyméin muihin
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toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden, tur-
vallisuuden taikka ympdristdlle aiheutuvan
haitan tai hirion vuoksi ovat tarpeen.

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tu-
houtunut, rakennusty0é on jitetty kesken tai
rakennuksen kéyttdmisestd on luovuttu, ra-
kennuspaikka ympéristdineen on saatettava
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvalli-
suutta tai rumenna ympéristod. Rakennus on
my0s riittdvésti suojattava sddltd ja mahdol-
liselta vahingonteolta.

23 luku
Poikkeaminen
171§
Poikkeamisvalta

Kunta voi erityisestd syystd myontdd poik-
keuksen tédssé laissa sdddetyistd tai sen nojal-
la annetuista rakentamista tai muuta toimen-
pidettd koskevista sddnnoksistd, madrayksis-
td, kielloista ja muista rajoituksista.

Kunta ei kuitenkaan saa myontdd poik-
keusta, kun kysymys on:

1) uuden rakennuksen rakentamisesta ran-
ta-alueelle, jolla ei ole voimassa 72 §:in 1
momentissa tarkoitettua kaavaa;

2) vidhdistd suuremmasta poikkeamisesta
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudes-
ta;

3) poikkeamisesta rakennuksen suojelua
koskevasta kaavamadridyksestd; tai

4) poikkeamisesta 53 §:n 3 momentissa
tarkoitetusta asemakaavan hyvéksymisesti
johtuvasta rakennuskiellosta.

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuissa
tapauksissa voi myontdd alueellinen ympa-
ristokeskus.

Tdmén pykédldin mukaista poikkeusta ei
voida myoOntdd maisematydlupaa koskevista
sadannoksistd eikd 137 §:ssd sdddetyistd ra-
kennusluvan erityisistd edellytyksistd suun-
nittelutarvealueella.

172§
Poikkeamisen edellytykset

Poikkeaminen ei saa:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
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toteuttamiselle tai alueiden kéyton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista; eikd

3) vaikeuttaa rakennetun ympdaristén suoje-
lemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeusta ei saa myoOntdd, jos se johtaa
vaikutuksiltaan merkittavadn rakentamiseen
tai muutoin aiheuttaa merkittdvid haitallisia
ympdristd- tai muita vaikutuksia.

173 §
Poikkeamismenettely

Ennen 171 §:ssd sédddettyd poikkeamista
koskevan asian ratkaisemista on naapureille
ja muille, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa, varattava tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen. Hakemuksesta on
kunnan toimesta, hakijan kustannuksella tie-
dotettava naapureille ja muille edelld maini-
tuille tahoille. Tarkemmat sddnnokset kuule-
misesta annetaan asetuksella.

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkai-
semista on tarvittaessa pyydettdva alueellisen
ympéristokeskuksen, muun valtion viran-
omaisen tai maakunnan liiton lausunto, jos
poikkeaminen koskee merkittdvisti niiden
toimialaa. Jos poikkeaminen vaikuttaa mer-
kittdvasti naapurikunnan maankéyttoon, on
pyydettdvd my0s naapurikunnan lausunto.

Alueellisen ympéristokeskuksen lausunto
on kuitenkin pyydettdvd aina, kun poik-
keaminen koskee:

1) aluetta, jota koskevat erityiset valtakun-
nalliset alueidenkédyttotavoitteet;

2) luonnonsuojelun kannalta merkittavaa
aluetta;

3) rakennussuojelun kannalta merkittdvad
kohdetta tai aluetta; tai

4) maakuntakaavassa virkistys- tai suojelu-
alueeksi varattua aluetta.

Edelld 2 momentissa mainittujen viran-
omaisten tulee antaa lausuntonsa kahden
kuukauden kuluessa.

Alueellisen ympéristokeskuksen on ennen
171 §:n 3 momentin mukaisen poikkeamisen
ratkaisemista pyydettivd asianomaisen kun-
nan lausunto. Asianosaisten kuulemisesta ja
muiden lausuntojen pyytdmisestd on soveltu-
vin osin voimassa, mitd 1 ja 2 momentissa
sdddetddn.
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174 §
Poikkeamispddtos ja siitd
ilmoittaminen
Poikkeamispddtds on perusteltava siten

kuin hallintomenettelylaissa (598/1982) sda-
detddn. Péddtokseen voidaan ottaa tarpeelliset
médrdykset ja ehdot.

P&dtos on toimitettava hakijalle. Paitos tai
sen jéljennds toimitetaan lisaksi asetuksella
saddettdville viranomaisille ja niille, jotka
ovat tehneet muistutuksen asiassa, sekd niil-
le, jotka ovat sitd erikseen pyytineet. Jos sa-
massa muistutuksessa on useita muistuttajia,
voidaan péétds tai sen jdljennds ldhettdd ai-
noastaan muistutuksen ensimmadiselle allekir-
joittajalle. Ensimméinen allekirjoittaja vastaa
tiedon toimittamisesta muille allekirjoitta-
neille.

Kunnan tulee toimittaa 171 §:n mukainen
poikkeamispéétds tiedoksi alueelliselle ym-
péristokeskukselle.

Kunnan poikkeamispaétokseen sovelletaan,
mitd 145 §:ssd sdddetddn lupa- ja valvonta-
maksusta.

175 §

Vihdinen poikkeaminen rakennusluvan
yhteydessd

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
171 ja 172 §:ssd sdddetyin edellytyksin ja
rajoituksin myontdd rakennusluvan, milloin
on kysymys vihiisestd poikkeamisesta ra-
kentamista koskevista sddnnoksistd, maéa-
rayksistd, kielloista tai muista rajoituksista.

Rakennuksen teknisid ja naitd vastaa-
via  ominaisuuksia  koskevan  véhiisen
poikkeuksen edellytyksend on lisdksi, ettei
poikkeaminen merkitse rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten syrjayty-
mista.

176 §
Tilapdinen rakennus
Rakennusvalvontaviranomainen voi
172 §:ssé sdddetyin edellytyksin ja rajoituk-

sin myoOntdd rakennusluvan, jos kysymys on
tilapdisen rakennuksen rakentamisesta enin-
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tddn viiden vuoden ajaksi. Tilapdisend pide-
tddn rakennusta, joka sen rakenne, arvo ja
kayttotarkoitus huomioon ottaen on katsotta-
va tarkoitetun pysytettavéksi paikallaan enin-
tddn mainitun ajan.

Tutkittaessa tilapdisen rakennuksen raken-
tamista koskevaa lupahakemusta on otettava
huomioon rakennuksen tarkoitus sekéd lujuu-
den, terveellisyyden, liikenteen, paloturval-
lisuuden ja ympéristodn sopeutuvuuden vaa-
timukset.

Tilapdistd rakennusta koskevassa lupa-
menettelyssé on soveltuvin osin noudatetta-
va, mitd 173 §:ssd sdddetddn.

24 Tuku
Pakkokeinot ja seuraamukset
177 §

Mddrdys suunnitteluvelvoitteen
toteuttamiseksi

Jollei kunta huolehdi rakennusjérjestyksen,
tarpeellisten yleiskaavojen tai asemakaavojen
laatimisesta taikka pitdmisestd ajan tasalla
ja on ilmeistd, ettd se vaikeuttaa laissa aluei-
den kéyton suunnittelulle tai rakentamisen
ohjaukselle asetettujen tavoitteiden toteutta-
mista, asianomainen ministerid voi asettaa
madraajan, jonka kuluessa sitd koskeva pai-
tds on tehtiva.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun méaérayk-
sen antamista on neuvoteltava kunnan kans-
sa. Kunnalta on my0s pyydettdvd asiassa
lausunto.

Jollei 1 momentissa tarkoitettua maéraysti
noudateta, ministerid voi velvoittaa kunnan
sithen uhkasakolla.

Mitd edelld tissd pykélassd sdddetddn
kunnasta, koskee vastaavasti maakunnan
liittoa, jollei se huolehdi tarpeellisesta maa-
kuntakaavan laatimisesta tai sen pitimisesti
ajan tasalla.

Kun ministerié on antanut 1 momentissa
tarkoitetun méérdayksen asema- tai yleiskaa-
van laatimisesta tai muuttamisesta, on méia-
rdyksen tarkoittamalla alueella voimassa ra-
kennuskielto ja 128 §:ssd tarkoitettu toimen-
piderajoitus.
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178 §

Mddirdys valtakunnallisen alueiden-
kdyttotavoitteen toteuttamiseksi

Jos edellytysten luominen tietylle alueen
kéytolle on valtakunnallisen alueidenkéytto-
tavoitteen toteuttamiseksi yleisen edun kan-
nalta erittiin tirkedd eikd maakuntakaavassa
taikka yleis- tai asemakaavassa ole osoitettu
tarpeellista ratkaisua, asianomainen ministe-
rid voi antaa maakunnan liitolle tai kunnalle
tdhan liittyvid alueen suunnittelutehtdvin
hoitamista koskevia maarayksia.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun méaarayk-
sen antamista on neuvoteltava maakunnan
liiton, kunnan ja niiden muiden tahojen
kanssa, joita asia koskee. Ndiltd on myos
pyydettdva asiasta lausunto.

179 §

Mdidrdys kadunpitovelvollisuuden
toteuttamiseksi

Jollei katua tai sen osaa rakenneta lainvoi-
maisen asemakaavan mukaisen maankdyton
edellyttimédn kuntoon kohtuullisessa ajassa
kadunpitovelvollisuuden alkamisen jéilkeen
ja siitd voi aiheutua haittaa terveellisyydelle
tai turvallisuudelle taikka erityistdi muuta
haittaa maank&yton tai liikenteen jérjestdmi-
selle, alueellinen ympéristokeskus voi vel-
voittaa uhkasakolla kunnan toteuttamaan
velvollisuutensa.

180 §
Rakennustyon keskeyttiminen

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpi-
teeseen ryhdytdan tai se toteutetaan vastoin
tdmén lain tai sen nojalla annettuja séin-
noksid tai madrdyksia taikka myoOnnetyn
luvan tai viranomaishyvéksynnén vastaisesti,
rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa
suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla
on oikeus kirjallisesti annettavalla maarayk-
selld keskeyttad tyo.

Rakennustydn keskeyttdmisestd on viipy-
mittd ilmoitettava kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomai-
nen péittdd, pysytetddnko tyon keskeyttdmi-
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nen voimassa. Paitostd on muutoksenhausta
huolimatta noudatettava, jollei valitusviran-
omainen toisin maaraa.

181§
Markkinavalvonta

Asianomainen ministerid ja sen valtuutta-
ma viranomainen toimii rakennustuotedirek-
tilvin  mukaisena  markkinavalvontaviran-
omaisena.

Jos on perusteltua syytéd epiilld, ettd raken-
nustuotteen CE-merkintdd on kéytetty ilman
sen mukaisia edellytyksid, markkinavalvon-
taviranomainen voi kieltdd tuotteen luovu-
tuksen tai kdyttdmisen rakentamiseen, kun-
nes merkinndn kéyttdmiseen on asianmukai-
set edellytykset.

Mikéli suoritettu selvitys osoittaa, ettid
rakennustuotteen CE-merkintdd yhid kayte-
tddn  perusteettomasti, markkinavalvonta-
viranomainen voi kieltdd tuotteen myynnin
ja sen elinkeinotoiminnan yhteydessa ta-
pahtuvan muun luovuttamisen. Rakennus-
tuotteen maahantuoja tai valmistaja voi-
daan myds velvoittaa ryhtymdin toimenpi-
teisiin tuotteiden poistamiseksi markkinoilta
tai niiden saattamiseksi vaatimusten mukai-
siksi.

Rakennustuotteen maahantuoja tai valmis-
taja vastaa aiheelliseksi osoittautuneesta sel-
vityksestd valtiolle johtuneista kustannuksis-
ta. Ndamé kustannukset voidaan perid siind
jarjestyksessd kuin verojen ja maksujen peri-
misestd  ulosottotoimin  annetussa laissa
(367/1961) sédddetdin.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tu-
lee seurata rakennustuotteiden kiyttdmistd ja
tarpeen mukaan ilmoittaa CE-merkinnén kayt-
tdmisessd havaituista epikohdista asianomai-
selle ministeridlle.

182§
Uhkasakko ja teettimisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdmén lain tai sen
nojalla annettujen sdinndsten tai méirdysten
vastaisesti taikka lyé laimin néihin perustu-
van velvollisuutensa, kunnan rakennusval-
vontaviranomainen sekd asianomainen mi-
nisterid markkinavalvontaviranomaisena voi
paitoksellddn velvoittaa niskoittelijan maara-
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ajassa oikaisemaan sen, mitd on tehty tai
lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai mééréys-
td voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla,
ettd tekemaéttd jatetty toimenpide teetetddn
laiminly6jén kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettdimisuhkaa koskevassa
asiassa sovelletaan muutoin, mitd uhkasak-
kolaissa (1113/1990) sdadetién.

183 §
Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella
on oikeus tdmin lain mukaisen valvontateh-
tdvdn hoitamiseksi pddstd rakennuskohtee-
seen ja suorittaa siind tarkastuksia ja tutki-
muksia.

Jos on perusteltu syy epdilld, ettd rakenta-
mista tai rakennuksen kunnossapitoa koske-
via sddnnoksid, mdadrdyksid tai kieltoja on
rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on
oikeus pidistd myds rakennukseen tai huone-
tilothin. Tarkastuksen toimittamisesta on
ilmoitettava vahintddn yhtd vuorokautta aikai-
semmin rakennuksen tai huonetilan omis-
tajalle ja haltijalle.

Markkinavalvontaviranomaisella on oikeus
kaupassa, varastossa sekd maahantuojan ja
valmistajan tiloissa saada rakennustuote, sen
valmistukseen liittyvdt ja muut asiakirjat
sekd tuotteen arvioimiseksi tarpeellinen muu
aineisto ndhtivéksi. Talld viranomaisella on
my0s oikeus tehdd markkinavalvontaan liit-
tyvid tarkastuksia ja tutkimuksia.

184§

Virka-apu
Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle ja
rakennustuotteiden  markkinavalvontaviran-

omaiselle timén lain ja sen nojalla annettujen
sddnnosten ja midrdysten valvonnassa.

185§
Rangaistukset

Joka ilman tdssd laissa edellytettyd lupaa
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tai ilmoitusta aloittaa rakentamisen tai ryh-
tyy muuhun toimenpiteeseen vastoin tatd
lakia tai sen nojalla annettuja sdénnoksid ja
madrdyksid taikka muutoin laiminly6 hénelle
ndissd sdddetyt tai midrityt rakentamista tai
ympdriston hoitoa koskevat velvollisuutensa,
on tuomittava rakentamisrikkomuksesta sak-
koon.

Rangaistus vastoin tétd lakia tai sen nojalla
annettuja sdidnnoksid taikka kaava- tai lupa-
madrdyksid tai kieltoja tehdyistd ympériston
turmelemisesta ja rakennussuojelurikoksesta
sdddetddn rikoslain (39/1889) 48 luvun
1—4 ja 6 §:ssd.

Edelld tissd pykélassé tarkoitettujen rikko-
muksen ja rikosten tuottaman taloudellisen
hyddyn ja sen tekemiseen kéytetyn esineen
tai muun omaisuuden tuomitsemisessa mene-
tetyksi noudatetaan, mitd rikoslain 2 luvun
16 §:ssd sdddetdan.

186 §
1lmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
rakennustyon keskeyttdmistd taikka uh-
kasakon tai teettdmisuhan kayttdmistd edel-
lyttdvén teon tai laiminlydnnin todettuaan
ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa var-
ten.

Ilmoitus saadaan jattdd tekemaittd, jos te-
koa tai laiminlyontid olosuhteet huomioon
ottaen on pidettivd vdhiisend, eikd yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nosta-
mista.

25 luku

Muutoksenhaku ja viranomaisen
oikaisukehotus

187§
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paitokseen asiassa, joka kun-
nan  rakennusvalvontaviranomaiselta  tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty
hénen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutos-
ta valittamalla. Paétokseen tyytymattomalld
on oikeus saada asia asianomaisen viran-
omaisen késiteltdviksi (oikaisuvaatimus).
Oikeus vaatimuksen tekemiseen madrdytyy
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samojen perusteiden mukaan kuin asianosai-
sen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtdvé kirjallisesti vi-
ranhaltijalle 14 péivin kuluessa pddtoksen
antamisesta. Pddtokseen on liitettdvd ohjeet
oikaisuvaatimuksen tekemisestd. Vaatimus
on viipymittd otettava asianomaisen viran-
omaisen késiteltiaviksi.

Jos rakennusvalvontatehtdvd on sopimuk-
sen nojalla annettu toisen kunnan viranhalti-
jan hoidettavaksi, tdmdn tekeméd hallinto-
padtostd koskevan oikaisuvaatimuksen kasit-
tely médrdytyy rakentamisen sijaintikunnan
tai toimenpiteen suorittamispaikan mukaises-
ti.

188 §

Muutoksenhaku kaavan ja rakennus-
Jérjestyksen hyviksymis-
pddtoksestd

Yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjér-
jestyksen hyvéksymistd koskevaan paatok-
seen haetaan muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdddetdén.
Kuntalaissa sédéddettyd oikaisumenettelyd ei
kuitenkaan sovelleta asemakaavan hyviksy-
mistd koskevissa asioissa silloinkaan, kun
paitosvalta on 52 §:ssd sdddetylld tavalla
siirretty kunnanhallitukselle tai lautakunnal-
le.

Asuntorakentamisen kannalta tai muutoin
yhteiskunnallisesti merkittidviksi katsottavaa
asemakaavaa koskeva valitus on kisiteltdva
kiireellisena.

Maakuntakaavan hyvéiksymistd koskevaan
padtokseen haetaan muutosta valittamalla
asianomaiseen ministerioon. Valitus kisitel-
ladn kaavan 31 §:ssd tarkoitetun vahvistami-
sen yhteydessd. Muutoin muutoksenhaussa
sovelletaan, mitd kuntalaissa sdddetdén.

Mitd 3 momentissa sdddetddn, koskee
my0s kuntien yhteistd oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Mitd kuntalaissa sdddetdén kun-
nan jdsenen valitusoikeudesta, koskee kaik-
kien asianomaisten kuntien jisenid.

Kaavan tai rakennusjérjestyksen hyvéksy-
mistd koskevan péditdksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon silloin, kun p#étés on
kuntalain 63 §:n mukaisesti asetettu yleisesti
nihtéville.
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189 §

Muutoksenhaku kehittdmisalue-
pddtéksestd

Alueen nimeédmistéd kehittdmisalueeksi kos-
kevaan kunnan paétokseen, joka tehdddn
muutoin kuin kaavan hyviksymisen yh-
teydessd, haetaan muutosta valittamalla siten
kuin kuntalaissa sdddetéén.

190 §

Muutoksenhaku muusta viranomaisen
pddtéksestd

Muutosta kunnan viranomaisen tdmén lain
mukaiseen muuhun kuin 188 ja 189 §:ssd
tarkoitettuun péadtokseen, maakunnan liiton
33 §n 3 momentissa tarkoitettuun paatok-
seen sekd alueellisen ympéristokeskuksen
tdmin lain nojalla antamaan péitokseen hae-
taan valittamalla hallinto-oikeuteen. Toimi-
valtainen hallinto-oikeus méérdytyy hallinto-
lainkdyttdlain  (586/1996) 12 §:n  mukaan.
Valitettaessa alueellisen ympéristokeskuksen
padtoksestd toimivaltainen hallinto-oikeus on
kuitenkin se, jonka tuomiopiirissd péddosa
kysymyksessd olevasta alueesta sijaitsee.

Taman lain mukaisen pdédtoksen tehneelld
viranomaisella on valitusoikeus hallinto-oi-
keuden péditoksestd, jos hallinto-oikeus on
muuttanut viranomaisen paétdstd tai kumon-
nut sen.

Muutoksenhaussa noudatetaan muutoin,
mitd hallintolainkéyttolaissa sdddetdén.

191 §

Valitusoikeus kaavan ja rakennus-
Jdrjestyksen hyviksymistd koskevasta
pddtoksestd

Sen lisdksi, mitd kuntalain 92 §:ssid sddde-
tddn valitusoikeudesta, alueellisella ympéris-
tokeskuksella ja muulla viranomaisella on
toimialaansa kuuluvissa asioissa oikeus valit-
taa kaavan ja rakennusjirjestyksen hyviksy-
mistd koskevasta padtoksesta. Valitusoikeus
on myos maakunnan liitolla ja kunnalla, joi-
den alueella kaavassa osoitetulla maan-
kaytolld tai rakennusjirjestykselld on vaiku-
tuksia.

Sen lisdksi, mitd muutoksenhausta erikseen
sdddetddn, on rekisterdidylld paikallisella tai
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alueellisella yhteis6lld toimialaansa kuuluvis-
sa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa
kaavan ja rakennusjérjestyksen hyvéiksymisti
koskevasta pditoksestd. Maakuntakaavan
hyvaksymistd koskevasta pddtoksestd on va-
litusoikeus myo6s valtakunnallisella yhteisol-
13, kun kysymys on valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden vastaisuudesta.

Muilla kuin kunnalla ei ole oikeutta hakea
muutosta hallinto-oikeuden piitdkseen, jolla
hallinto-oikeus on kumonnut kunnan viran-
omaisen tekemén kaavan tai rakennusjirjes-
tyksen hyvéksymistd koskevan pédtoksen.
Jos ranta-asemakaavan laatimisesta on huo-
lehtinut maanomistaja, hinelld on kuitenkin
oikeus valittaa hallinto-oikeuden paétoksesta.
Maakuntakaavan jadtyd vahvistamatta muul-
la kuin maakunnan liitolla tai kunnalla ei ole
oikeutta hakea muutosta.

192 §

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpide-
lupapddtoksestd sekd maisematyolupa-
Jja purkamislupapdicdtéksestd

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupa-
padtoksestd on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen
omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja halti-
jalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyt-
tdmiseen p#idtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun padtds vilittomaésti vaikuttaa; seké

4) kunnalla.

Valitusoikeus maisematydlupaa ja raken-
nuksen purkamislupaa koskevasta paatokses-
td on:

1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun padtds vélittdomaésti vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld;

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka
maankdyton suunnitteluun pditds vaikuttaa;
sekd

4) alueellisella ympéristokeskuksella.

193 §

Valitusoikeus poikkeamispdditoksestd
ja suunnittelutarveratkaisusta

Valitusoikeus poikkeamispéétoksestd ja
kunnan viranomaisen suunnittelutarveasiassa
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tekemdstd 137 §:n mukaisesta paatoksesti
on:

1) viereisen tai vastapdétd olevan alueen
omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja halti-
jalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tdmiseen péddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai
muihin olothin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun padtds vélittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka
maankdyton suunnitteluun paétds vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla
yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luon-
non- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriar-
vojen suojelun edistiminen taikka elinympé-
ristén laatuun muutoin vaikuttaminen;

7) alueellisella ympéristokeskuksella; seké

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuu-
luvissa asioissa.

194 §
Valitusoikeus erillisestd tonttijaosta

Valitusoikeus erillisen tonttijaon hyviksy-
misestd on:

1) samassa korttelissa olevan, tonttijaolla
jaettavaan alueeseen rajoittuvan kiinteiston
omistajalla ja haltijalla;

2) vastapdisen kiinteiston omistajalla ja
haltijalla, jos péétds voi olennaisesti vaikut-
taa kiinteiston rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen; seki

3) kunnalla.

195 §

Viranomaisen oikaisukehotus
kaava-asiassa

Sen estdmittd, mitd tdssd laissa sdddetddn
muutoksenhausta, alueellinen ymparistokes-
kus voi kunnan hyvéksyttyd yleiskaavan tai
asemakaavan tehdd kunnalle kirjallisen oi-
kaisukehotuksen, jos kaava on laadittu otta-
matta huomioon valtakunnallisia alueiden-
kéayttotavoitteita tai muutoin vastoin lain
sdannoksid ja on yleisen edun mukaista saat-
taa asia uudelleen kunnassa paétettavéksi.

Oikaisukehotus tulee tehdd kaavaa koske-
van padtoksen valitusajan kuluessa. Oi-
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kaisukehotuksen antamiseen ei saa valitta-
malla hakea muutosta.

Alueellisen ympiristokeskuksen on il-
moitettava  oikaisukehotuksen tekemisestd
hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeuden on il-
moituksen saatuaan ldhetettdvd kunnalle tie-
dot paitoksestd tehdyistd valituksista. Hal-
linto-oikeuden tulee myds ilmoittaa valitta-
jille tehdystéd oikaisukehotuksesta.

Oikaisukehotuksen johdosta kunnanval-
tuuston on tehtdvd kaavaa koskeva pditos.
Jollei valtuusto tee paétostd kuuden kuukau-
den kuluessa oikaisukehotuksesta, kaavan
hyviksymispddtds on katsottava rauenneeksi.

196 §

Oikaisukehotuksen johdosta tehdyn
pddtoksen vaikutus valituksiin

Jos kunnan aiemmasta paitoksestd oli teh-
ty valitus hallinto-oikeudelle, kunnan on il-
moitettava  kirjallisesti  oikaisukehotuksen
johdosta tehdystd uudesta pddtoksestd hal-
linto-oikeudelle sekd valituksen tehneille.
Aikaisemmasta péatoksestd tehtyjen valitus-
ten katsotaan kohdistuvan uuteen hyvaksy-
mispédtokseen. Jos kunta pysyttdd hyvéksy-
mistd koskevan paitoksen entisellddn, muil-
la kuin valituksen jo tehneilld ei ole oikeutta
muutoksen hakuun. Alueellisella ympéristo-
keskuksella on kuitenkin valitusoikeus.

Jos kunta péittdd muuttaa hyviksyttyd
kaavaa, hallinto-oikeuden on varattava vali-
tuksen tehneille tilaisuus tdydentdd tai muut-
taa valitustaan. Téll6in myos muilla valituk-
seen oikeutetuilla on oikeus hakea muutosta
paitokseen siltd osin kuin kaavaa on muutet-
tu.

Jos peruste hallinto-oikeudelle tehdyltd
valitukselta poistuu kunnan muutettua paatos-
tddn tai palautettua sen uudelleen késitel-
tdviksi, hallinto-oikeus antaa ratkaisun teh-
tyyn kulukorvausvaatimukseen.

26 luku
Eriniisid siddnnoksia
197 §
Suhde muuhun lainsddddntoon

Kaavaa hyviksyttidessd ja vahvistettacssa
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on sen lisdksi, mitd tdssd laissa sdddetddn,
noudatettava, mitd luonnonsuojelulain 10 lu-
vussa sdddetddn. Lupa-asiaa ratkaistaessa ja
muuta viranomaispéaétosti tehtdessd on lisdk-
si noudatettava, mitd luonnonsuojelulaissa ja
sen nojalla sdadetdin.

Jos rakennus- tai toimenpidelupahakemus
on hylétty luonnonsuojelulain 66 §:stid johtu-
van rajoituksen vuoksi eikd luvan myonté-
miselle olisi ollut muutoin estettd, maan-
omistajalla on, jollei hin luvan epddmisen
johdosta voi kayttdd maataan kohtuullista
hyotyéd tuottavalla tavalla, oikeus saada hai-
tasta valtiolta korvaus. Korvausvelvollisuutta
arvioitaessa ei oteta huomioon kiinteistdjao-
tuksessa tai omistussuhteissa 20 piivén elo-
kuuta 1998 jilkeen tapahtuneita muutoksia.
Jos alue on rakennuslain nojalla ennen mai-
nittua pdivda vahvistetussa seutu- tai yleis-
kaavassa osoitettu suojelu- tai virkistysalu-
eeksi, ei korvausvelvollisuutta arvioitaessa
oteta myoskddn huomioon kiinteistdjaotuk-
sessa tai omistussuhteissa seutu- tai yleiskaa-
van vahvistamisen jdlkeen tapahtuneita muu-
toksia.

Kaavaa laadittaessa, hyviksyttiessd ja vah-
vistettaessa on sen lisdksi, mitd tdssd laissa
sdddetddn, noudatettava, mitd muinaismuisto-
lain (295/1963) 13 §:ssd sdddetddn. Lupa-asiaa
ratkaistaessa ja muuta  viranomaispéa-
tostd tehtdessd on lisdksi noudatettava, mitd
muinaismuistolaissa saddetdan.

198 §
Erdiden pddtdsten tiedoksi antaminen

Valtioneuvoston 22 §:ssd tarkoitettu paatos
annetaan julkipanon jélkeen.

Hallinto-oikeuden ja kunnan viranomaisen
pddtos lupa-asiassa sekd kunnan viranomai-
sen, alueellisen ympdéristokeskuksen ja hal-
linto-oikeuden paitds 171 §:ssd tarkoitetussa
poikkeamista koskevassa asiassa annetaan
julkipanon jilkeen. Asianomaisen ministe-
rion 31 §:n 1 momentissa, 33 §:n 3 momen-
tissa, 177 §n 1 momentissa ja 178 §:ssd
sekd alueellisen ympéristokeskuksen 38 §:n
2 momentissa ja 179 §:ssd tarkoitettu paatos
annetaan samoin julkipanon jilkeen.

Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu.
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199 §

Valtioiden rajat ylittivit
ympdristovaikutukset

Jos Suomea velvoittavan kansainvélisen
sopimuksen toimeenpano edellyttdid timén
lain mukaisen kaavan toteuttamisen ympéris-
tovaikutuksia arvioitaessa yhteistyotd toisen
valtion kanssa, kaavaa laativan maakunnan
liiton tai kunnan tulee toimittaa ennen kaa-
van hyvéiksymistd asianomaiselle ministeridl-
le ja alueelliselle ymparistokeskukselle sopi-
muksen mukaista toiselle valtiolle ilmoitta-
mista varten tarpeelliset tiedot.

Asianomainen ministerié huolehtii 1 mo-
mentissa tarkoitetun sopimuksen mukaisista
toiseen valtioon kohdistuvista ilmoitus- ja
neuvottelutehtavista.

[lmoitus- ja neuvottelumenettelystd sdade-
tddn tarkemmin asetuksella.

200 §
Erdiden pddtosten voimaantulo

Kaava, rakennusjérjestys, tonttijako, raken-
nuskielto, toimenpiderajoitus ja 33 §mn 3
momentin rakentamisrajoitus tulevat voi-
maan, kun ne on saatettu yleisesti tiedoksi
silld tavoin kuin asetuksella tarkemmin sdi-
detddn. Rakennuskielto, jota tarkoitetaan
53 §:n 3 momentissa, tulee kuitenkin voi-
maan kaavan hyvaksymlspaatoksella

P&dtos asemakaavan, yleiskaavan, maakun-
takaavan ja rakennuSJar]estyksen hyvaksymi-
sestd on saatettava yleisesti tiedoksi niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jul-
kaistaan. Sama koskee p#dtostd raken-
nuskiellosta,  toimenpiderajoituksesta  ja
33 §:n 3 momentin rakentamisrajoituksesta.

Kunnan tulee ldhettdd viipyméttd 2 mo-
mentissa mainittu paitos tiedoksi asetuksella
tarkemmin sédédettaville viranomaisille.

Kaavan tai siitd laaditun lyhennelmén seka
rakennusjirjestyksen on oltava kohtuullisesta
hinnasta yleison saatavana.

201 §

Kaavapddtoksen tdytintéonpano-
kelpoisuus

Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan
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vahvistuspadtoksessd voidaan méaaritd kaava
tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Kunnanhallitus voi valitusajan
kuluttua méérita yleis- ja asemakaavan tule-
maan voimaan ennen kuin se on saanut lain-
voiman kaava-alueen siltd osalta, johon vali-
tusten ei voida katsoa kohdistuvan. Kunnan
on annettava piditds viivytyksettd tiedoksi
valittajille ja muutoksenhakuviranomaiselle.
Muutoksenhakuviranomainen voi kieltdd paa-
toksen tdytdntdonpanon.

Jos viranomainen on 195 §:n nojalla teh-
nyt kaavan hyviksymispadtoksestd  oi-
kaisukehotuksen, kaavan tdytintoonpano
keskeytyy siihen asti, kun kunta on tehnyt
asiassa uuden paitoksen.

202 §

Muun pddtdoksen tdytintéonpano-
kelpoisuus

Rakennusjarjestyksen hyvaksymisté, raken-
tamisrajoitusta, tonttijakoa, rakennuskieltoa,
toimenpiderajoitusta, kehittdimisalueeksi ni-
medmistd ja tyyppihyvéksynnin peruuttamis-
ta koskevassa paidtoksessd voidaan madritd
pddtds tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Muutoksenhakuvi-
ranomainen voi kieltdd péétoksen tdytan-
toonpanon.

203 §

Muutoksenhaun yhteydessd kaavaan
ja rakennusjdrjestykseen tehtdvit
korjaukset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdi
kaavaan ja rakennusjirjestykseen oikaisun-
luonteisia korjauksia.

204 §

Kaavan ja rakennusjdrjestyksen
muuttaminen ja kumoaminen

Mitéd tdssd laissa sdddetddn kaavan ja ra-
kennusjérjestyksen laatimisesta, sovelletaan
vastaavasti myOs niitd muutettaessa ja ku-
mottaessa.
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205§
Viranomaisen tiedonsaantioikeus

Asianomaisella ministeriolld ja alueellisilla
ympdristokeskuksilla on oikeus saada kun-
nilta, maakuntien liitoilta ja muilta viran-
omaisilta maksutta niilld olevia alueiden
kéyton ja rakennetun ympéristdon seurannan
kannalta tarpeellisia tietoja sekd tdmdn lain
mukaista valvonta- ja muuta viranomaisteh-
tavad varten tarpeellisia asiakirjoja siten kuin
asetuksella tarkemmin sdidetidan.

Erdiden piétosten ldhettdmisestd tiedoksi
viranomaisille sdddetdin erikseen.

206 §
Tarkemmat sddnnokset

Tarkempia sdédnnoksid tdmén lain tiytin-
toonpanosta annetaan asetuksella.

Asianomainen ministerid voi antaa sdin-
noksid kaavoissa kaytettdvistd merkinnoista.

Maanmittauslaitos voi antaa kaavoitusmit-
tauksen teknistd suorittamista koskevia méaa-
rayksié.

27 luku
Voimaantulo- ja siirtyméisiinnokset
207 §

Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdni tammi-
kuuta 2000.

Lain 114 §:ssd madritellyn véahittdiskaupan
rakentamiseen tai sen vaatiman alueen ase-
ma- tai rakennuskaavan laatimiseen sovelle-
taan kuitenkin sen lisdksi, mitd rakennuslais-
sa tai sen nojalla sdddetddn, 1 paivéstd maa-
liskuuta 1999 seuraavia tdmén lain sddnnok-
sid:

1) 54 §:n 2 momentin vaatimusta asema-
kaavan laatimisesta niin, ettd luodaan edelly-
tykset palvelujen alueelliselle saatavuudelle;

2) 58 §:n 3 momentin sddnnOstd asema-
kaavan oikeusvaikutuksista; seka

3) 125 §:n 4 momentin mukaista raken-
nuslupavelvollisuutta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuja sddnnok-
sid sovelletaan sellaiseen vihittidiskaupan
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suuryksikon rakentamista koskevan lupa-
asian ratkaisemiseen sekd sellaiseen kaavan
hyvéksymispditokseen, joka tehdddn 2 mo-
mentissa tarkoitettuna péiviand tai sen jil-
keen, mutta ennen tdman lain voimaantuloa.
Menettelyyn viranomaisessa sekd muutok-
senhakuun sovelletaan rakennuslain asian-
omaisia sdannoksié.

Mitd 197 §:n 2 momentissa sdddetiin, so-
velletaan jo ennen lain voimaantuloa, jos
rakennuslakiin perustuva rakennus- tai toi-
menpidelupahakemus on hyldtty luonnon-
suojelulain 66 §:std johtuvan rajoituksen
vuoksi eikd luvan myontdmiselle olisi ollut
muutoin estetti.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tiytdntoonpanon edellyttdmiin
toimiin.

208 §
Yleiset siirtymdsddnnokset

Talla lailla kumotaan 16 pdiviana elokuuta
1958 annettu rakennuslaki (370/1958) siihen
myohemmin tehtyine muutoksineen. Muussa
laissa oleva viittaus rakennuslakiin ja sen
mukaisiin kaavoihin tarkoittaa tdméan lain
voimaantulon jilkeen viittausta tdhén lakiin
ja sen mukaisiin kaavoihin.

Hallintoviranomaisessa tai tuomioistuimes-
sa tdmdn lain voimaan tullessa vireilld ole-
vissa asioissa noudatetaan timén lain voi-
maan tullessa voimassa olleita sddnnoksii,
jollei 207 §n 2 ja 3 momentista muuta
johdu tai jollei jéljempéana toisin sdddeta.

209 §

Kaavoja, rakentamismddrdyksid ja
rakennusjdrjestystd koskevat yleiset
siirtymdsddnnokset

Ennen tdmén lain voimaantuloa rakennus-
lain nojalla hyviksytty kaava voidaan raken-
nuslain nojalla vahvistaa ja saattaa voimaan
tdmén lain voimaantulon jéilkeenkin.

Ennen tdmén lain voimaantuloa annetut
ja Suomen rakentamismiirdyskokoelmassa
julkaistut rakentamisméadrdykset ja -ohjeet
ovat voimassa tdmén lain mukaisina talonra-
kentamista ja sen korjaus- ja muutostyOti
koskevina rakentamismiérdyksind ja -ohjei-
na.
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Ennen tdmén lain voimaantuloa hyviksytty
rakennusjirjestys on voimassa tai voidaan
saattaa voimaan tdmin lain mukaisena ra-
kennusjérjestyksena.

Tdman lain voimaan tullessa valmisteltava-
na oleva asemakaava, yleiskaava ja raken-
nusjérjestys voidaan kahden vuoden kuluessa
tdimin lain voimaantulosta hyviksyd, jos
kaavaa laadittaessa on timin lain 8 luvun
sdanndsten asemesta noudatettu kaavoitus-
menettelyd koskevia ja rakennusjérjestystd
laadittaessa sitd koskevia vastaavia raken-
nuslain ja sen nojalla annettuja sddnnoksid.
Tamén lain voimaan tullessa valmisteltavana
oleva asemakaava ja yleiskaava voidaan sen
estamaéttd, ettei kaavaa valmisteltaessa ole
laadittu 63 §:n mukaista osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa, edelld mainitun méaara-
ajan jalkeenkin hyviksyi, jos se on perustel-
tua ottaen huomioon kaavan valmisteluvai-
he tdmén lain voimaan tullessa. Hyvéksy-
mispddtokseen ja sitd koskevaan muutok-
senhakuun sovelletaan timén lain sddnndk-
sid.

Mitd 4 momentissa sdddetddn, koskee
my0s valmisteltavana olevan seutukaavan
hyviksymistd maakuntakaavana, valmistelta-
vana olevan rakennuskaavan hyviksymisti
asemakaavana ja valmisteltavana olevan ran-
takaavan hyviksymistd 10 luvussa tarkoitet-
tuna ranta-asemakaavana.

Mitd 60 §:ssd  sdddetddn asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, sovelletaan
rakennuslain mukaiseen asema- ja rakennus-
kaavaan siten, ettd 60 §:n 2 momentin mu-
kainen 13 vuoden médrdaika alkaa tdmén
lain voimaan tullessa.

210 §

Voimassa olevaa seutukaavaa koskeva
siirtymdsdaannos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut seutu-
kaava on voimassa rakennuslain mukaisin
seutukaavan oikeusvaikutuksin, kunnes se
korvataan tidméin lain mukaisella maakunta-
kaavalla tai kumotaan. Jollei seutukaavaa 10
vuoden kuluessa tdmén lain voimaantulosta
korvata maakuntakaavalla tai kumota, se on
voimassa tidman lain mukaisena maakunta-
kaavana.

Sen estdméttd, mitd seutukaavan oikeus-
vaikutuksista on sédéddetty, kunta voi kuiten-
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kin asianomaisen ministeriéon suostumuksella
ja maakunnan liittoa kuultuaan erityisesti
syystd hyviksyd yleiskaavan seutukaavasta
poiketen, jos yleiskaavan laatimisen yh-
teydessd seutukaavassa osoitettu maankaytto-
ratkaisu todetaan vanhentuneeksi. Télloin on
kuitenkin huolehdittava siitd, ettd yleiskaava
sopeutuu seutukaavan kokonaisuuteen ja otet-
tava soveltuvin osin  huomioon, mitd
28 §:ssd sdddetddn.

211 §

Voimassa olevaa yleiskaavaa koskeva
Siirtymasddannos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut vah-
vistettu yleiskaava on voimassa tdmén lain
mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana
ja vahvistamaton yleiskaava oikeusvaikutuk-
settomana yleiskaavana.

212§

Voimassa olevaa asemakaavaa ja tonttijakoa
koskeva siirtymdsddannos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut ase-
makaava on voimassa timén lain mukaisena
asemakaavana.

Rakennuslain nojalla voimaan tullut tontti-
jako on voimassa tdimén lain mukaisena sito-
vana tonttijakona.

Rakennuslain nojalla voimaan tullut ase-
makaava, jonka alueella ei ole hyviksyttyd
tonttijakoa, on voimassa timéin lain mu-
kaisena asemakaavana, jossa tdmén lain
78 §:n mukaisesti edellytetddn laadittavaksi
erillinen tonttijako.

Rakennuslain nojalla voimaan tullut en-
simméiinen asemakaava on voimassa timin
lain mukaisena ensimmdisend asemakaavana,
jota koskevat tdmén lain 104 §:n mukaiset
katualueen luovutusperusteet.

213 §

Voimassa olevaa rakennuskaavaa koskeva
Siirtymasdannos

Rakennuslain nojalla voimaan tullut raken-
nuskaava on voimassa timén lain mukaisena
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1a(semakaavana, jossa ei ole sitovaa tonttija-
oa.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuun asema-
kaavaan sovelletaan katualueen luovutuspe-
rusteen osalta luovutuksen médardd lasketta-
essa tdimén lain 104 §:n sijaan rakennuslain
rakennuskaavaa koskevia sadnnoksia.

Jos liikenneverkossa tai maankéytdssd ta-
pahtuu kaavoituksesta johtuen asemakaavas-
sa osoitetun liikennealueen kannalta olen-
naisia muutoksia, 1 momentissa tarkoitetun
asemakaavan litkennealueet on tarpeellisilta
osin  kaavan  muutoksella  muutettava
vastaamaan 83 §:n 4 momentin vaatimuksia.
Muutoin 1 momentissa tarkoitetun asema-
kaavan muutos voidaan 10 vuoden kuluessa
tdmén lain voimaantulosta hyvidksyi sen es-
timattd, mitd 83 §:n 4 momentissa sdddetdin
yleisten teiden liikennealueiden osoittamises-
ta.

214 §

Voimassa olevaa rantakaavaa koskeva
Siirtymdsdaannos

Rantakaava on voimassa tdmin lain mu-
kaisena asemakaavana, johon sovelletaan
tdmdan lain 10 luvussa tarkoitettua ranta-ase-
makaavaa koskevia sddnnoksia.

Tamaén lain voimaan tullessa voimassa ol-
lutta rantakaavaa ei pidetd 104 §:ssd tarkoi-
tettuna ensimmadisend asemakaavana. Jos
tillaisen rantakaavan alueelle laaditaan myo-
hemmin muu asemakaava kuin ranta-asema-
kaava, sithen sovelletaan ensimmdistid ase-
makaavaa koskevia tdméin lain 104 §:n katu-
alueen luovutusperusteita.

215 §

Rakennus- ja toimenpidekieltoja koskevat
siirtymdsddnnokset

Ennen tdmén lain voimaantuloa méadrétyt
rakennuskiellot ja rakennuslain 124 a §:n
mukaiset toimenpidekiellot ovat voimassa
tai voidaan saattaa voimaan kiellon voimas-
saoloajaksi tdmin lain mukaisina rakennus-
kieltoina tai 128 §:n mukaisena toimenpide-
rajoituksena.

Rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen
pidentimiselle 38 §:n 2 momentissa ja
53§:n 2 momentissa sdddettyjen enim-
madisaikojen laskenta alkaa tdman lain voi-
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maantulosta. Jos kielto on ennen timdn lain
voimaantuloa ollut voimassa véhintdén 10
vuotta, sitd voidaan pidentdd vain yhden ker-
ran.

216 §
Lupia koskevat siirtymdsddnnékset

Ennen tdmén lain voimaantuloa mydnnetyt
rakennuslakiin tai sen nojalla annettuihin
sddnnoksiin perustuvat luvat ovat voimassa
aikaisempien sddnndsten mukaisesti. Tallai-
sia lupia ja niithin perustuvaa rakentamista
koskevassa valvonnassa noudatetaan soveltu-
vin osin tdmédn lain s&&dnnoksia.

217§
Kerrosalaa koskeva siirtymdsddnnos

Tadmaéan lain voimaan tullessa voimassa ol-
leeseen tai hyviksyttyyn kaavaan perustu-
vassa rakentamisessa rakennusoikeuden las-
kemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia
tdmédn lain voimaan tullessa voimassa olleita
saannoksia.

218 §
Rakennuskaavatien muuttuminen kaduksi

Rakennuskaavatien alue, joka on rakennus-
lain nojalla otettu kunnan haltuun, siirtyy ta-
min lain voimaan tullessa kunnan omistuk-
seen. Sen kiinteistonmuodostamisessa sovel-
letaan kiinteistonmuodostamislakia. Ennen
kuin edella tarkoitettu rakennuskaavatie mer-
kitdan yleisend alueena kiinteistorekisteriin,
suoritetaan tarpeellisilta osin kiinteistonmuo-
dostamislain mukainen kiinteiston maéritys
alueen rajojen ja pinta-alan maédrittdmiseksi.
Toimituskustannukset ndistd toimituksista
maksetaan kunnan varoista.

Taman lain voimaan tullessa haltuunotettu
rakennuskaavatiealue sidilyy aiemman lain-
sdaaddnnon mukaisena rakennuskaavatieni,
kunnes se on merkitty yleisend alueena kiin-
teistorekisteriin.

Rakennuskaavatien alueen, jota ei ollut
otettu haltuun tdméan lain voimaan tullessa,
kunta saa omistukseensa tdmin lain 94 §:n
katualuetta koskevien sddnnosten mukaisesti.

Rakennuslain mukaisesti haltuunotetun ja
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korvatun rakennuskaavatien alue siirtyy kun-
nan omistukseen korvauksetta. Jolle1 raken-
nuskaavatien alueen korvaamisesta ole so-
vittu tai jos korvaamista koskevaa asiaa ei
ole ratkaistu tuomioistuimessa tai lunastus-
toimituksessa ennen tidmdn lain  voi-
maantuloa, ratkaistaan korvausta koskeva
asia lunastuslain mukaisessa lunastustoimi-
tuksessa.

219 §

Yleisen alueen toteuttamista koskeva
siirtymdsdannos

Tamin lain voimaan tullessa voimassa ol-
leessa kaavassa osoitetun torin, puiston ja
muun niithin verrattavan yleisen alueen to-

Helsingissd 5 pédivand helmikuuta 1999
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teuttamisvelvollisuuden osalta noudatetaan
tdmén lain 90 §:n 1 momentin sijasta tdmén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sdén-
noksia.

Aiemman lainsddddnnén nojalla yleiseen
kayttoon luovutettujen ja yleisessd kaytdssd
olevien katujen ja rakennuskaavateiden kat-
sotaan olevan kadunpidon piirissd ilman eri
paatosta.

220 §

Kunnalta edellytettyd kaavoittajaa koskeva
Siirtymasdannos

Kunnan tulee téyttdd 20 §:n 2 momentissa
saadetty kaavoittajaa koskeva velvoite kah-
den vuoden kuluessa lain voimaantulosta.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 133

Laki

yleisista teisti annetun lain 10 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan Yyleisisti teistd 21 pdivdnd toukokuuta 1954 annetun lain (243/1954) 10 §:n 2
momentti, sellaisena kuin se on laissa 51/1981, ja
lisdtddn 10 §:44n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 51/1981, uusi 3—5 momentti seu-

raavasti:

Tien suunnittelun tulee perustua maankéayt-
to- ja rakennuslain (132/1999) mukaiseen
kaavaan, jossa tien sijainti ja suhde muuhun
alueiden kéyttoon on selvitetty.

Tietd ei saa tehdd vastoin asemakaavaa.

Valtakunnalliset  alueidenkéyttotavoitteet
sekd maakuntakaava ja yleiskaava on tien
suunnittelussa ja rakentamisessa otettava
huomioon siten kuin maankdytt6- ja raken-
nuslaissa sdddetiin.

Helsingissd 5 paivand helmikuuta 1999

Sen estdméttd, mitd 2 momentissa sddde-
tddn, voidaan tie suunnitella, jos tien luonne
huomioon ottaen tien sijainti ja suhde muu-
hun alueiden kéyttoon voidaan ilman kaa-
vaakin riittdvasti selvittdd yhteisty0ssd kun-
nan, maakunnan liiton ja alueellisen ympa-
ristokeskuksen kanssa.

Tédma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998

YmVM 6/1998
EV 248/1998

7 490301/15

Ympéristoministeri Pekka Haavisto


http://www.edita.fi/esitys/etusivut/webhe.1998.0101.html

460

N:o 134

Laki

maa-aineslain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

kumotaan 24 paivanid heindkuuta 1981 annetun maa-aineslain (555/1981) 2 §:n 2 momentti

ja

lisdtddn 3 §:4én, sellaisena kuin se on laissa 463/1997, uusi 2 momentti, jolloin nykyinen
2 momentti siirtyy 3 momentiksi, ja 6 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 473/1994, uusi
2 momentti, jolloin nykyinen 2 momentti siirtyy 3 momentiksi, seuraavasti:

38§
Ainesten ottamisen rajoitukset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai
oikeusvaikutteinen yleiskaava, on sen lisdksi,
mitd 1 momentissa sdddetddn, katsottava,
ettei ottaminen vaikeuta alueen kéyttdmisti
kaavassa varattuun tarkoitukseen eikd turme-
le kaupunki- tai maisemakuvaa.
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6§
Luvan myéntimisen edellytykset

Alueella, jolla on voimassa toimenpidera-
joitus yleiskaavan tai asemakaavan laatimista
tai muuttamista varten, lupa voidaan myon-
tdd, jollei ottaminen tuota huomattavaa hait-
taa kaavan laatimiselle tai muuttamiselle,
turmele kaupunki- tai maisemakuvaa eikd
muutenkaan ole ristiriidassa 3 §:ssd sdddet-
tyjen rajoitusten kanssa.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 135

Laki

kemikaalilain 31 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 14 piivand elokuuta 1989 annetun kemikaalilain (744/1989) 31 §:n 2 momentti

seuraavasti:
31§
Yleiset vaatimukset

Kemikaaleja teollisesti késittelevien ja va-
rastoivien tuotantolaitosten sijoituksessa tu-
lee ottaa huomioon onnettomuuksista aiheu-
tuvien henkil6-, ympdirist6- ja omaisuusva-
hinkojen vaara seka sijoituspaikan ja sen
ympériston nykyinen ja tuleva sekd maan-
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kaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa
kaavassa osoitettu kayttotarkoitus samoin kuin
aluetta mahdollisesti koskevat kaavamaarayk-
set. Kemikaaleja teollisesti kasittelevdd tai
varastoivaa tuotantolaitosta ei mydskdidn saa
sijoittaa asemakaavan vastaisesti.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 136

Laki

vesilain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan pééatoksen mukaisesti

muutetaan 19 paivana toukokuuta 1961 annetun vesilain (264/1961) 6 luvun 35 §:n 1 mo-
mentti ja 10 luvun 18 §, sellaisina kuin ne ovat laissa 653/1993, ja
lisdtddn 2 lukuun siitd lailla 1105/1996 kumotun 4 §:n tilalle uusi 4 § seuraavasti:

2 luku

Yleiset sidinnokset rakentamisesta
vesistoon

4§

Harkittaessa rakentamisen edellytyksid on
asemakaava otettava huomioon. Lisdksi on
otettava huomioon, mitd maank&ytto- ja ra-
kennuslaissa (132/1999) sdiddetdan maakunta-
kaavan ja yleiskaavan oikeusvaikutuksista.
Lupaa harkittaessa on myos katsottava, ettei
lupa merkittdvisti vaikeuta kaavan laatimis-
ta.

6 luku
Ojitus
35§
Alueella, jolla on voimassa asemakaava,

sekd yleisista vesi- ja viemdrilaitoksista an-
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netussa laissa tarkoitetun yleisen viemadrilai-
toksen toiminta-alueella on sovellettava oji-
tusta koskevia tdmédn lain séd&nnoksid, jollei
sanotusta laista tai maankdyttd- ja rakennus-
laista taikka niiden nojalla annetuista sdén-
noksistd tai méarayksistd johdu muuta.

10 luku
Jiatevedet ja muut vesistod pilaavat aineet

18 §

Viemaireistd, jotka sijaitsevat yleisistd vesi-
ja viemdrilaitoksista annetussa laissa tarkoi-
tetun yleisen viemérilaitoksen toiminta-alu-
eella, tai alueella, jolla on voimassa asema-
kaava, on voimassa, mitd 6 luvun 35 §:n 1
momentissa sdddetdin ojituksesta.

Té&ma laki tulee voimaan 1 pdivénad tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

LHE 101/1998 |

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 137

Laki

metsilain 2 ja 25 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti

kumotaan 12 péivana joulukuuta 1996 annetun metsilain (1093/1996) 2 §:n 1 momentin 5

kohta ja

muutetaan 2 §:n 1 momentin 2, 4 ja 6 kohta ja 2 momentti sekd 25 §:n 2 momentti

seuraavasti:

238
Soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan metsdn hoitamiseen
ja kéyttdmiseen metsétalousmaaksi luettavil-
la alueilla. Lakia ei kuitenkaan sovelleta:

2) maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaisessa kaavassa suojelualueeksi osoite-
tulla alueella;

4) asemakaava-alueilla lukuun ottamatta
maa- ja metsitalouteen osoitettuja alueita;

6) alueilla, joilla on voimassa toimenpide-
rajoitus asemakaavan laatimiseksi.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
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tatd lakia sovelletaan metsdn hoitamiseen ja
kiyttdmiseen vain maa- ja metsitalouteen ja
virkistykseen osoitetuilla alueilla.

25§

Metsdkeskuksen tehtdviit

Kaavoitettavien ja kaavoitettujen alueiden
osalta metsidkeskuksen tulee olla riittdvéassd
yhteistydssd kuntien kanssa tdmin lain ja
maankdytto- ja rakennuslain tavoitteiden yh-
teen sovittamiseksi.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 138

Laki

sihkomarkkinalain 20 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 17 paivinid maaliskuuta 1995 annetun sdhkomarkkinalain (386/1995) 20 §:n 1

momentti seuraavasti:

20§

Jos nimellisjannitteeltdin véhintddn 110
kilovoltin sédhkdjohto rakennetaan muualle
kuin kaavassa titd varten varatulle alueelle
tai jos téllaista aluevarausta ei kaavassa ole,
johtoreitille tulee saada kunnan suostumus.
Suostumusta ei saa kuitenkaan evitd tai sen
myoOntidmiselle asettaa ehtoja ilman alueiden
kayton suunnitteluun tai ympéristonidkokoh-

Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

tiin liittyvid taikka muihin seikkoihin perus-
tuvia patevid syitd, jos epddmisestd tai eh-
doista aiheutuu séhkon siirron turvaamiselle
tai hakijalle kohtuutonta haittaa.

Tédma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998
YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympéristoministeri Pekka Haavisto


http://www.edita.fi/esitys/etusivut/webhe.1998.0101.html

465

N:o 139

Laki

telemarkkinalain 31 ja 33 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti

muutetaan 30 pdivand huhtikuuta 1997 annetun telemarkkinalain (396/1997) 31 § ja 33 §:n

1 ja 2 momentti seuraavasti:
31§
Muistutus

Kiinteiston omistajalla ja muulla, jonka
etua tai oikeutta suunnitelma koskee, on oi-
keus tehdd kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle muistutus 30 pdivan kuluessa
suunnitelman 30 §:n 1 momentin mukaisesta
julkipanosta. Julkipanossa ja 30 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetussa ilmoituksessa on mai-
nittava tdma oikeus muistutuksen tekoon ja
pdivid, jona muistutus on viimeistddn tehtava.

Jos muistutus on tehty eikd siitd mahdolli-
sesti aiheutuvista toimenpiteistd voida sopia
televerkkoyrityksen ja muistutuksen tekijén
kesken, kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen voi antaa televerkkoyritykselle oikeuden
telekaapelien sekd niihin liittyvien laitteiden,
vahdisten rakennelmien ja pylvididen sijoitta-
miseen toisen omistamalle tai hallitsemalle
alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida
jarjestdd tyydyttivasti ja kohtuullisin kustan-
nuksin ja jos reittisuunnitelma tdyttdd
29 §:ssd sdddetyt maisemalliset, ympéristol-
liset ja kaavoitukselliset vaatimukset.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
padtoksessddn madratd, ettd paitdstd on nou-
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datettava ennen kuin se on saanut lainvoi-
man. Jos padtoksestd on valitettu, valitusvi-
ranomainen voi kuitenkin kieltdd paatoksen
tdytdntdonpanon, kunnes valitus on ratkaistu.

33§
Korvaukset

Televerkkoyritykselld on oikeus kayttaa
29 §:ssé tarkoitettuja tiealueita ja yleisid alu-
eita telekaapelien reitiksi. Televerkkoyrityk-
sen on kunnostettava alue tyon suorittamisen
jélkeen.

Muiden kuin 29 §:ssé tarkoitettujen tiealu-
eiden osalta kiinteiston omistajalla ja halti-
jalla sekd kunnalla yleisen alueen omistajana
ja haltijana on oikeus saada tdysi korvaus
haitasta ja vahingosta, joka on aiheutunut
32 §:ssd tarkoitetusta toimenpiteestd. Kor-
vausvaatimus on tehtéva televerkkoyrityksel-
le vuoden kuluessa haitan tai vahingon syn-
tymisesti.

Tamaé laki tulee voimaan 1 péivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympéristoministeri Pekka Haavisto


http://www.edita.fi/esitys/etusivut/webhe.1998.0101.html

466

N:o 140

Laki

etuostolain 5 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti
lisdtddn 5 péaivand elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 5 §:4én, sellaisena kuin se
on osaksi laeissa 1063/1988 ja 654/1990, uusi 5 momentti seuraavasti:

58 hittdmisalueella, kun asiasta on mainitun lain
————————————— 111 ja 112 §:n nojalla padtetty.
Kunnalla on 1 momentin 1 kohdan esti- _
mittd etuosto-oikeus maankéytto- ja raken- Tama laki tulee voimaan 1 péividnd tammi-
nuslain (132/1999) 110 §:ssé tarkoitetulla ke-  kuuta 2000.

Helsingissd 5 péivdnd helmikuuta 1999

Tasavallan Presidentti
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Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 141

Laki

terveydensuojelulain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti

muutetaan 19 piivand elokuuta 1994 annetun terveydensuojelulain (763/1994) 13 §n 1
momentin 5 kohta, 19 §:n 1 momentti ja 23 §:n 1 momentti seuraavasti:

13 §
Ilmoitusvelvollisuus

Toiminnanharjoittajan on tehtdvd hyvissd
ajoin ennen toiminnan aloittamista kirjalli-
nen ilmoitus kunnan terveydensuojeluvi-
ranomaiselle seuraavista toiminnoista:

5) eldinten pitoon tarkoitetun rakennuksen
tai aitauksen sijoittamisesta tai kayttoonotos-
ta asemakaava-alueelle; seki

19§
Vesijohtoon liittyminen
Asemakaava-alueella oleva kiinteistd on
liitettdvd yleiseen vesijohtoon. Liittymisvel-
vollisuus ei kuitenkaan koske maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 10 luvussa tarkoite-
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tun ranta-asemakaavan aluetta, jollei laadittu
kaava tétd edellytd. Vesijohtoon liittymisvel-
vollisuuden enimmdisetaisyydestd saddetddn
asetuksella.

23§
Viemdriin liittyminen

Asemakaava-alueella oleva kiinteistd on
liitettdva yleiseen viemadriin. Liittymisvelvol-
lisuus ei kuitenkaan koske maankéytto- ja
rakennuslain 10 luvussa tarkoitetun ranta-
asemakaavan aluetta, jollei laadittu kaava
tatd edellytd. Viemdriin liittymisvelvollisuu-
den enimmaéisetdisyydestd sdddetddn asetuk-
sella.

Tédma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

YmVM 6/1998
EV 248/1998

8 490301/15

Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 142

Laki

kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 31 ja 97 §:n
muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivénd helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

kumotaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 pdivdnd heindkuu-
ta 1977 annetun lain (603/1977) 97 §:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 1110/1982,

seka

muutetaan 31 §:n 2 momentti ja 97 §:n 1 momentti seuraavasti:

Kun valtiolle, kunnalle tai kuntayhtymaélle
hankitaan kiintedd omaisuutta tai pysyvi
erityinen  oikeus  yhdyskuntarakentamista
varten alueelta, jolle kunta on paittinyt laa-
dittavaksi asemakaavan tai jonka asemakaa-
vaa on péadtetty muuttaa, ei kaavan laatimis-
tai muuttamispdédtoksen jdlkeen tapahtunutta
maan arvonnousua oteta huomioon. Se osa
arvonnoususta, joka vastaa yleisen hinta-
tason kohoamista tai joka on muutoin aiheu-
tunut muista syistd kuin siitd kaavoituksesta,
jonka toteuttamiseksi lunastus toimeenpan-
naan, luetaan korvauksensaajan hyvéksi.
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97§

Miti tdssd laissa sdddetdén yleiseen tarpee-
seen tapahtuvan lunastuksen toimeenpanosta,
on noudatettava soveltuvin kohdin, kun ky-
symys on maankdyttd- ja rakennuslain
(132/1999) nojalla tapahtuvasta lunastuksesta
tai korvauksen midradmisestd, joka perustuu
sanotun lain 33 §:n 2 momenttiin tai 43 §:n 1
momenttiin taikka lunastus- tai luovutusvel-
vollisuutta tai maankayton rajoituksista aiheu-
tuvan haitan ja vahingon korvausvelvollisuutta
koskeviin sddnnoksiin.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivind tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 143

469

Laki

yksityisistii teistd annetun lain muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivind helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan yksityisista teistd 15 pdivind kesdkuuta 1962 annetun lain (358/1962) 3 §:n 2 ja
3 momentti, 7 §:n 2 momentti ja 93 b §:n 2 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §:n 2 momentti laissa 555/1995 ja 3 momentti laissa 95/1995,
7 §:n 2 momentti laissa 521/1975 ja 93 b §:n 2 momentti laissa 1606/1995, seuraavasti:

Téata lakia on sovellettava myds asemakaa-
va-alueilla, ei kuitenkaan kiinteistonmuodos-
tamislain (554/1995) 154 §:n 1 momentin 9
kohdassa tarkoitettuun rasitteeseen. Lain so-
veltaminen lakkaa, kun tie tai tienosa taikka
sellainen liikennevéyld, jolle sen liikenne on
tarkoitettu siirtyvéksi, luovutetaan katuna
yleiseen kéyttoon niin kuin siitd erikseen
sdddetddn tai maardtddn. Padtoksessd, jossa
katu hyvéksytddn tarkoitukseensa, on méé-
rattdva, mihin teihin tai tienosiin timén lain
soveltaminen vastaavasti lakkaa.

Asemakaava-alueella on kunnan siitd alka-
en, kun se on tullut velvolliseksi rakenta-
maan kadun, jolle yksityisen tien tai sen
osan liikenne on tarkoitettu siirtyviksi, tai
ryhtynyt sellaista katua rakentamaan, otetta-
va téllaisen kadun tai sen osan tienpito hoi-
dettavakseen. Tieosakkaalla tai tieosakkai-
den muodostaessa tiekunnan tiekunnalla on
oikeus saattaa kysymys kunnan velvollisuu-
desta ottaa tienpito hoidettavakseen alueelli-
sen ympdéristokeskuksen kisiteltdviksi, ja
alueellinen ymparistokeskus voi uhkasakolla
velvoittaa kunnan tiyttiméddn sanotun vel-
vollisuuden.
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Tietd ei saa tehdd, jos sitd entisten yksi-
tyisten ja yleisten teiden kiyttdminen sekid
muut yleiseltd kannalta merkitykselliset sei-
kat huomioon ottaen ei ole pidettivé tarkoi-
tuksenmukaisena. Sama on laki, jos tien te-
kemisestd voi aiheutua huomattavaa luonnon
turmeltumista tai ympdériston kulttuuriarvo-
jen vdhentymistd taikka muu niihin verrat-
tava yleisen edun loukkaus. Alueella, jolla
on voimassa asemakaava taikka joka kuuluu
suunnittelutarvealueeseen, tietd ei saa tehda
niin, ettd voimassa olevan kaavan tai vastai-
sen kaavan toteuttaminen saattaa vaikeutua.

Asemakaava-alueella, lukuun ottamatta
maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) 10
luvun mukaista ranta-asemakaavaa, olevalta
tieltd tai sen osalta avustus lakkautetaan sen
jélkeen, kun kunta on 3 §m 3 momentin
mukaisesti ottanut tienpidon hoitaakseen tai
kun kaavan voimaantulosta on kulunut viisi
vuotta.

Tédma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 144

Laki

luonnonsuojelulain 34 ja 36 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 20 pdivénd joulukuuta 1996 annetun luonnonsuojelulain (1096/1996) 34 §:n 3

momentti ja 36 §:n 1 momentti seuraavasti:
34§

Maisema-aluetta koskevat
mddrdykset

Maisema-aluetta koskevia rakennuslainsééa-
dénnon piiriin kuuluvia méérayksid ei sovel-
leta alueella, jolla on voimassa asemakaava
tai oikeusvaikutteinen yleiskaava.
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36§
Mainos- ja kieltotaulut

Asemakaava-alueiden ulkopuolella on ra-
kennelmien, laitteiden, tekstien ja kuvien
asettaminen ulkosalle mainos- tai muussa
kaupallisessa tarkoituksessa (ulkomainokset)
kielletty.

Tédma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 145

Laki

saariston kehityksen edistimisesti annetun lain 8 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti
muutetaan saariston kehityksen edistdmisestd 26 pédivdnd kesdkuuta 1981 annetun lain
(494/1981) 8 §:n 1 momentti seuraavasti:

838 sithen kuuluvia vesialueita, on erityisesti
otettava huomioon 2 §:ssd sdéddetyt tavoitteet.
Alueiden kiyton suunnittelu = 06— — — — — — — — — — — — —

Maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) Tama laki tulee voimaan 1 pdivind tammi-
mukaisissa kaavoissa sekd muissa vastaavissa  kuuta 2000.
suunnitelmissa, jotka koskevat saaristoa ja

Helsingissd 5 pdivand helmikuuta 1999

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Ympdristoministeri Pekka Haavisto

HE 101/1998
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N:o 146

Laki

yleisisti vesi- ja viemdrilaitoksista annetun lain 7 ja 9 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan yleisistd vesi- ja viemdrilaitoksista 23 pédivdnd joulukuuta 1977 annetun lain
(982/1977) 7§ ja 9 §n 1 momentti seuraavasti:

78
Alueella, jolla on voimassa tai laadittavana
maankdyttd- ja rakennuslaissa (132/1999)
tarkoitettu kaava, ei saa rakentaa yleisti vesi-
ja viemdrilaitosta siten, ettd voimassa olevan
tai laadittavan kaavan toteuttaminen vaikeu-
tuu.

93§
Yleisen vesi- ja viemdrilaitoksen tulee
madritd jokaista sen vesijohto- ja viema-

Helsingissd 5 péivdnd helmikuuta 1999

riverkkoon liitettdvdd kiinteistod varten eri-
tyiset liittymiskohdat, joiden tulee sijaita
kiinteiston valittoméssd ldheisyydessd, jollei
erityisestd syystd muuta johdu. Alueella, jol-
la ei ole voimassa asemakaavaa, ei liittymis-
kohtaa saa méérdtd sataa metrid kauemmaksi
liitettédvastd lahimmastid rakennuksesta.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

HE 101/1998
YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto


http://www.edita.fi/esitys/etusivut/webhe.1998.0101.html

473

N:o 147

Laki

jatelain 20 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 3 paivand joulukuuta 1993 annetun jételain (1072/1993) 20 §:n 2 ja 3 momentti

seuraavasti:
20§

Roskaantuneen alueen puhdistamis-
velvollisuus

Jos roskaajaa ei saada selville tai tavoiteta
taikka jos roskaaja laiminlyd puhdistamisvel-
vollisuutensa ja kysymys on yleisen tai yksi-
tyisen tien alueesta taikka sen vieri- tai lii-
tdnndisalueesta, rautatiealueesta, yleisen ul-
koilu- tai moottorikelkkailureitin alueesta,
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yleisestd ulkoilu- tai virkistysalueesta taikka
muusta ndihin rinnastettavasta yleisesti kay-
tettdviksi tarkoitetusta alueesta tai alueesta,
jolla on voimassa asemakaava, on roskaantu-
neen alueen haltija ja yleisen ulkoilu- tai
moottorikelkkailureitin alueella sen pitdja
velvollinen puhdistamaan alueen.

Kadun puhdistamisvelvollisuudesta sddde-
tddn erikseen.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 148

Laki

eriisti vesitilusjirjestelyistd annetun lain 10 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti
muutetaan eriistd vesitilusjirjestelyistd 11 pdivind tammikuuta 1980 annetun lain
(31/1980) 10 §:n 3 momentti seuraavasti:

10 § Tédma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
————————————— kuuta 2000.
Jos alueella on voimassa asemakaava tai
annettu muita méadrdyksid alueen kaytosta,
on timd mahdollisuuksien mukaan otettava
huomioon lunastamisessa.
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Tasavallan Presidentti
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Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 149

Laki

oikeudesta entiseen tiealueeseen annetun lain 1 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan oikeudesta entiseen tiealueeseen 21 pidivdnd toukokuuta 1954 annetun lain
(245/1954) 1 §:n 1 momentti, sellaisena kuin se on laissa 773/1991, seuraavasti:

1§

Kun yleisistd teistd annetussa laissa
(243/1954) tarkoitettu tieoikeus tiealueeseen
on lakannut sanotun lain 33 §:n nojalla, tie-
alue siirtyy tienpitdjdltd, jos saman lain
34 §:std tai jdljempdnd olevista sddnnoksisti
ei muuta johdu, asemakaava-alueella ja alu-
eella, jolle kunta on paittinyt laadittavaksi
asemakaavan, kunnan sekd muulla alueella
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viereisen  kiinteiston  omistajan  hallin-
taan. Jollei alueen omistusoikeus kuulunut
ennestddn kunnalle tai viereisen kiinteiston
omistajalle, timi saa sen my0s omistukseen-
sa.

Té&ma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

LHE _101/1998 |
YmVM 6/1998

EV 248/1998
9 490301/15

Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 150

Laki

kadun ja eriiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain 1 §:n 2 ja
4 momentin kumoamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péétoksen mukaisesti sdddetdén:

2§
Télld lailla kumotaan kadun ja erdiden Tédma laki tulee voimaan 1 pdivéné tammi-
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapi- kuuta 2000.

dosta 31 pdivéna elokuuta 1978 annetun lain
(669/1978) 1 §:n 2 ja 4 momentti.
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Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Ympéristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 151

Laki

rakennussuojelulain 3 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 18 paivand tammikuuta 1985 annetun rakennussuojelulain (60/1985) 3 § seuraa-

vasti:

38

Rakennussuojelusta  asemakaava-alueella
sekd alueella, jolla on voimassa rakennus-
kielto asemakaavan laatimista varten, sddde-
tddn maankéytto-  ja rakennuslaissa
(132/1999).

Sen estamaéttd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, voidaan tdmin lain mukaiseen menette-
lyyn ryhtyd myds 1 momentissa tarkoitetulla
alueella, mutta rakennus voidaan madrata
suojeltavaksi vain, milloin suojelu ei ole
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mahdollista maankaytt6- ja rakennuslain no-
jalla, milloin rakennuksen sdilymistd ei voi-
da riittdvasti turvata maankdyttdo- ja raken-
nuslain sddnndsten nojalla tai milloin raken-
nuksella on huomattavaa valtakunnallista
merkitystd taikka milloin sithen muutoin on
erityisid syita.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammi-
kuuta 2000.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

YmVM 6/1998
EV 248/1998

Ympdristoministeri Pekka Haavisto
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N:o 152

Laki
ulkoilulain 13 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan 13 pdivdand heindkuuta 1973 annetun ulkoilulain (606/1973) 13 § seuraavasti:

13§ mitd tdssd luvussa sdddetddn, vaikkei ulkoi-

Milloin ulkoilureitti on otettu maankédyttd- lureittisuunnitelmaa ole tehty.
ja rakennuslaissa (132/1999) tarkoitettuun
kaavaan taikka asianosaiset ovat sopineet

Té&ma laki tulee voimaan 1 pdivénad tammi-
alueen luovuttamisesta ulkoilureittia varten, kuuta 2000.
voidaan ulkoilureittitoimitus pitdd noudattaen,

Helsingissd 5 péivdnd helmikuuta 1999
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479

N:o 153

Laki

tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittivistd maksuista
annetun lain 7 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittdvista
maksuista 26 pdivind heindkuuta 1993 annetun lain (701/1993) 7 §:n 1 momentin 3 kohta,
sellaisena kuin se on laissa 1651/1995, seuraavasti:

78
Maksuvelvollisuudesta vapaat

Tdmin lain mukaisten maksujen suoritta-
misesta ovat vapaat:

3) valtion ja kunnan ympdéristo- ja ter-
veydensuojeluviranomaiset ndiden hoitaessa

Helsingissd 5 péivind helmikuuta 1999

laissa sdddettyd valvontatehtdvad sekd valti-
on ja kunnan viranomaiset ndiden hoitaessa
vesilaissa (264/1961) sdddettyd valvontateh-
tavai,

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammi-
kuuta 2000.
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N:o 154

Laki

rikoslain 48 luvun 1 ja 6 §:n muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péédtoksen mukaisesti

muutetaan 19 pdivani joulukuuta 1889 annetun rikoslain (39/1889) 48 luvun 1 §:n 3 mo-

mentti ja 6 §:n 1 momentin 1 kohta,

sellaisina kuin ne ovat, 1 §:n 3 momentti laissa 1095/1996 ja 6 §:n 1 momentin 1 kohta

laissa 578/1995, seuraavasti:
48 luku

Ympiristorikoksista

1§
Ympdriston turmeleminen

Ympdériston  turmelemisesta  tuomitaan
myds se, joka tahallaan tai torkedstd huoli-
mattomuudesta ryhtyy muuten kuin 1 mo-
mentissa tarkoitetulla tavalla muuttamaan
ympéristod vastoin maankéyttd- ja rakennus-
lain (132/1999), vesilain (264/1961) tai maa-
aineslain (555/1981) sdannoksid tai Sai-
maan ja Vuoksen juoksutussddntdd taikka
ndiden nojalla annettuja sddnnoksid, yleisid
tai yksittdistapausta koskevia madrdyksid
taikka kaavaa tai lupaa siten, ettd teko on
omiaan aiheuttamaan vakavuudeltaan ympa-

Helsingissd 5 péivand helmikuuta 1999

riston pilaantumiseen rinnastettavaa muuttu-
mista.

63§
Rakennussuojelurikos

Joka tahallaan tai torkeédstd huolimatto-
muudesta ilman laissa edellytettyd lupaa pur-
kaa, havittdd, turmelee tai peittdd rakennet-
tuun ympéristoon kuuluvan kohteen, joka on

1) maankdytt6- ja rakennuslaissa tai sen
nojalla annetulla madrdykselld suojeltu tai

on tuomittava rakennussuojelurikoksesta
sakkoon tai vankeuteen enintdén kahdeksi
vuodeksi.

Té&ma laki tulee voimaan 1 pdivénad tammi-
kuuta 2000.
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N:o 155

Laki

pienten erillisten alueiden siirtimisestd kunnasta toiseen kuntaan annetun lain 2 §:n
muuttamisesta

Annettu Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan pienten erillisten alueiden siirtdmisestd kunnasta toiseen kuntaan 19 piivéna jou-
lukuuta 1997 annetun lain (1197/1997) 2 § seuraavasti:

28
Edellytykset enklaavien siirtimiselle

Enklaavi siirretddn siithen kuntaan, jonka
kanssa silld on pisin yhteinen raja. Siirron
edellytyksend on, ettd enklaavin pinta-ala on
enintdan 50 hehtaaria ja ettd enklaavin alu-

Helsingissd 5 pdivdnd helmikuuta 1999

eella ei ole muita rakennuslupaa edellyttivid
rakennuksia kuin asemakaava-alueen ulko-
puolella sijaitsevia yksittdisid loma-asuntoja
tai maa- ja metsitalouden harjoittamista var-
ten tarpeellisia talousrakennuksia.

Té&ma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammi-
kuuta 2000.
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