Nr 538

Bilaga

Faststillt genom miljoministeriets forordning om formulér for hyresavtal for underuthyrning av bostadsldgenhet (538/2004).

Hyresavtal for uthyrning av bostadsléigenhet

Genom detta avtal upplats mot vederlag nedan nimnda lokaliteter for att anviinda som bostad.
1. Avtalsparter

1.1. Hyresvird

Namn: Yrke /Titel:
Hemort: Fax:
Adress:

Telefon: Tjanstetel: E-post:

1.2. Hyresgist/ Hyresgéster

Namn: Yrke/Titel:
Adress: Fax:
Telefon: Tjénstetel: E-post:
Namn: Yrke/Titel:
Adress: Fax:
Telefon: Tjanstetel: E-post:

2. Hyresobjekt: del av en ligenhet (80 §)/hela den ena ligenheten i ett egnahemshus med tva léigenhe-
ter (82 §):

Légenhetens adress: Trappa och ldgenhetens nummer

Lidgenheten omfattar: rum /kok /kokvré /balkong /bastu /badrum /WC eller annat motsvarande:
2)

Ligenhetens yta &r: kvadratmeter / graderade kvadratmeter.

Ytan riiknas pé det sitt som framgar av fotnot * / p4 annat siitt dvs.:

2)

3. Rum och andra lokaliteter som upplats att anviindas endast av hyresgistens samt anvindningséin-
damalet och tidpunkten och for dverlatelse av besittningen:

* Anvinds endast av hyresgésten: yta:
* Anvinds gemensam av flere:
* Andra forméner som foljer med rétten att anvénda ligenheten (t.ex. moblering):

* Hyresobjektet anvinds for: boende / huvudsakligen boende samt for:

4)

* Andra lokaliteter,som hyresgésten ocksa har ritt att anvidnda samt for vilket andamal lokaliteterna anvénds:
5)

* Hyresobjektet stills till hyresgistens forfogande /___20___ och de 6vriga lokaliteterna ___ /20
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4. Hyran och betalning av hyran ®

4.1. Hyrans storlek och hyresbetalningsperioden:

Maénadshyran / hyran for en annan hyresbetalningsperiod, dvs. for
ar ( ) euro. Kvadratmeterhyran / hyran per graderade
kvadratmeter dr ( ) euro/m?.
Virmekostnaderna ingdr i hyran / betalas av hyresgésten. For varmvatten / kallvatten / elektricitet / annan
forman, dvs.
betalar hyresgésten dessutom enligt yta / konsumtion / anvidndning eller per person, ett belopp som bostads-

bolaget faststiller om ( ) euro / person / annan enhet, dvs. :
2)

4.2. Giltighetstid for hyresvillkoret

Hyran i punkt 4.1. géller fran / sedan bestéimningen av hyran sasom aravahyran har upp-
hort 7/ till / varefter parterna pa nytt avtalar om hyran / giller tills vidare *.
Hyran justeras enligt punkten 5.

4.3. Betalning av hyra

Betalningsdag for hyran:
Namn och adress / konto till vilket hyran betalas:

2)

P4 forsenad hyresbetalning betalas dréjsmalsrinta enligt réntelagen (633/1982) ¥

4.4. Betalning av hyra i forskott

Hyra betalas i forskott ( ) euro for /
manader / annan hyresbetalningsperiod, senast
Denna hyra / Dessa hyror gottskrivs mot de forsta hyrorna / de sista hyrorna / de hyror som forfaller under
tiden /20 -__ /__ 20__ /péfoljande sitt:

2)

P4 forsenad hyresbetalning betalas dréjsmalsriinta enligt rintelagen (633/1982) ¥

5. Justering av hyra under hyresforhallandet '”

5.1. Indexklausul '°# ')

Hyran i punkt 4.1. binds till férdndringen i nedan nimnda index. / Hyran i punkt 4.1. hojs enligt forédndringen
i nedan nimnda index ?

Sasom index anvinds levnadskostnadsindex / ett annat index, som &r index ( =100)./
Hyran hojs dock alltid sa, att hojningen minst motsvarar forandringen i index ( =100)
/ hogst motsvarar fordandringen i index ( =100). Av den avtalade indexjusteringen

beaktas %2,
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Hyran i punkt 4.1. motsvarar det senast publicerade indextalet for index, vilket dr /

manads / det / publicerade indextalet for ars index . Basindexet for det
index som parterna valt att anvianda har publicerats ___ /____ 2

5.2. Annat villkor om hyresjustering

Hyran i punkt 4.1. / Hyran, som bestdms enligt punkt 5.1. / justeras med / minst/ % |
( ) euro / enligt en annan grund, dvs. 2,
Hyran i punkt 4.1. / Hyran, som bestdms enligt punkt 5.1./ justeras med / hogst / % |
( ) euro / enligt en annan grund, dvs. 2,

5.3. Justeringstidpunkten och justeringsbeloppet

* Hyran justeras fran den tidpunkt och med det belopp som hyresviirden sdirskilt meddelar. /Beloppet riknas
enligt punkt 5.1./ 5.2./ Hyresvirden underrittar hyresgésten om justeringspunkten och —beloppet skriftligen /
med rekommenderat brev / med vanligt brev till den adress som hyresgisten uppgift / hyresldgenhetens ad-

ress / pa annat sitt, dvs. ./ Hyran justeras alltid fran ingdngen av ménad /
fran en annan tidpunkt, dvs. D eller

* Hyresgdsten justerar sjiilv hyran enligt punkt 5.1 /5.2. arligen, alltid fran bérjan av /
fran borjan av hyresbetalningsperioden, vilkeninleds ___ /_ 20___ D,

* Indexjusteringen sker: med anviandning av det indextal som Statistikcentralen senast / ndgon annan instans,
dvs. senast /vid ndgon annan tidpunkt, dvs. veterligen
har publicerat for det index som parterna har valt att tillimpa .

5.4. Giltighetstid for hyresjusteringsvillkoret

Justeringsvillkoret i punkt 5.1/5.2/5.3. giller tills vidare / giller till , varefter parterna pa
nytt avtalar om justering av hyresbeloppet eller det villkor som bestimmer hyran under hyresférhillandet .

6. Ligenhetens skick och underhall samt reparationer och ansvarsfragor '?

6.1. Nir hyresforhallandet borjar och under hyresforhallandet

Objektet for underuthyrning i punkterna 2 och 3 inkl. rum och 6vriga utrymmen / och de anordningar som
finns dér stills till hyresgistens forfogande i befintligt skick / i det skick som foreskrivs i 20 § 1 mom. lagen
om hyra av bostadsligenhet / i det skick som framgar av punkt 6.2.%.

Hyresvirden / hyresgiisten sorjer for ligenheten under hyresforhallandet halls i ovan nimnt skick .

Légenheten och 6vriga utrymmen inspekteras ___ / 20___ for inflyttningen och hyresgésten och / eller

ger hyresgiistens foretridare mojlighet att delta i inspektionen 2.

6.2. Parterna avtalar om foljande reparation

Hyresvirden / hyresgisten forbinder sig att utfora foljande reparationer:

2)
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6.2.1. Firdigstillandet av reparationer

De reparationer som dverenskommits i punkt 5.2. skall vara slutforda. Senast /___/___20___ .
6.2.2. Ersittning for reparationer

Reparationerna enligt punkt 6.2. har beaktats i hyresbeloppet / far hyresgésten sirskild ersittning for / ersitts
for enligt sitt virde nir avtalet upphor att gilla / pa annat stt , dvs.:

2)

6.3. Ansvar for annan anvéndning in boende

Hyresgisten skall till fullt belopp ersitta skador som vallas av att ldgenheten / 6vriga lokaliteter / och anord-
ningar anvinds for ett sidant i punkterna 2 och 36verenskommet annat indamal én boende 2.

6.4. Nir hyresforhallandet upphor

Légenheten och dvriga utrymmen overlats i det skick den / de &r nir avtalsforhallandet upphor / Sverlats i det
skick som faststillts i punkt 6.1./ 6.2. Hyresgésten forbinder sig / har ritt att ur hyreslokaliteterna avldgsna
de maskiner / anordningar som har placerat / installerat dar samt forsétta ldgenheten och de 6vriga lokaliteter
som har stillts till hans eller hennes forfogande i det skick som foreskrivs i punkt 6.1./ 6.2. Légenhetens
skick nir hyresforhallandet upphor / har upphért / vid annan tid, dvs.: efter upphorandet dr
foljande:

2)

Hyresviérden utfor en inspektion ___/_ 20___ / Vid en tidpunkt som bestdms skarskilt / tidigast / senast
dagar / veckor / manader fore / efter avtalets upphdrande / och ger hyresgésten och / eller hyresgistens

foretriidare mojlighet att delta i inspektionen .

7. Giltighetstid for hyresforhallandet '

7.1. Tidsbestimt avtal '¥

Parterna har kommit 6verens om att hyresférhallandet upphor ___/__ 20____

7.2. Reservation for indringar i fraga om tidpunkten niir ett tidsbundet hyresavtal upphor.
7.2.1. Riitt att indra avtalets lingd

Parterna har kommit dverens om att avtalet, oavsett vad som 6verenskommits i punkt 7.1., upphor /
dagar / veckor / manader / annan tid, dvs.: / en sérskilt 6verenskommen tid / efter att
hyresgisten / hyresviarden har meddelat att han eller hon vill forkorta den i punkt 7.1. 6verenskomna lingden
pé hyresforhillandet 2.

Ritten att éindra avtalets lingd forutsitter inga skiirskilda skil / forutsitter foljande: 2

a) Den part som anvinder sig av ritten att dndra avtalet skall ha eni 55 § lagen om hyra av bostadsldgenhet
nidmnd grund, som ger domstolen ritt att tilldta en uppséigning av avtalet.

b) Den som anvénder sig av rétten att dndra avtalet har foljande grund:
* hyresvérden:
* hyresgésten:
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7.2.2. Ersittning for anvindning av riitten att indra avtalets liingd

Parterna har kommit §verens om att den part som anvént ritten enligt punkt 7.2.1. skall ersétta motparten for
indringen av avtalets lingd pa foljande sitt:

7.3. Avtal som giller tills vidare

Parterna har kommit 6verens om att hyresavtalet giller tills vidare.

8. Uppsigning av avtalet '~

8.1. Uppsigningstiden '©

Parterna har avtalat att uppsidgningstiden:

* nér hyresvarden sdger upp hyresavtalet dr manader och om hyresforhéllandet / arbets- eller tjdnste-
forhallandet har varat minst ett ar manader och / eller
* ndr hyresgisten sidger upp hyresavtalet &dr dagar.

8.2. Fran vilken dag uppsigningstiden riiknas '¥

Den forsta dagen fran vilken uppségningstiden kan rdknas ar ___ /__ 20___ och direfter

9. Stillande av siikerhet for fullgorandet av avtalsvillkoren '”

9.1. Sékerhet, som stiills till godo for hyresviirden

Sasom sikerhet 6verldmnar hyresgisten i :s besittning
( ) euro / dollar / annan valuta, dvs.

(penningmedel / deposition / (ett foremal) / forbinder

sig att hélla en (forsikring) i kraft till forman for hyresvirden 2.

Sidkerheten stills / senast/ ___/__ 20___ 2,
9.1.1. Riintan pa den deposition som utgor sikerhet

Rintan pd den deposition som utgor sikerhet tillhor hyresgésten / hyresvirden / foljande person:
/ hyresgisten som avdrag pa hyran / hyresvirden och

hyresgisten i forhdllandet ___:___ ./ Hyresgiistens andel av riintan anvinds som avdrag pa hyrorna 2.

9.1.2. Aterlimnande av siikerhet

Sékerheten aterldimnas nir hyresforhallandet har upphort / inom en manad efter hyresforhallandet har upp-
hort / inom en annan tid, dvs. efter att hyresfoérhallandet har upphort. / Sikerheten
aterlimnas pa annat sitt:

2)

9.2. Sikerheten som stills till godo for hyresgisten

Sasom sikerhet 6verldmnar hyresvirden i :s besittning
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( ) euro / dollar / annan valuta, dvs.
(penningmedel / deposition) / (ett fore-
mal) / forbinder sig (forsdkring) i kraft till formén for
hyresgisten 2.
Sikerheten stélls /senast /__ /  20__ 2,

9.2.1. Rintan pa den deposition som utgor sikerhet

Riintan pa deposition som utgor sikerhet tillhor hyresvirden / hyresgisten/ foljande person:
/ hyresvirden och hyresgésten i forhallandet _ : . Hyresgés-
tens andel av réintan anviinds som avdrag pa hyrorna 2.

9.2.2. Aterlimnande av siikerhet

Siakerheten aterlamnas nir hyresforhallandet har upphort / inom en méanad efter hyresférhallandet har upp-
hort / inom en annan tid, dvs. efter at hyresforhallandet har upphort./ Sikerheten
aterlimnas pa annat sitt:

2)

10. Vad hyresvirdens riitt att upplata ligenheten pa hyra grunder sig pa:

De lokaliteter som upplats pa hyra genom detta avtal 4gs av hyresvirden / nidgon annan &@n hyresvérden, dvs.
2)

Hyresvirdens ritt att upplata lokaliteterna pa hyra grunder sig pa ett med
/ ingénget hyresavtal / annat avtal / riitt, dvs.

2)

Ligenheten har tagits i bolagets besittning med stod av 8 kap. lagen om bostadsaktiebolag /Rétt att bestimma
Over besittningen av lidgenheten har erhéllits pa annat sitt, dvs.: »

Tillstand att upplata byggnaden / ldgenheten / del av den, dvs. vidare har
erhallits skriftligen / muntligen i nimnda avtal eller sérskilt ___ /___ , skriftligen / muntligen 2.

Avtalet / dokumentet / tillstandet bifogat: Ja / Nej.

11. Parterna har ytterligare avtalat om foljande:

18)

Detta avtal 4r uppgjort i tva likalydande exemplar, ett f6r hyresvirden och ett for hyresgésten/ hyresgisterna.

Ort: Datum:
den 20

Hyresgistens / hyresgésternas underskrift /er Hyresvérdens underskrift
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12. Avtalet har senare justerats pa foljande siitt:

Ort: Datum:
den 20
Hyresgistens / hyresgisternas underskrit / er Hyresvirdens underskrift

1) Tillimpas endast i underhyresforhallanden. Ett underhyresférhallande foreligger nir hyresvirden sjilv har hyrt ut
lagenheten eller besitter den i egenskap av aktiedgare och delar besittningen av ligenheten med sin hyresgést eller nidr
dgaren till ett egnahemshus som omfattar tva bostadsldgenheter hyr ut den ena lidgenheten och sjilvs bor i den andra (se
11 kap. lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995), nedan férkortad BHL).

2) Stryk 6ver det som inte behovs.

3) Med ligenhetsyta avses den golvyta som uteslutande nyttjas av hyresgésten och begrinsas av innersidorna av de
viggar som omger ligenheten. Till golvytan riknas dock inte den yta som tas i ansprak av rokkanalgrupper, rokkanaler,
pelare, birande viggar, kalla farstukvistar, vindfang och trappor, ej heller killare och vind, tambur som dr gemensam
for tva eller flera bostidder, korridorer, WC, tvitt- eller badrum, kok eller med dessa jaimforbara andra lokaliteter som &r
avsedda for gemensam anvéndning i anslutning till boendet. Vid berikning av ligenhetsytan beaktas inte den del av
golvytan dir hojden fran golven till innertaket understiger 160 cm.

4) Att ldgenheten anvénds for annat dn boende kan innebira att t.ex. en del av den anvinds for mottagning eller rorelse
eller sasom kontor, ateljé eller annars for utdvandet av yrke, befattning eller hobby. BHL tillimpas pa hyresavtal ge-
nom vilket en byggnad eller en del av en byggnad hyrs ut for att anvindas som bostad eller huvudsakligen som bostad.

5) T.ex. varulager, kallkéllare, garage eller motsvarande.

6) Hyra i pengar skall betalas senast den andra dagen efter hyresbetalningsperiodens bérjan, om inte nagot annat har
avtalats om betalningstiden. Som hyresbetalningsperiod anses en manad eller nigon annan tidsperiod for vilken hyran
enligt avtalet skall betalas. Om betalning av hyra i annat dn pengar skall avtalas sérskilt. Hyra skall betalas ocksa for
den tid besittningsritten till ligenheten bestar och for tiden efter det besittningsritten upphort, om hyresgisten eller den
som hirleder sin ritt fran hyresgésten fortfarande anvinder ldgenheten. Om hyresbetalningsdagen infaller pa en sock-
enlordag, helgdag, sjdlvstandighetsdagen, forsta maj, julafton eller midsommarafton, dr betalningsdagen den forsta
vardagen dérefter. Se dven fotnot 10).

7) Om innehéllet, giltighetstiden och hdjningsforfarandet i forpliktelsen att iaktta arava- och réntestodshyra; se nirmare
1-3, 7 och 18 § aravabegrinsningslagen (1190/1993) 1, 13, 17 och 18 § lagen om réntestd for hyresbostadsléan och
bostadsrittshuslan (604/2001) samt 27-32 och 99 § BHL samt statsradets beslut med rekommendationer om hur hyrorna
for bostadsldgenheter bor justeras (409/1998).

8) Enligt rintelagen (633/1982) far en rinta som dr hdgre @n den som réintelagen foreskrivs inte tillimpas i ett avtal pa
grundval av vilket gidldenidren genom hyra anskaffar bostad for sig eller familjemedlem. (Se ndrmare 2 § och 4 § 1
mom. rintelagen, pa basis av vilken drojsmalsrintan bestims och publiceras i Finlands forfattningssamling sdsom ett
meddelande fran Finlands Bank).

9) Nir ett hyresavtal ingds kan av sirskilda skil avtalas att hyran skall betalas i forskott for flera hyresbetalningsperio-
der. Ett villkor enligt vilket for hyresgésten under tiden for hyresfoérhallandet far uppstillas skyldighet att betala hyra i
forskott dr ogiltig. Hyresgésten far dock alltid betala hyran i forskott for flera hyresbetalningsperioder én de for vilka
hyran har forfallit. Ett villkor enligt vilket hyresgisten skall betala hyra i forskott for en lingre tid 4n tre méanader eller
om hyresbetalningsperioden &r lingre 4n sa, for en hyresbetalningsperiod, ér ogiltig ( 36 § BHL). Forskottshyran skall
alltid motsvaras av nyttjanderitt, varfor det dr skil att komma 6verens om hur de i forskott betala hyrorna skall beaktas i
de hyror som forfaller under avtalsférhallandet.
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10) Enligt 27 § BHL bestidms hyran enligt vad som har avtalats, om inte nagot annat foljer av denna eller ndgon annan
lag. Om hyresjustering kan avtalas med hénsyn till vad som stadgas i lagen om begrinsning av anvindning av index-
villkor (1195/2000). Om det har avtalats att hyresvirden under hyresforhallandet ensidigt far bestimma tidpunkten for
en hyreshdjning eller dess belopp, ir ett sddant avtalsvillkor ogiltigt, om det inte ocksa har avtalats om den grund enligt
vilken hyran fér hojas under avtalsforhéllandet. Innan den hojda hyran trider i kraft skall hyresvérden skriftligen under-
ritta hyresgisten om den nya hyran och vid vilken tidpunkt den trader i kraft. Under den tid de stadganden i lagen om
anvindning, verlatelse och inlosen av aravahyresbostidder och aravahyreshus (namnet dndrat till aravabegriansningslag)
(1190/1993) eller lagen om rintestdd for hyresbostadslén och bostadsrittshusléan (604/2001) som giller bestimmande
av hyran tillimpas pa bostadslidgenheten , skall av stadgandena i detta kapitel i friga om hyrans storlek tillimpas 27 § 1
mom., 29 §, 30 § 1 mom. samt 31 och 32 §§ och dessutom vad som ddrom stadgas i den nimnda lagen eller bestims
med stod av den.

Lagen om begrinsning av indexvillkor tride i kraft 1.1.2001. Denna lag giller till utgangen av 2006. Enligt lagen skall
lagen om begrinsning av anvindningen av indexvillkor inte tillimpas pa hyresavtal som avser en bostadslidgenhet och
som giller tills vidare eller som har ingatts for minst tre &r. Om avtalet géller ett sadant hyresforhéllande, kan i det tas in
ett indexvillkor eller annat villkor om hur hyran dndrar under hyresférhallandet. Parterna kan alltsa avtala att hyran skall
justeras enligt ndgon annan grund én foérdndringen i index. De kan t.ex. avtala att hyran vid en viss tidpunkt skall juste-
ras med en viss procent eller med ett visst eurobelopp, med ett belopp som motsvarar fordndringen av bolagsvederlaget,
osv. I hyresavtal som aren 2001-2006 ingés for kortare tid 4n tre ar dr det ddaremot inte mojligt att avtala om hyran
fordndras under hyresforhallandet, utan ett sirskilt avtal krivs alltid om hyresjusteringen.

Parterna avtalar saledes om hyran, justering av den samt justeringssittet och den tidpunkt fran vilken justeringen skall
trida i kraft. Under hyresforhallandet kan parterna likasa #ndra hyran genom att sluta ett séirskilt avtal om att hyran skall
justeras med ett visst belopp och frén en viss tidpunkt. Likasa kan de under hyresférhallandet komma Gverens om att
dndra ett sadant villkor i avtalet som giller justering av hyran. Hyresvirden kan ocksa siga upp ett avtal som giller tills
vidare for att fa hyran hojd till ett skéligt belopp eller for att fa ett villkor som giller bestimmandet av hyran éndrat. (Se
27 § BHL).

Hyresvirden eller hyresgisten kan lita domstolen prova fragan om hyresbeloppet eller ett villkor som géiller bestim-
mande av hyran &r skiligt. Ett yrkande som giller provning av om hyran ir skélig far inte vickas sedan hyresforhallan-
det har upphort. Hyresvérden far inte sidga upp hyresavtalet under den tid da frdgan om hyran &r skilig provas av under-
ritten pa yrkande av hyresgisten. (Se 29 § BHL).

Domstolen kan pé yrkande av hyresgisten enligt provning sidnka hyran eller dndra ett villkor som giller bestimmande
av hyran, om hyran utan i hyresforhallanden godtagbar orsak visentligen overstiger géngse hyra for ldgenheter med
samma hyresviirde som anvinds fér samma indamél inom omrédet. Overbetald hyra for den tid som foregar delgiv-
ningen av yrkandet pa sinkning av hyran aterbetalas inte om det finns synnerligen viigande skl till detta. Hyra éterbe-
talas dock inte ens i dessa fall fran en tidigare tidpunkt &n ett ar fore delgivningen av sinkningsyrkandet (Se 30 och 31
§ BHL). I vissa fall kan en sénkning av hyran bli aktuell &ven med stod av 23 eller 43 §§ BHL.

Domstolen kan pé yrkande av hyresvirden enligt provning hoja eller dndra ett villkor som giller bestimmandet av hyra,
om hyran eller villkoret anses oskiligt med stod av 6 § BHL.

Se dven statsradets beslut med rekommendationer om hur hyrorna for bostadslidgenheter bor justeras (409/1998).

11) Séasom index kan anlitas levnadskostnadsindex (1951: 10 = 100), kan ocksa uttryckas (1951:oktober = 100), eller
med nigot annat index som beskriver kostnadsutvecklingen. Sadana index ir t.ex. konsumentpris -, bostadspris-, bygg-
nadskostnads- och fortjénstnivaindex eller kombinationer av dessa. Hyran kan bindas till fordndringen i ifrdgavarande
index, varvid hyran stiger och sjunker enligt férdndringen i index, eller ocksa kan parterna avtala att hyran hojs enligt
fordndringen i index, varvid hyran inte sjunker 4ven om indexet sjunker. Utover indexvillkoret kan parterna dven avtala
om minimi- och /eller maximijusteringar av hyran. (Bastidpunkten for indexet betecknas i allmédnhet 1995 = 100, var-
med alltsa avses 1995 ars index).

Sasom basindex anvinds vanligen det vid avtalstidpunkten veterligen senast publicerade indextalet. Som justeringsin-
dex anvinds vanligen det vid justeringstidpunkten veterligen senast publicerade indextalet. Varje tidpunkts indextal
kan anvéndas enligt vad parterna avtalar.

Berikningen av hyra som bestdms enligt fordndringen i ett index:
Parterna kan ha avtalat om t.ex. f6ljande villkor:

1) hyran for ldgenheten, a € /man. hojs borjan av varje ar enligt forindringen i ett Gverenskommet index,
2) hyresgisten réiknar sjilv ut hyreshdjningen och den nya hyran,

3) hyreshojningen riknas alltid ut med anlitande av det 6verenskomma indexets senaste kinda indextal,
4) hyresbetalningsperioden &r en kalenderménad.
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Avtalsforhallandet har inletts i januari ett visst dr. Det 6verenskomma indexets senast publicerade indextal &r fran
november aret innan och publicerades den 15 december. Indextalet var da b och éret dirpa i november var indextalet c.

Hyresbeloppet fas genom multiplikation av den avtalade hyran med kvoten av justeringstidpunktens indextal och avtals-
tidpunktens indextal, dvs. enligt formeln (c:b) x a €. Eftersom parterna hade avtalat att hyran skulle hojas enligt forénd-
ringen i det 6verenskomna indexet, justeras hyran endast om resultatet av multiplikationen 4r storre én a €. P4 samma
sitt riknas hyran for de foljande aren. Om vid justeringstidpunkten indextalet fér november aret innan #r d, 4r hyran
frin borjan av januari (d:b) x a €. Ar resultatet av rikneoperationen storre &n hyran for december, stiger hyran igen.
Om sa inte dr fallet, dr hyran densamma som i december. Nir hyran ridknas ut under hyresforhallandet &r det endast
nodvindigt att utreda justeringstidpunktens indextal.

12) Hyresvirden svarar for att ligenheten nir hyresforhallandet inleds och medan det bestar ér i ett sadant skick som
hyresgisten med beaktande av ligenhetens alder, omradets ligenhetsbesténd och dvriga lokala forhallanden skiligen
kan krédva, om inte ndgot annat har avtalats om skicket. Avtal kan ocksa ingds om att hyresgisten skall halla i skick de
rum och anordningar som enligt hyresavtalet anvinds av honom eller att han skall svara for forpliktelser som hor till
fastigheten. Om hyresgistens och hyresvirdens ansvar och ritt att avtala om ldgenhetens anvéndning, skick och under-
hall samt om reparationer och ersittande av sddana, se nirmare 16 och 19-26 §8§ och 61-65 §§ samt 82 § BHL.

13) Hyresavtalet skall ingés och dndras skriftligen. Om hyresavtalet inte har ingatts skriftligen, anses det vara i kraft
tills vidare. Ett tidsbestdmt hyresavtal for en lagenhet som hyrts som fritidsbostad kan dock vara muntligt (se 5 § 1
mom BHL). Parterna far fritt avtala om hyresforhéallandets ldngd. Hyresavtalet giller antingen en viss tid 14) eller tills
vidare, om inte ndgot annat har avtalats. Om hyresavtal ingés flera ganger &n tva i f61jd med samma hyresgist for en
bestimd tid pa hogst tre manader, dr hyresavtalet trots det villkor som géller den bestimda tiden i kraft tills vidare (se 4
§ BHL). Ett avtal som giller tills vidare kan vardera parten fa att upphdra genom att séiga upp avtalet. Avtalet upphor i
sa fall nir uppségningstiden har gatt ut. Om inte annat har avtalats, riknas uppsdgningstiden fran den sista dagen i den
kalenderménad under vilken uppsigningen har skett. Ett tidsbestimt avtal kan ségas upp endast under de forutsittning-
ar som lagen anger 14). Savil ett tidsbestdmt hyresavtal som ett avtal som giller tills vidare kan héivas av hyresvérden
eller hyresgisten om en laglig hdvningsgrund foreligger. Hyresavtalet upphdr i sa fall nér hdvningsmeddelandet del-
ges, om inte den part som héver avtalet bestimmer att avtalet skall upphora vid en senare tidpunkt. Hyresavtalet fore-
faller om lidgenheten forstors eller en myndighet forbjuder dessa anvindning for det indamal som avses i hyresavtalet.
Parterna kan ocksa komma 6verens om att hyresavtalet skall upphora. Flyttningsdag dr vardagen efter det hyresfor-
héllandet upphorde.

14) Ett tidsbestdmt avtal binder parterna den avtalade tiden. Ett tidsbestamt avtal kan séigas upp endast i vissa bestimda
fall, se 39, 44, 46, 51, 55,90 och 91 §§ BHL. Om hyresgistens ritt att 6verlita hyresritten, se 44-47 §§ BHL. Se dven
80 och 82 §§ BHL. Villkoret for att avsluta ett tidsbundet avtal kan dndras antingen s& som verenskommits eller ge-
nom en 6verenskommelse om att avtalet upphor vid en annan tidpunkt 4n vad som hade 6verenskommits om i fraga om
avtalets langd. Nir en domstol ger ritt att sdga upp ett tidsbundet avtal faststiller den samtidigt en skilig erséttning till
motparten till foljd av att avtalet upphor i fortid. Om skilig ersittning for att avtalet upphor i fortid kan dven 6verens-
kommas.

15) Om uppségningen inte har verkstillts enligt 54 § BHL idr den utan verkan.

16) Uppsidgningstiden riknas fran den sista dagen i den kalendermanad under vilken uppségningen har skett, om inte
nagot annat avtalas eller foljer av denna eller ndgon annan lag. Nir hyresvirden séiger upp hyresavtalet far uppsig-
ningstiden inte avtalas att vara kortare en manad och om hyresforhallandet omedelbart fére uppségningen har forgétt
minst ett &r att vara kortare in tre manader. Nir hyresgisten séiger upp hyresavtalet fir uppsigningstiden inte avtalas
att vara langre dn 14 dagar. Underhyresforhallandet upphor utan uppsigning vid samma tidpunkt som underhyresvir-
dens hyresritt eller annan ritt att anvédnda ligenheten upphor. Se 83-85 §§ BHL.

17) Avtal kan ingds om att en skilig sidkerhet skall stillas med tanke pa den skada som uppstar om en avtalspart inte
uppfyller sina forpliktelser. Ett villkor enligt vilket en avtalspart skall stilla en séikerhet som ér storre dn tre manaders
hyra dr ogiltigt. Om sikerhet inte stills inom avtalad tid, har den avtalspart till vars formén det har avtalats om sékerhet
ritt att hdva avtalet (se ndrmare 8 § BHL).

18) En ldgenhet har t.ex. upplatits pa hyra pa grund av ett arbets- eller tjansteforhallande, parterna har avtalet om ar-
betsuppgifter som forutsitter att arbetstagaren bor i ldgenheten, hyresavtalet far overlatas eller ligenheten upplatas att
anvindas av annan utan hyresvirdens samtycke, osv.



